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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Pistin, jako vécné a mistné piislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona ¢.183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim #adu, ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen
,.Stavebni zakon*) a 88 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, v platném znéni (dale jen
,.spravni 7ad*), § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,
v souladu s § 84 odst. (2) pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni ziizeni), v platném znéni
a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydavéa

po provedeném fizeni podle §8 50 aZ 53 stavebniho zakona a ve vazbé na 88§ 171 aZz 174 spravniho
fadu, podle § 54 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN PISTIN
FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §8 50 az 53
stavebniho zakona a podle 88 171 az 174 spravniho tadu.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V navrhu Uzemniho planu Pistin (dale jen ,,UP Pistin) je vymezeno zastavéné Gizemi k 1. 12. 2009 a
to v sidlech Pistin, PaSice, CeSnovice, ZaluZice. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve vykrese
zakladniho ¢lenéni, v hlavnim vykrese, v koordina¢nim vykrese a ve vykrese zaboru padniho fondu.

b)  Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Obec se nachazi severozapadné 14 km od mésta Ceské Budgjovice, vychodné 14 km od mésta
Netolice a jihozapadné 3 km od mesta Zliv. V reSeném Uzemi se piedpoklada piedevsim rozvoj
bydleni v rodinnych domech. Ve stavajici zastavbé¢ pfi realizaci vystavby bytu je nutné klast daraz na
rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti.
V ramci vystavby soukromych obytnych objektt je umoZnéno ztizovani prostori pro obcanskou
vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

Odstavovani vozidel v nové vzniklé zéstavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Z davodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny piedpoklady pro
kvalitni bydleni a pro nové pracovni piilezitosti ndvrhem ploch pro vyrobu a skladovani a ob¢anskou
vybavenost.
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VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH
A KULTURNICH HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNQTY
Architektonické a urbanistické hodnoty eSeného Gzemi UP Pistin jsou vysledkem historického vyvoje
a ¢lenitosti krajiny.

Nejhodnotnéjsi zastavba

Do architektonicky nejhodnotnéjsi zastavby lze zafadit zbytky pivodnich staveb obytnych
a hospodarskych, které utvareji celkovy rdz sidla. Mezi architektonicky nejhodnotnéjsi stavby lze
povazovat pavodni jadro obce s kostelem sv. Vaviince s prilehlym hibitovem.

Méné hodnotng z&stavba
Jedné se o zéastavbu bytovymi domy a novodobéjSimi objekty smérem k okrajam jednotlivych sidel.

Nejméné hodnotna zastavba
Obecné se jedna o plochy vyroby a vyrobnich sluzeb, technické vybavenosti a zemedélské vyroby.

Ochrana hodnot:

V navrhu je nezbytné dodrZzet pomérné podrobné regulativy pro stavajici i navrzenou zéstavbu.
Z navrzenych regulativi je nezbytné zdaraznit a dodrZet piedevsim: vySkovou hladinu zéstavby, sklon
a typ strechy, obdélnikovy ptdorys navrZzenych objektu.

VSechny hodnoty v Gzemi jsou v navrhu respektovany. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou
zasadami pro c¢innost spravnich Uradu a pro pofizovani navazujici izemn¢ planovaci dokumentace.

KULTURNI HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou v UP Pi&tin zachovany a rozvijeny v souladu sochranou piirodnich
a civiliza¢nich hodnot. UP Pistin klade dtraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji rozvoj s ohledem na
zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast.

Nemovité kulturni pamatky

Paméatkové chranéné objekty v daném ieSeném Uzemi lze povaZovat za vyznamné kulturni
hodnoty Uzemi, které jsou zemnim planem zachovany a respektovany.

Jejich vycet je uveden v odiavodnéni tohoto opatieni obecné povahy v kapitole vstupni limity vyuZiti
Uzemi.

Archeologické lokality

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pripravy stavby povinni tento zamér ozndmit Archeologickému Gstavu a umoznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi z&chranny archeologicky vyzkum, viz zékon ¢&. 20/1987 Sh.
0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich zmen. Pro pripadné archeologické nélezy plati ohlaSovaci
povinnost podle zdkona O statni pamatkove péci.

Ve spravnim tzemi obce Pistin se nachézi &ty¥i znamé archeologické lokality evidované v Ustiednim
seznamu kulturnich pamétek CR.

Jejich vycet je uveden v odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy v kapitole vstupni limity vyuZiti
Uzemi.

CIVILIZACNT HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyznamnou civiliza¢ni hodnotou Gzemi je dobra dopravni dostupnost celého reSeného Uzemi, ktera je

zde zastoupena silnicemi 1., Il., Ill. tf¥idy a siti mistnich komunikaci. Pro dobrou funk¢nost
Strana 5 (celkem 86)
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zastavéného Uzemi se ve spravnim uzemi nalézaji plochy technického vybaveni tj. trasy el. vedeni VN
22 kV, VTL a STL plynovod, vodni zdroj, radioreléova trasa, vodovody a kanalizace. Rozvoj
technicke infrastruktury souvisi s pfipojenim nové navrhovanych ploch zéstavby.

Nové feSeni neméa negativni dopad na prirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

PRIRODNI HODNOTY
Stévajici ptirodni hodnoty je tieba chrénit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli Pistina je moZné oznacit za

antropogenni, pouze misty je harmonicka az harmonicka vyssi kvality.
Doporucujeme dievinné vysadby okolo polnich cest (po zpracovani konkrétnich projekta).

Vyznamné krajinné prvky (dale jen ,,VKP*) se déli na VKP ze zékona (ex lege), tj: lesy, raSeliniste,
vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze
jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvaieji jeji typicky vzhled a
prispivaji k udrZeni jeji stability.

ZVIasté chrénéné uzemi:

Ve spravnim Gzemi se nachézi pta¢i oblast CZ0311037 Ceskobudgjovické rybniky, kde jsou hlavnim
predmétem ochrany populace kvako$e nocniho, rybdka obecného, slavika modréacka, husy velké
a koptivky obecné a jejich biotopy.

V teSeném Uzemi se nachazi téZz vyznamné lokality zvIasté chranénych druha rostlin a Zivogichia. Do
feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo PR Moktiny u Vomacku leZici v k. G. Zliv.

Déle se zde vyskytuji prvky tzemniho sytému ekologické stability (dale jen ,,USES*) nadregionalniho
vyznamu NBK 001 a NBK 012 ReZabinec K-118.

c)  Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE |

Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Ptitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému metitku stavajici zastavby. Pii
realizaci vystavby byta je nutné klast daraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuZzivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektu je tieba
podporovat moznost ziizovani prostora pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni. Navrh
UP Pistin ve své urbanistické koncepci jasné deklaruje, Ze pti realizaci vystavby byt je nutné klast
duraz na rekonstrukci stavajicich objekt, vySkova hladina zastavby je nastavena vyluéné na
nizkopodlazni.

UP Pistin fesi prevazné navrh ploch pro bydleni. Tyto plochy vétinou vhodné navazuji na stavajici
zastavbu nebo vypliuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspoiadanim navrzenych ploch
dojde k uceleni sidel. Nova vystavba pro bydleni bude mit charakter individualniho trvalého bydleni.
Pfitom je nutno respektovat venkovské prostiedi a méfitko stavajici zastavby. Pti vytvaieni nové
infrastruktury je treba klast daraz predevsim na kvalitu, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci
prostiedi.

Podrobnéjsi vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto opatieni v kapitole f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.
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ZASTAVITELNE PLOCHY

k. 0. Pistin
OZNACENI VYMERA
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY v ha

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

B1 Limity vyuZiti Gzemi - respektovat zvySenou hygienickou z&téZ hluku - viz. podminky 0.88
pro vyuZziti ploch.
Plocha bydleni - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
B2 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tridy. 132
Limity vyuziti Gzemi — respektovat ochranné pasmo (dale jen ,,OP*) silnice Ill. téidy a '
hranici povodné 2002.
Plocha obé&anského vybaveni - v severni ¢asti obce Pistin, lokalita navazuje na stavajici
oV 3 plochu ob’éanslfého vylbav_e:\n’i. ] , ] 0.82
Obsluha tzemi - ze stavajici plochy obc¢anského vybaveni. '
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice IlI. tridy.
Plocha obé&anského vybaveni - v severni ¢asti obce Pistin, lokalita navazuje na stavajici
oV 4 plochu obéanského vybaveni. 0.34

Obsluha Gzemi - ze stavajici plochy obéanského vybaveni.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat hranici povodng 2002.

Plocha bydleni - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
B5 Obsluha Uzemi - sjezdy ze silnic II. tiidy. 4,98
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice Ill. téidy a hranici povodné 2002.

Plocha vefejného prostranstvi - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné
vpe |veEm-oo o - y i ) 0,68
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice Ill. t¥idy, hranici povodné 2002 a

navrzené el. vedeni s trafostanicemi véetn¢ ochrannych pasem.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity wyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice Ill. ti¥idy, hranici povodn¢ 2002
a navrZenou kanalizaci.

B7 0,32

Plocha vyroby a skladovani - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

VS8 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 100
Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice Ill. ti¥idy, hranici povodn¢ 2002 ’

a navrzenou kanalizaci.

TI9 Plocha technické infrastruktury - v severovychodni ¢asti obce Pistin. 0,13

Plocha verejného prostranstvi - v severovychodni ¢asti obce Pistin.
VP 10 Limity vyuZiti uzemi - respektovat OP silnice Ill. ttidy, hranici povodné 2002 a 0,36
navrZenou kanalizaci.

Plocha vyroby a skladovani - v severovychodni ¢asti obce Pistin.
VS 11 Obsluha Gzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 1,76
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat hranici povodn¢ 2002 a navrZenou kanalizaci.

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢ésti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
B 14 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0,27
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat el. vedeni v¢etné ochranného pasma.

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢ésti obce Pistin, lokalita navazuje
VS 15 na stavajici plochu vyroby a skladovani. 0,72
Obsluha Uzemi - ze stavajiciho areélu.

Plocha obéanského vybaveni - vjihovychodni ¢&éasti obce Pistin, navazuje na
oV 16 zastavitelné plochy. 0,72
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
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Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy a zvySenou hygienickou zatez
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

Plocha verejného prostranstvi - v jihovychodni &asti obce Pistin, navazuje na zastavéné
Uzemi.

VP 17 Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy, zatrubnénou vodoteg, el. vedeni 0,69
véetn& ochranného pasma a zvySenou hygienickou z&téZ hluku - viz. podminky pro
vyuziti ploch.
Plocha obéanského vybaveni - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné
Uzemi.
oV 18 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 1,38
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. t¥éidy a zvySenou hygienickou zatez
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha bydleni - v z&padni ¢ésti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
B 19 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 142
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. t¥éidy a zvySenou hygienickou z4tez '
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha smiSen& obytna - v centralni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tzemi.
SO 20 I . ” 0,20
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tridy. '
Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢ésti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
VS 21 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 204
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy a zvySenou hygienickou zatez '
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha vefejného prostranstvi - v zapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné
Uzemi.
VP 22 Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy, el. vedeni s trafostanici véetng 2,30
ochrannych pasem a zvy3enou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZziti
ploch.
Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢asti obce Pistin.
VS 23 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 145
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy a zvySenou hygienickou zatez '
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha technické infrastruktury - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné
Gzemi.
Th24 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnic IlI. téidy. 0,07
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice Ill. téidy a hranici povodné 2002.
k. 0. Ce$novice
OZNACENI VYMERA
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY v ha
Plocha bydleni - v z&padni ¢ésti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice Ill. tridy.
B1 Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice I11. t¢idy, NATURU 2000 - ptaci oblast, 0,31
ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru a el. vedeni s trafostanici véetné
ochrannych péasem.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Gzemi.
B2 Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice IlI. tridy. 0.24
Limity vyuZiti uzemi - respektovat OP silnice Ill. t¥tidy, NATURU 2000 - ptaci oblast ’
a ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Gzemi.
B3 Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice IlI. tridy. 0,23

Limity vyuZiti dzemi - respektovat NATURU 2000 - ptac¢i oblast a ochrannou zénu
nadregionalniho biokoridoru.
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Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice Ill. tridy.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice Ill. tridy, NATURU 2000 - ptaci oblast,
ochrannou zénu nadregionélniho biokoridoru, hranici zaplavy pasivni a povodné 2002.

B4 0,54

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Gzemi.

B5 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice IlI. tridy.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice Ill. tridy, NATURU 2000 - ptaci oblast,
ochrannou z6nu nadregionélniho biokoridoru, hranici zaplavy pasivni a povodné 2002.

0,37

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice IlI. tridy.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice Ill. t¥tidy, NATURU 2000 - ptaci oblast
a ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru.

B6 0,37

Plocha ob&anského vybaveni - v severozapadni ¢asti sidla Cednovice, lokalita navazuje
na stavajici plochu ob¢anského vybaveni.

ov7 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0,87
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy a zvySenou hygienickou zatez
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

Plocha ob&anského vybaveni - v severozéapadni ¢asti sidla Ce3novice, lokalita navazuje
na stavajici plochu ob¢anského vybaveni.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat vodovod.

oV 8 0,48

Plocha vyroby a skladovani - v severni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné
VS 9 Uzemi. 0,11
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Plocha verejného prostranstvi - v severni ¢asti sidla Cednovice, navazuje na zastavéné
VP 10 Uzemi. 1,22
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat vodovod a hranici povodné 2002.

TI11 Plocha technické infrastruktury - v severovychodni ¢asti sidla Cesnovice. 0,03

Plocha technické infrastruktury - v severovychodni ¢asti sidla Cesnovice.
T112 Obsluha tzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 2,17
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast a hranici povodné 2002.

Plocha bydleni - ve vychodni ¢ésti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné uzemi.
B 13 Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace. 1,08
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast.

Plocha bydleni - ve vychodni ¢ésti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

B 14 Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast, 0.55
hranici povodné 2002 a zvy3enou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti
ploch.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné uzemi.

B 15 AN o . 0,14
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. '
Plocha ob&anského vybaveni - v severni ¢asti sidla Cesnovice, navazuje na zastavéné
Uzemi.

oV 16 Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace. 0,11

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast, hranici povodné¢ 2002,
OP silnice I. tfidy a zvySenou hygienickou zat&éZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné tzemi.
B 17 Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy, hranici povodné 2002 a zvySenou 1,37
hygienickou z4téZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

Plocha ob&anského vybaveni - v jihovychodni &asti sidla Cesnovice, navazuje
OV 18 na zastavéné lzemi. 0,22
Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.
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Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002, navrZzené protipovodiiové

opatieni, OP silnice I. t¥idy a zvy3enou hygienickou z&téz hluku - viz. podminky

pro vyuZiti ploch.

Plocha bydleni - v jinovychodni ¢asti sidla Cednovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

B 19 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0,12

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat hranici povodné 2002.
Plocha vefejného prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné
dzemi.
VP20 Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002 a navrZené protipovodiové 0.90
opatieni.
Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné uzemi.
B 21 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 1,62
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat hranici povodné 2002.
Plocha obé&anského vybaveni - v jizni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné
dzemi.
ova2 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0,38
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat stredotlaky plynovod a OP el. vedeni.
Plocha technické infrastruktury - v jizni ¢asti sidla Ce$novice.

T123 Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stredotlaky plynovod a el. vedeni veetné ochranného 0,94
pasma.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné uzemi.

B 24 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0,39
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat hranici povodné 2002.

SO 25 Plocha smiena obytna - v jizni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné (izemi.
L AV . 0,29
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. '
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice II. tiidy.

B 26 — < i - _— . . 1,18
Limity vyuZiti dzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky '
pro vyuZziti ploch.

Plocha smiena obytna - v zapadni &ésti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice II. tiidy.
SO 27 . v i I - . . 4,44
Limity vyuziti Gzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky
pro vyuZziti ploch.
Plocha veiejného prostranstvi - v zapadni ¢asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné
dzemi.
VP28 Limity vyuZiti dzemi - respektovat stavajici el. vedeni véetné OP, OP silnice I. a Il. tfidy 2,82
a zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice II. tiidy.

B 29 . e i - Lo . . 2,74
Limity vyuziti Gzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky '
pro vyuZziti ploch.

Plocha vyroby a skladovani - v jizni ¢asti k. 4. CeSnovice.
VS 30 AR o . 0,46
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. '
k. 0. PaSice
OZNACENI VYMERA
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY v ha
Plocha bydleni - v severozépadni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.

B1 Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace. 0,69
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat radioreléovou trasu.

Plocha bydleni - v severni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.

B2 Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace. 1,93
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat vodovod, radioreléovou trasu, NATURU 2000 - ptaci
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oblast.

B3

Plocha bydleni - v severovychodni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat ochranné pasmo silnice Ill. tridy.

0,70

B4

Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tridy.

0,40

B5S

Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

0,83

B6

Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stiedotlaky plynovod, NATURU 2000 - ptaci oblast
a ochranné pasmo silnice Ill. tridy.

1,04

B7

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze silnice IlI. tridy.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat vodovod, interakéni prvek a ochranné pasmo silnice
1. t¥idy.

1,39

TI8

Plocha technické infrastruktury - v severozapadni ¢asti sidla PaSice.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast.

0,12

| SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelen& bude zachovan a déle rozvijen. Navrh UP Pistin vymezuije sidelni zelen:
v navrZenych plochach verejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nej¢astéji vymezeny u ploch vyroby a
skladovéani jako izola¢ni zelen, dale v ochrannych pésmech dopravni a technické infrastruktury.
Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek a
v souladu s § 33 z&kona ¢. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu
zakonem 458/2000 Sh. a piislusnymi ustanovenimi CSN. V navrhu UP je uvaZovano s vysadbou aleji
okolo polnich cest, remizki a vymezenych interakénich prvka.

d) Koncepci veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Navrh UP Pistin piedklada navrh pielozky silnice 1. tridy od kiizovatky u C. Budgjovic smérem na

Vodnany. Je teSen jako plocha pro silnici |I.

infrastruktury.
Déle se navrhuje Uprava silnic 111/12230 a 111/12229 smétujici k méstu Zliv. Na téchto silnicich se

7 vy

objevuji nevyhovujici Sitkové parametry a parametry zatacek.
Stavajici cykloturistické trasy a stezky budou zachovany a rovnéZz rozvinuty. PiedevSim v oblasti

cykloturistiky jsou v ieSeném Uzemi pomérné velké rezervy. V zgmu rozvoje

v Iy

tridy vcéetné souvisejici dopravni a technické

turistiky

a cykloturistiky by bylo vhodné rozsirit doplikova zafizeni (odpocivky, obgéerstveni, informa¢ni tabule,

atd.).

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle davodu vzniku komunikace. V navrzenych plochach musi mit budované
objekty svoji parkovaci a gardzovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast
stavby. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objekta nabizejicich ubytovaci sluzby.
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‘ KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stav vodnich toka a vodnich ploch je relativné dobry a budou zachovany beze zmeny. | nadéle je
potieba provadét Udrzbu vegetace v¢. jejiho doplhovani. Z vodotec¢i bude odpojeno piimé vyuasténi
kanaliza¢nich stok. V rdmci ochrany obce Pistin pied piivalovymi desti se navrhuje rekonstrukce hréazi
rybnikd nad obci (Vlhlavsky, Kuchyika, Sti¢i, Zabinec, KniZeci) v&. bezpecnostnich pielivi
a Uprava koryta stavajicich vodoteci v intravilanu a v jeho bezprostiednim okoli v¢. propustki. V
ramci ochrany sidla Ce3novice pied piivalovymi desti se navrhuje Gprava koryta stavajicich vodote&i
v intravilanu a v jeho bezprostrednim okoli v¢. propustkii.

V navrhu jsou zapracovana protipovodnovd opatieni (ozn. v graf. ¢asti ve Vykresu veiejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci PO1 a PO2 ). Vzniklé navrhy je nutno realizovat.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani sidel Pistin, CeSnovice a Paice pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto zistane
zachovano. Nové vodovodni fady budou budovany v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektum. V sidle ZaluZice se s ohledem na jeho velikost neuvaZzuje s vystavbou vodovodu pro
veiejnou potiebu.

Uvedena feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V sidle Pistin a Cenovice je navrzena vystavba nové oddilné splaskové kanalizace v ramci stavajici i
navrhované zastavby. Predpoklddd se gravitaéni odvadeéni odpadnich vod (v Pisting
S piecerpavanim z jizni ¢asti obce). Takto svedené odpadni vody budou cistény centralné na
navrhovanych ¢istirnach odpadnich vod (dale jen ,,COV**) pod zéstavbou sidel v blizkosti recipientu.
Okolo cistiren bude vyhlaSeno pasmo ochrany prostredi. Pivodni jednotna kanalizace bude vyuZita
pro odvadéni deSt'ovych vod.

Zastaveéni pozemku parc. ¢. 18/1 v katastralnim Gzemi Pistin je mozné jiz pied vybudovani oddilné
splaskové kanalizace a centralni COV,

Pokud to bude technicky mozné, bude v Pasicich do doby vybudovani kanalizace a centralni COV
likvidace teSena akumulovanim v bezodtokovych jimkéach nebo ztizovanim vicekomorovych septika
s dogisteénim. Po vybudovani kanalizace a COV je stanovena povinnost napojeni na tuto kanalizaci pro
stavajici i novou vystavbu.

V sidle ZaluZice se nepiedpoklada vystavba kanalizace a COV. Zde bude likvidace odpadnich vod
feSena jejich akumulovanim v bezodtokovych jimkach nebo zfizovanim vicekomorovych septika
s docistenim.

Navrzené COV budou vybudovany stakovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy
posuzovanych z hlediska hygienickych piedpisa nebude poSkozovat stavajici nebo navrzené plochy
umoZnujici umisténi objekta.

Uvedena reSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi Jiho¢eského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Zokruhovénim rozvodi NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodu v obci.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové
vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemg.

Stévajici trafostanice (dale jen ,,TS*) nemaji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni dopliované
vystavby. Proto je nutno provést jejich posileni. Navrh pokryti nového narustu spotieby el. energie je
nasledujici:
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k. 0. PISTIN

TS-T8a TS-T9 (TS 400kVA)-B5,B7,VS8,VS11, TI9
k. . CESNOVICE

TS-T10 (TS 400kVA) - B 13, B 14, T 12

TS-T11 (TS 400kVA) - B 17, B 21, OV 22, Tl 23

TS-T13 (TS 400kVA) - B 26, SO 27, B 29, OV 7

TS-T14 (TS do 100kVA) - VS 30

k. 0. PASICE

TS-T15 (TS 400kVA)-B5,B6,B 7

TS-T16 (TS 400kVA)-B 2, B 3

Ostatni nové navrZené plochy budou zasobovany ze stavajicich trafostanic.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

V UP je vymezen koridor pro izemni rezervu VTL plynovodu.

Koridor VTL plynovodu (Netolice - Zliv) - propojuje stavajici system VTL plynovodi, spojujici
7 obci (dotcena k. . Netolice, LuZice u Netolic, Babice u Netolic, Zvéietice, Néméice u Netolic, Malé
Chrastany, Vlhlavy, Pistin, PaSice, Plastovice, Zliv).

Nové stiedotlaké plynovody budou budovany v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektam.

Stiedotlaké plynovody k nové navrZzenym lokalitim budou vedeny ve stavajicich a navrZzenych
mistnich komunikacich. V sidle ZaluZice se s ohledem na jeho velikost neuvaZzuje s vystavbou
stiedotlakého plynovodu pro vetejnou potiebu.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

V Uzemi bude vyuZivano centralnich zdroju tepla, poptipadé alternativnich zdroji energie formou
vyuZiti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektort.

Plynofikaci je dan predpoklad k vytésnovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi
kvality. Postupna néhrada tepelnych zdroju prinese vyrazné zlepSeni cistoty ovzdusi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajistovana svozem na tizenou skladku. Tento systém bude i nadale
zachovan. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadi véetné nebezpecnych latek
nenarusi Zivotni prostiedi a nebude zatéZzovym rizikem pro obyvatele.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

Navrh UP Pistin vymezuje nové plochy obganského vybaveni. Tyto plochy jsou navrzeny v severni
a v jihovychodni ¢asti obce Pistin a v severni ¢asti sidla CeSnovice. Tyto plochy jsou navrZzeny zejmena
u navrzenych ploch pro bydleni, z davodu budouciho vyuZivani sluzeb novymi obyvateli téchto lokalit.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Plochy vetejnych prostranstvi jsou pievazné vymezeny v ochranném pasmu silnice, el. vedeni a podél
vodnich toka.
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V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho
planu Jihoceského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

ochrana Uzemi pred prachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila.

V teSeném Uzemi se neocekdva prachod pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz
pavodcem muze byt vodni dilo.

zony havarijniho planovani.

Do teSeného Uzemi zasahuje 2. zona havarijniho planovani JETE - 13 km.

Podle analyzy mozného vzniku mimotddné udalosti, ktera je soucésti Havarijniho planu kraje,
Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpe¢nych latek neohroZuje Uzemi feSené timto
Uzemnim planem.

ukryti obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piislusny obecni Urad pouze pfi vyhlaSeni vale¢ného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domua
a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé na improvizované Gkryty. Je mozno pocitat
s vyuzitim ochrannych prostoria jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dob&hovou
vzdalenost od mista ohroZeni. V piipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnika obce pti vzniku
MU v dobé miru zajiStuje obecni Ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpec¢nymi latkami
(pramyslova havarie, unik nebezpec¢né latky z havarovaného vozidla apod.) piedevsim za vyuZiti
ochrannych  prostora  jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych doma
a provoznich, vyrobnich a dalSich objekti, kde budou improvizované provadény Upravy proti
pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je
mozny ve stavajicich objektech jako napi. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvi¢nach,
kulturnich domech apod.

skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatieni bude dle potieby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou
vyuZity vhodné prostory vramci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani prostiedki
individualni ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zatizenich
bude prozatimné feSeno v centrélnich skladech mimo Gzemi obci a mést.

vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo sou¢asné zastavéna Uzemi a zastavitelna
Gzemi obce.

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovem mnoZstvi, aby bylo nutno timto
zptisobem sniZovat riziko spojené s piipadnymi havariemi.

zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych uéinkia
kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, ptipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno
VyuZit napi. zafizeni umyvaren, sprch, ¢istiren, gardzi vétSich firem, napojenych na kanalizaci
a vodovod. Pro dekontamina¢ni plochy v podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha
s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany ptijezd a z druhé
strany odjezd s privodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZzena zvitata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist uréenych piislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.
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ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi.

Na feSeném Uzemi je mozno vyuZit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno
upravit proti proniknuti kontaminantt (uzavieni a utésnéni otvori, oken a dveri, vétracich
zarizeni) a doc¢asn¢ ukryvané osoby chrénit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest,
o¢i a povrchu téla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich organy ve
spolupréci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plana pro pripady mimoiadné situace.
zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci
ob&anam cestou OU za vyuziti rozhlasi, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich prvku varovani.

Koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZziti, azemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném Uzemi je podminéné umoznéno zalesnovani pozemkd. Nesmi se jednat
0 zemédélskou puadu s I. a Il. tiidou ochrany.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuziti:

Hospodaieni v krajing

— dobudovani uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci Kkrajiny, obnoveni jeji
prostupnosti a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,

— revitalizace povodi (fi¢nich systému),

— protipovodiova ochrana uzemi a osidleni,

— zajistovani ochrany vodnich zdroj.

Energetické a surovinové naro¢nosti hospodaistvi a oborove struktury ekonomicke zakladny

— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, lazenstvi.

Obec Pistin lezi v Ceskobudgjovické panvi, v malebné jinoeské krajing s mnoha lesy a ¢etnymi
rybniky. Okoli je prosyceno typickou jihoeskou lidovou architekturou. Z hlediska USES je krajina
pomeérné stabilni.

NAVRH SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolecenstev pred intenzivni lidskou ¢innosti (odlesnénim,
odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodaieni
na nékterych pozemcich a ptipadné i vysadby vhodné vegetace.

Ekologicky vyznam USES:

- biologicky - ochrana stavajicich stanovist’ pro biotu v celém feSeném Gzemi
- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostiedi

- esteticky - ochrana ¢lenitosti krajiny v bezlesi
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Z&kladni doporuéeni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

- U vodoteci v co nejvétsi mife obnovit ptirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat
sukcesi v jejich blizkosti.
- Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologickeé stability lu¢nich porosti.
V navrhu jsou vymezeny plochy pro USES - biocentra a biokoridory, kde jsou stanoveny podminky
pro jejich vyuziti.
Podkladem pro zapracovani prvku  USES (lokalniho i nadregionalnino) byly pouzity podklady
z Planu USES Pistin a generelu USES (poskytnuto Krajskym Giadem Jihodeského kraje).

V severni ¢asti katastralniho Uzemi Pistin prochazi lokalni biokoridor BK 1, ktery sleduje smér toku
Pistinského potoka a navazuje severozdpadné na lokalni biocentrum BC 11. Ten je vymezen
v prostoru mezi potokem a lesniho porostu Remizek. Od toho biocentra déle vede lokalni biokoridor
BK 10 podél Pistinského potoka. Jihozapadni hranici feSeného Uzemi v lesnim porostu kopiruje lokalni
biokoridor BK 3. JiZzn¢ se na n¢j piipojuje lokalni biocentrum BC 4, ktery zaujimé lu¢ni porosty kolem
Cesnovického rybnika a &ast lesniho porostu Obecni les, severozapadné navazuje lokalni biokoridor
BK 9. BK vyuZiv4 litoralnich spolecenstev, ktera se tahnou po celém jiznim biehu rybnika Bezdrev az
k lokélnimu biocentru BC 6. Severné od Pistina kopiruje tok potoka lokalni biokoridor BK 2, ten je
spojen s lok&lnim biocentrem BC 5. Podél severovychodni hranici feSeného Gzemi prochazi lokalni
biokoridor BK 15. Jadrem tohoto BK jsou biehové porosty rybnika VoleSek. Na né¢j navazuje lokalni
biocentrum BC 14, lemujici PaSicky potok a lesni porosty. Déale pokracuje BK 13 propojeny
s nadregionalnim biokoridorem NBK 012 vedenym stiedni ¢asti Blat ve sméru toku Soudného potoka.
Severovychodné od sidla ZaluZice vede hranice nadregionalniho biokoridoru NBK 001 jejiZz soucasti
jsou i lokalni biocentra BC 7 a BC 8.

Lokalni drovern USES je te$ena standardnim zptsobem. Podchycuje rozmanitost ekosystému
jednotlivych biochor tj. vymezuje alesponn jedno biocentrum v reprezentativnich skupinach typa
geobiocéni kazdé biochory a zahrnuje v lokalni trovni USES ty ekosystémy, které jsou zastoupeny v
regionalni urovni nevyraznym zpuasobem (lesni porosty v normalnich hydrickych a trofickych fadach).

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku USES | BK 1

Nazev Pistinsky potok
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk&nost Funkeni
Katastralni Gzemi Cesnovice

Velikost

Délka - 200 m; Sitka - 20 m

Oznaceni prvku USES

BK?2

Nazev

CeSnovicky potok (Hruda)

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk&nost Funkeni

Katastralni Gzemi Cesnovice

Velikost Délka - 2000 m; Sitka - 20 m
Navrhovana velikost Délka - 1050 m; Sitka - 60 m
Oznaceni prvku USES | BK 3

Nazev Zadni h§j

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk&nost Funkeni

Katastralni Gzemi Cesnovice

Velikost

Délka - 2000 m; Sitka - 15 m
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Oznaceni prvku USES | BC 4

Néazev Obecni les

Typ prvku Biocentrum lokalni

Funké&nost Funkeni

Katastralni Gzemi Cednovice

Velikost 3 ha

Oznaceni prvku USES |BC 5

Nazev

Cesnovicky cip

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funk&nost Funkeni
Katastralni Gzemi Cesnovice, Zliv
Velikost 3 ha

Oznaceni prvku USES | BC 6

Nazev Na kobyling

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funk&nost Funkeni
Katastralni Gzemi Cesnovice, Zliv
Velikost 3 ha

Oznaceni prvku USES |BC 7

Nazev

Bezdrev - Zaluzice

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni
Katastralni Gzemi Cednovice, Zliv
Velikost 3 ha

Oznaceni prvku USES | BC 8

Néazev

Bezdrev - Kraviny

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni
Katastralni Gzemi Cesnovice, Zliv
Velikost 3 ha

Oznaceni prvku USES | BK 9

Nazev

CeSnovicky cip, Bezdrev

Typ prvku

Biokoridor lokalni

Funké&nost

Funkeni

Katastralni tuzemf

Cednovice, Zliv

Velikost

Délka - 2000 m; Sitka - 20 m

Oznaceni prvku USES

BK 10

Nazev

PiStinsky potok

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk&nost Funkeni

Katastralni Uzemi Pistin

Velikost Délka - 1705 m; Sitka - 30 m
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Oznaceni prvku USES

BC11

Néazev

Pod travnatou cestou

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni
Katastralni Gzemi Cednovice, Zliv
Velikost 3 ha

Oznaceni prvku USES | BK 13

Nazev

Pasicky potok - Blata

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkeni
Katastralni Uzemi Pasice

Velikost

Délka - 2000 m; Sitka - 20 m

Oznaceni prvku USES

BC 14

Nazev

PaSicky potok

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funk&nost Funkeni
Katastralni Gzemi PaSice

Velikost 3 ha

Oznaceni prvku USES | BK 15

Nazev Obecni les

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk&nost Funkeni

Katastralni tuzemf

PasSice, Plastovice

Velikost

Délka - 2000 m; Sitka - 20 m

Oznaceni prvku USES

NBK 001

Néazev

ReZabinec-K118

Typ prvku

Biokoridor nadregionalni

Funké&nost

Funkeni

Katastralni tuzemf

Pistin, Zliv, Hluboka nad VItavou

Oznaceni prvku USES

NBK 012

Néazev

ReZabinec-K118

Typ prvku

Biokoridor nadregionalni

Funké&nost

Funkeni

Katastralni tuzemf

Pasice, Diveice, Nakii

Tabulky podminek vyuziti prvka USES
- Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES.
- Zajistuji uzemni ochranu ploch pro dopInéni prvka USES navrzenych nebo nefunkénich.
- Vymezeni prvka USES (véetné souvisejicich regulativ) ma piednost pied funkénim vyuzitim
stanovenych ve vyrokové ¢asti tohoto opatieni obecné povahy v kapitole f).

Biokoridor - nadregionalni, lokalni

Hlavni vyuZziti

USES - nadregionalni, lokélni biokoridor.

Piipustné vyuZziti

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi
b&Zném extensivnim zemedélském nebo lesnickém hospodaieni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
pripadné rekrea¢ni plochy ptirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pritom nesmi dojit ke
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znemoznéni navrhovaného vyuZiti a prirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridora.
Pro plochy lesni, které se nachazi v plochach biokoridori plati i regulativy pro plochy lesni.

Podminéné vyuziti

Nezbytn¢ nutné liniové stavby krizici biokoridor, vodohospodaiska zatizeni atd., pii co nejmensim z&sahu a naruSeni
funkénosti biokoridoru.

Nepiipustné vyuZziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi zarazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napt.
z louky na ornou pudu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti,
které by znemoZznily nebo ohrozily zaloZeni chybgjicich ¢asti biokoridord, ruSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb,
odvodiiovani pozemka, t&Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢&innosti piipustné a podmingné.

Biocentrum - lokalni

Hlavni vyuZziti

USES - lokalni biocentrum.

Piipustné vyuZziti

Vyuziti, které zajiStuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen
pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZiti nebo ke zhorSeni ptirodni
funkce soucasnych ploch USES.

Pro plochy lesni, které se nachézi v plochach biocenter plati i regulativy pro plochy lesni.

Podminéné vyuziti

Ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zatizeni atd., pii co nejmensim zasahu do
biocentra a narudeni jeho funkénosti.

Nepiipustné vyuZziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi zarazeného do USES
(zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napt.
z louky na ornou piidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemka, t&Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
ptipustné a podminéné.

Interakéni prvek
(Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridori zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni, coZ jsou
ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolegenstva).

Hlavni vyuZziti

Vytvéreni existenénich podminek rostlindm a Zivoéichiim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni krajiny.
Interakeni prvek zprostredkovava piiznivé pusobeni prirody na okoli, ekologicky méng stabilni krajinu. Poskytuje
potravni zakladny a mista Ukrytu a rozmnoZovani raznym druhtim organismu, které jsou zapojeny do potravnich
fetézci i okolnich, ekologicky méné stabilnich spolecenstev.

Piipustné vyuZziti

Vyuziti, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen
pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni ptirodni funkce
soucasnych ploch.

Podminéné vyuziti

Pouze ve vyjimeénych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni atd. Umistény mohou byt jen
pti co nejmensim zésahu a narudeni funkénosti interakéniho prvku.

Nepiipustné vyuZziti

Jsou zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stupeni ekologické stability daného Gzemi, rusivé ¢innosti,
jako je umistiovani staveb, odvodiovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod.
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| STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |

v Iy

V z&jmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit doplikova zatizeni (odpocivadla,
ob¢erstveni, informacni tabule, atd.).

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI |

Zaplavové uzemi

Uzemi je odvodiiovano bezejmennym potokem, ktery vytéka z rybnika VoleSek v severni ¢asti
feseného Gzemi vtéka z prostoru Blat do Cerného potoka a severné od obce vodoteéi, kterda ma
charakter spiSe meliora¢niho kanalu. Cerny potok, ktery te¢e témet po hranici v severni ¢ésti Gzemi,
existuje ve své podobé¢ od Sedesatych let, kdy doSlo na Blatech k rekultiva¢nim pracim, které mély za
Ukol odvodnit Blata a umoZnit zde intenzivni zemédélskou ¢innost. V prostoru rezervace U Vomacka
je sveden do Soudného potoka a ten jako jeden z hlavnich zdroji zavodnuje Zlivsky rybnik a dale
rybnik Bezdrev. Bezdrevsky potok ma vyhlaSeno zaplavové Uzemi. V zaplavovém uzemi podél toku
budou navrzeny trvale travni porosty s vyloucenim orné pudy. Kazdy zamér situovany ve stanoveném
zaplavovém Uzemi bude piedem projednan s Povodim Vltavy s.p. - provoznim usekem Vltava se
sidlem v Ceskych Budgjovicich.

Resené (izemi je omezovano hranici povodné 2002. Z diivodu umisténi navrzenych lokalit zasahujici
do tohoto Gzemi je stanovena podminka, Ze piipadna realizace staveb bude uskute¢novana az po
vyvyseni terénu min. o 50 cm nad koétou hranice povodné 2002.

Protipovodiiova opatieni

Stévajici vodote¢, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodoteci bude
zachovan pristupny pruh pozemki v Sitce 8 m od biehové hrany. | nadale je potieba provadét adrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich toki a rybnika.

Pro sniZeni povodnového rizika v zajmovém Gzemi jsou doporucena protipovodiova opatieni, ktera
znamenaji snizeni kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni piirozené retencni schopnosti Uzemi
(pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porosti s dobrou vsakovaci G¢innosti). Nedoporucuji se
zadna opatieni, smétujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

V jihovychodni ¢asti k. 4. CeSnovice je navrZeno protipovodiové opatieni.
Protierozni opatieni
V navrhu neni uvazovano s ploSnymi protieroznimi opatienimi.
| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Navrh UP Pistin nevymezuje plochy pro rekreaci.
| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V tedeném tzemi UP Pistin nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin.

Strana 20 (celkem 86)



INTEGROVANY EVROPSKA UNIE
OPERACNI EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO0J
SANCE PRO VAS ROZVOJ

PROGRAM

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pFipustného
vyuZiti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku
v plochéch)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

v

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v métitku 1 : 5 000 je patrné clenéni feseného Gzemi UP Pistin do
ploch srozdilnym zpasobem wvyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliseny barvou, grafikou
a specifickym kédem uptesnujicimi zpasob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pln¢, plochy
navrhu jsou oznaceny Srafou.
Definice pouZitych pojma
Obecne
Regulativy u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, néstavby a
dostavby). Je tedy pripustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s regulativy umoZzziujici
zmeny soucasného stavu.
Pro pripad, Ze by uUzemi bylo /eSené regulacnim planem, lze povaZovat tyto regulativy jako
doporucené zadani a mohou byt v priibéhu zpracovani RP upraveny. Do doby zpracovani RP jsou
regulativy UP zavazné.
Plo3né regulativy
Zastavenost budovami
— Zzastavenosti budovami se rozumi zastavena plocha samotné budovy navrzeného funkéniho
vyuZiti bez teras, pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazéni a samostatné stojicich
pristreskii;
Zastavenost celkova
— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam
— celkovou zastavenosti se rozumi zastavena plocha vsemi budovami a vcetné teras a
pristupovych cest a vSech zpevnenych ploch a bazénii a vech samostatné stojicich pristreskai;
— plocha lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a
kde je nezbytné sejmout pzvodni ornici;
— pro posouzeni je vZdy uvazovdna méné prizniva varianta;
Vyskové regulativy
Vyska budovy
— vySkou podlazi se rozumi bezna vyska 3 - 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZzitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vysky 0 - 1 m;
Vyska budovy do hiebene v metrech.
— vySkou budovy se rozumi vySka meérena od nejnizsiho mista styku obvodovych sten budovy
s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym néasypem) ke h/ebeni;
Vyska Fimsy v metrech.
— vySkou budovy se rozumi vySka meérend od nejniz8iho mista styku obvodovych sten budovy
s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nésypem) k rimse;

Prostorové regulativy
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Strecha - typ

— regulativy pro stiechu se vztahuji na prevladajici plochu st/esni roviny, vyjimku mohou tvorit
pouze malé casti pidorysné plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zastreSeni vstupiz,
pristreskii pro venkovni posezeni
a vikyri;

— nepripousti se neklasické pojeti sedlovych strech
(nesymetrické, nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych strech vedle sebe ...);

— u valbovych strech musi zbyvat h7eben v délce alespos 4 m;

Pudorys budovy
— pudorysem budovy se rozumi prevladajici pzdorysny tvar bez zapocitani drobnych vybezkii;
— nemusi byt splneno pri zretelném tvaru ,,L* nebo ,, T*

Plochy bydleni B
- stav

Ptipustne vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky veiejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou
zahrnuty pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemka pro budovy obchodniho
prodeje 0 vymate vétsi nez 500 m?. Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalsich staveb a zatizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejmeéna obyvatelim v takto vymezené plose.

Podminéné ptipustné vyuziti

Z davodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do povodné 2002 je stanovena
podminka, Ze realizace staveb bude uskutecnovana az po vyvySeni terénu min. 0 50 cm nad kétou
hranice povodné 2002,

Nepftipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, zejména veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi,
odstavnd stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZze, nakupni zatizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objekta
sezdnni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu
Plosné regulativy
Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet
s moznosti dostaveb do
maximalniho
ptipustného zastavéni
Zastavénost budovami sté\_/ajl’ci nebo
maximalné 25%
Zastavénost celkova sté\_/ajl'ci nebo
maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel v zastavéném (zemi
nelze oddélit pozemek
mensi nez 800 m’
VySkové regulativy
Vyska budovy stavajici nebo
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s moznosti dostavby na
maximalné
1 nadzemni podlazi +
podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo Ize
upravit vysku na
maximalné 9,5 m

Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici, mozné Upravy
na stiechy sedlové,
polovalbové, valbové
(za podminky hiebene
delSiho nez 4 m)

Plochy bydleni B
- ndvrh

Ptipustne vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky veiejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou
zahrnuty pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemka pro budovy obchodniho
prodeje 0 vymate vétsi nez 500 m?. Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalsich staveb a zatizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejmeéna obyvatelim v takto vymezené plose.

Podminéné ptipustné vyuziti

Z divodu umisténi navrZenych lokalit zasahujici do povodné 2002 je stanovena podminka, Ze
realizace staveb bude uskute¢novana az po vyvyseni terénu min. o 50 cm nad koétou hranice povodné
2002.

Nepiipustne vyuzZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, zejména veSkeré cinnosti narusujici venkovské prostiedi,
odstavnd stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zatizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objekta
sezdnni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastaveénost budovami maximalné 25%

Zastaveénost celkova maximainé 35%

Velikost stavebnich parcel minimalng 800 m’

VySkové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi +

podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5m

Prostorové regulativy

Strecha - typ sedlovd, polovalbova,
valbova (za podminky

hiebene delSiho nez
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4 m)

Vymezeni zastavitelnych ploch

k. 0. Pistin

B 1 - v severozapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti
ploch.

B 2 - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tuzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice Il1. t¥idy a hranici povodné 2002.

B 5 - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze silnic I11. t¥idy.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice Il1. t¥idy a hranici povodné 2002.

B 7 - v severovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I1I. t¥idy, hranici povodné 2002 a navrZenou kanalizaci.
B 14 - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat el. vedeni véetné ochranného pasma.

B 19 - v z&padni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. téidy a zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz.
podminky pro vyuZziti ploch.

k. i Ce3novice

B 1 - v zapadni ¢ésti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice Il1. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast, ochrannou
z6nu nadregionalniho biokoridoru a el. vedeni s trafostanici véetné ochrannych pasem.

B 2 - v zapadni ¢asti sidla Zaluzice, navazuje na zastaveéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. téidy, NATURU 2000 - ptac¢i oblast a ochrannou
z6nu nadregionalniho biokoridoru.

B 3 - v zapadni ¢asti sidla Zaluzice, navazuje na zastaveéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast a ochrannou zénu nadregionalniho
biokoridoru.

B 4 - v zapadni ¢ésti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. ttidy, NATURU 2000 - ptac¢i oblast, ochrannou
z6nu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy pasivni a povodné 2002.

B 5 - v jizni ¢asti sidla Zaluzice, navazuje na zastaveéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. t¥idy, NATURU 2000 - ptac¢i oblast, ochrannou
z6nu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy pasivni a povodné 2002.
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B 6 - v severni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice I11. téidy, NATURU 2000 - ptaci oblast a ochrannou
zénu nadregionalniho biokoridoru.

B 13 - ve vychodni &asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast.

B 14 - ve vychodni ¢asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gizemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. téidy, NATURU 2000 - ptaci oblast, hranici
povodné 2002 a zvySenou hygienickou z&téZ hluku - viz. podminky pro vyuZziti ploch.

B 15 - ve vychodni &asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

B 17 - v jizni &asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice 1. tiidy, hranici povodné 2002 a zvySenou hygienickou
zatéZ hluku - viz podminky pro vyuZziti ploch.

B 19 - v jihovychodni ¢4sti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gizemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002.

B 21 - v jizni &asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002.

B 24 - v jizni &asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002.

B 26 - v zapadni ¢asti sidla Cesnovice, navazuje na zastavéné (zemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I1. tiidy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuziti
ploch.

B 29 - v zapadni ¢asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné (izemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I1. tiidy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuziti
ploch.

k. 0 PaSice

B 1 - v severozapadni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat radioreléovou trasu.

B 2 - v severni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat vodovod, radioreléovou trasu, NATURU 2000 - ptaci oblast.
B 3 - v severovychodni ¢ésti sidla PaSice, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat ochranné pasmo silnice I11. tiidy.

B 4 - ve vychodni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.
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Obsluha Gzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.

B 5 - v jiZni ¢éasti sidla PaSice, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

B 6 - v jizni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat stredotlaky plynovod, NATURU 2000 - ptaci oblast a ochranné
pasmo silnice I11. tridy.

B 7 - v jihovychodni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha Gzemi - sjezdy ze silnice Il1. tiidy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat vodovod, interakeni prvek a ochranné pasmo silnice 111, tridy.

Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, pozemky obcanského vybaveni a
veiejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch
smiSenych obytnych jsou zahrnuty pouze pozemky staveb a zatizeni, které svym provozovanim a
technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prosttedi
souvisejiciho uzemi, naptiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

(naptiklad: bydleni v rodinnych domech, obchody, provozovny sluzeb, drobnd femesind a vyrobni
zatizeni ...)

Veskeré ¢innosti naruSujici okolni prostiedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, nakupni centra, zatizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti sezonni rekreace (sruby, zahradni
chaty, stavebni burnky apod.).

Zastaveénost budovami maximainé 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel minimalng 800 m’
|Vyskovéregulativy 0 ]
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5 m

Strecha - typ sedlova, polovalbova
valbova (za podminky
hiebene delsiho nez
4 m)

K. 0. Pistin
SO 20 - v centrélni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I11. tridy.
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k. (. Ce$novice

SO 25 - v jizni &asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

SO 27 - v zapadni &asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I1. tiidy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuziti
ploch.

Plochy obéanského vybaveni ov
- stav

Ptipustne vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, sociélni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, veiejnou sprévu, ochranu
obyvatelstva. Déle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovéni, stravovani, sluzby, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a veiejnych
prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti

Z davodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do povodné 2002 je stanovena
podminka,

Ze realizace staveb bude uskute¢novana az po vyvyseni terénu min. o 50 cm nad kétou hranice
povodné 2002.

Nepftipustné vyuziti

Jsou takové ¢innosti a déje, které nadmérné naruSuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova
vyroba a sklady.

Druh regulativa Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet Ize
zvysit

za podminky dodrZeni
min. velikosti parcely

500 m?
Zastavénost budovami sta\_/ajl’ci nebo
maximalné 35%
Zastavénost celkova stavajici nebo

maximalné 45% (90%
u sportovnich ploch)

VySkové regulativy

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 2 nadzemni
podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo Ize

upravit vysku na
maximalné 12,5 m
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Prostorové regulativy

Strecha - typ stavajici, mozné Upravy
na stiechy sedlové,
polovalbové, valbové
(za podminky hiebene
delSiho nez 4 m)

Plochy obéanského vybaveni ov
- navrh

Ptipustne vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, sociélni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, veiejnou sprévu, ochranu
obyvatelstva. Déle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a veiejnych
prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti

Z divodu umisténi navrzenych lokalit zasahujici do povodné 2002 je stanovena podminka, Ze
realizace staveb bude uskute¢novana az po vyvyseni terénu min. o 50 cm nad koétou hranice povodné
2002.

U vystavby novych objekta u silnice 1/20 plati podminka, Ze v nasledném ftizeni (Gzemnim, stavebnim)
musi byt prokézano zajisténi platnych hygienickych piedpisi.

Nepftipustné vyuziti

Jsou takové ¢innosti a déje, které nadmérné naruSuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova
vyroba a sklady.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
PloSné regulativy
Zastaveénost budovami maximainé 35%
Zastavenost celkova maximainé 45%
(90% u sportovnich
ploch)
Velikost stavebnich parcel minimalng 500 m’
VySkové regulativy
Vyska budovy 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 12,5m
Prostorové regulativy
Stiecha - typ sedlovd, polovalbova
valbova (za podminky
hiebene delSiho nez
4 m)

Vymezeni zastavitelnych ploch

k. 0. Pistin
OV 3 - v severni ¢asti obce Pistin, lokalita navazuje na stavajici plochu ob¢anského vybaveni.
Obsluha Uzemi - ze stavajici plochy obc¢anského vybaveni.
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Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. tridy.

OV 4 - v severni ¢asti obce Pistin, lokalita navazuje na stavajici plochu ob¢anského vybaveni.
Obsluha Uzemi - ze stavajici plochy ob¢anského vybaveni.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002.

OV 16 - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavitelné plochy.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice 1. ttidy a zvy3enou hygienickou zatéz hluku - viz.
podminky pro vyuziti ploch.

OV 18 - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice . ttidy a zvy3enou hygienickou zatéz hluku - viz.
podminky pro vyuziti ploch.

k. (. Ce$novice

OV 7 - vseverozapadni &asti sidla Ce3novice, lokalita navazuje na stavajici plochu obganského
vybaveni.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice . ttidy a zvy3enou hygienickou zatéz hluku - viz.
podminky pro vyuziti ploch.

OV 8 - vseverozapadni &asti sidla Ce3novice, lokalita navazuje na stavajici plochu obganského
vybaveni.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat vodovod.

OV 16 - v severni ¢asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast, hranici povodné 2002, OP silnice 1.
téidy a zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky pro vyuziti ploch.

OV 18 - v jihovychodni &asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha uzemi - sjezd z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - respektovat hranici povodné 2002, navrZené protipovodinové opatieni, OP
silnice 1. tfidy a zvy3enou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

OV 22 - v jizni &asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stredotlaky plynovod a OP el. vedeni.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pro vyrobu a skladovani, skladové
aredly, pozemky zemédélskych staveb a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

Z davodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do povodné 2002 je stanovena
podminka, Ze realizace staveb bude uskute¢novana az po vyvySeni terénu min. o 50 cm nad kétou
hranice povodné 2002.
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Veskeré c¢innosti vyZadujici ochranu pied zatéZi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), neptipustné je ziizovat ¢erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zatizeni pro potiebu
provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb

vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich k obytnym,
zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekrea¢nim G¢elim atd).

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet Ize
zvysit

za podminky dodrzeni

min. velikosti parcely

1000 m?
Zastavénost budovami sté\_/ajl'ci nebo
maximalné 45%
Zastaveénost celkova stavajici nebo

maximéalné 65%

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 1 nadzemni
podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo Ize

upravit vySku na
maximalné 11,5 m

Strecha - typ stavajici, mozné Upravy
na strechy sedlové,
polovalbové
Padorys budovy stavajici nebo pievazne

obdélnikovy min. 1:1,5
(u zemedelskych staveb
min. 1:2 - 1: 3)
max. délka budov 40 m

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pro vyrobu a skladovani, skladové
aredly, pozemky zemédélskych staveb a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

Z duvodu umisténi navrzenych lokalit zasahujici do povodné 2002 je stanovena podminka, Ze
realizace staveb bude uskutecnovana az po vyvyseni terénu min. o 50 cm nad kétou hranice povodné
2002.

e

VesSkeré c¢innosti vyZadujici ochranu pied zatéZi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
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exhalacemi), neptipustné je ziizovat ¢erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zatizeni pro potiebu
provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb

vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich k obytnym,
zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekrea¢nim G¢elim atd).

Zastavénost budovami maximalné 45%
Zastaveénost celkova maximalné 65%
Velikost stavebnich parcel minimalng 1000 m?
Vyska budovy max. 1 nadzemni
podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech. maximalné 11,5 m
Strecha - typ polovalbova
valbova
Padorys budovy prevazné obdélnikovy
min. 1:1,5 (u
zemédglskych staveb
min. 1:2 - 1: 3)
max. délka budov 40 m

k. 0. Pistin

VS 8 - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

Obsluha Gzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. t¥idy, hranici povodné 2002 a navrZenou kanalizaci.
VS 11 - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

Obsluha Gzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002 a navrzenou kanalizaci.

VS 15 - ve vychodni ¢asti obce Pistin, lokalita navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani.
Obsluha Uzemi - ze stavajiciho arealu.

VS 21 - v z&padni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha Gzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice . ttidy a zvy3enou hygienickou zatéz hluku - viz.
podminky pro vyuziti ploch.

VS 23 - v z&padni ¢asti obce Pistin.

Obsluha Gzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice . ttidy a zvy3enou hygienickou zatéz hluku - viz.
podminky pro vyuziti ploch.

k. (. Ce$novice
VS 9 - v severni ¢asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné zemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
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VS 30 - v jizni ¢asti k. 0. CeSnovice.
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Plochy technické infrastruktury Tl
- stav, navrh

Ptipustne vyuziti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, naptiklad vodovodi, vodojemu, kanalizace, ¢istiren odpadnich vod,
staveb a zaftizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni
veiejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zatizeni veiejné komunikaéni sité. Souc¢asti
téchto ploch jsou pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti

Jsou vesSkeré cinnosti vyZadujici ochranu pied zatéZzi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), neptipustné je ziizovat cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zatizeni pro potiebu
provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouzicich k obytnym,
zdravotnickym, potravinaiskym, télovychovnym a rekrea¢nim G¢elim atd).

Vymezeni zastavitelnych ploch

k. 0. Pistin

T1 9 - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

T1 24 - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnic I11. t¥idy.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice Il1. t¥idy a hranici povodné 2002.

k. 4. Cesnovice
T1 11 - v severovychodni &ésti sidla Ce3novice.

T1 12 - v severovychodni ¢ésti sidla Ce3novice.
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast a hranici povodné 2002
T1 23 - v jizni ¢asti sidla Cesnovice.
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stiedotlaky plynovod a el. vedeni véetné ochranného pasma.

k. 4. PaSice

T1 8 - v severozapadni ¢asti sidla PaSice.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast.

Plochy rekreace R
- stav

Piipustné vyuZiti

Plochy rekreace zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zatizeni,
které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vetejnych prostranstvi, ob¢anského vybaveni a
dalSich pozemka souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
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vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.

Stavajici objekty individudlni rekreace Ize prestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti
padorysného rozSireni max. o 25% soucasn¢é zastavéné plochy (dle kolaudacniho rozhodnuti bez
zpevnénych ploch a teras).

Nepiipustne vyuZiti

Jiné neZ piipustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Regulativ pro

Druh regulativa vystavbu

PloSné regulativy

Pocet staveb na stavajici ploge stavajici pocet Ize
zvysit za podminky
dodrzeni min.
velikosti parcely
350 m’

stavajici nebo

Zastaveénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova sta\_/aj!m nebo
maximalné 35%

Vyskoveé regulativy

Vyska budovy stavajici nebo do
vysky max. 1
nadzemni podlazi
+ podkrovi

stavajici nebo Ize

Vyska budovy do hiebene v metrech upravit vysku na
maximalné 7,5m

Prostorové regulativy

Stiecha - typ stavajici, mozne
Upravy na strechy
sedlové, polovalbové,
valbové
Plochy verejnych prostranstvi VP
- stav, navrh
Ptipustne vyuziti

Plochy veiejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi veiejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni,
slucitelné s Ucelem vetejnych prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti

Jiné neZ piipustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k. 0. Pistin

VP 6 - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. t¥idy, hranici povodné 2002 a navrZené el. vedeni
s trafostanicemi véetné ochrannych pasem.

VP 10 - v severovychodni ¢asti obce Pistin.
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Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. t¥idy, hranici povodné 2002 a navrZenou kanalizaci.
VP 17 - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice 1. t¥idy, zatrubnénou vodote¢, el. vedeni vcetné
ochranného pasma a zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz podminky pro vyuZziti ploch.

VP 22 - v zapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné Gzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I. tiidy, el. vedeni s trafostanici véetné ochrannych
pasem a zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

k. (. Ce$novice

VP 10 - v severni &asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné tzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat vodovod a hranici povodné 2002.

VP 20 - v jizni &asti sidla Ce3novice, navazuje na zastavéné tzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat hranici povodné 2002 a navrzené protipovodnové opatieni.

VP 28 - v zapadni &asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné Gzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat stavajici el. vedeni vcéetné OP, OP silnice I. a Il. tridy a zvySenou
hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

Plochy dopravni infrastruktury DI

- stav, navrh

Ptipustne vyuziti

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji silniéni pozemky silnic 1. 11. a I1l. t¥idy a mistnich komunikaci, véetné

pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napiiklad naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izola¢ni zelen¢, a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni,
napiiklad autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily a odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci. Cyklistickd a pé&Si komunikace véetné
chodnikii a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy uréené pro umistovani staveb a zarizeni
technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektiinu, plyn, teplo, spoje a
radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostredné souvisejici s danou funkci

technickeé infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Nepftipustné vyuziti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Vymezeni ploch

k. 4. Pitin a Cednovice

DI 31 - severovychodné od sidla Pistin.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice I11. t¥idy stavajici el. vedeni véetné ochranného padsma a
hranici povodné 2002.

DI 32 - prochézi pres k. 0. Pistin a Ce3novice.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat OP silnice I, Il, a Ill. t¥idy, stavajici i navrzené el. vedeni véetné
ochranného pasma, lesnich plochy véetné ochranného pésma, vodovod, otevienou vodotec,
stiedotlaky plynovod, navrZeny koridor vysokotlakého plynovodu, archeologické lokality, NATURU
2000 - ptaci oblast, lokalni biokoridor a hranici povodné 2002.

DI 33 - severné od sidla CeSnovice.

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat OP silnice Ill. ttidy, lesnich plochy vcetné ochranného pasma,
vodovod, otevienou vodote¢, archeologické lokality, NATURU 2000 - pta¢i oblast, lokalni
biokoridor a ochrannou zonu nadregionalniho biokoridoru.
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Plochy vodni a vodohospodaiské \
- stav

Ptipustne vyuziti

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné
pozemky urcené pro prevaZzujici vodohospodaiské vyuZiti.

Nepftipustné vyuziti

Jiné neZ piipustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Plochy lesni zahrnuji pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho
hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pouze nezbytné nutné stavby a zatizeni pro hospodaieni v lese, pro myslivost a ochranu ptirody.
Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narast plochy
0 max. 20 % prvotn¢ zkolaudované plochy).

V/Sechny ¢innosti a zatizeni kromé vySe uvedenych.

Plochy zemédélské A
- stav

Ptipustne vyuziti

Plochy zemedélské zahrnuji pozemky zemédelskeho pudniho fondu, pozemky staveb zatizeni a jinych
opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

Umist'ovat stavby pro zabezpeceni zemedelské cinnosti (seniky, pristieSky pro zvér a chovana zvirata
formou lehkych pristreSka, veeliny, sildZni jdmy atd.), pristavby malého rozsahu (tj. narust o max.
25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, ziizovani vodnich nadrzi, ostatni
dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za
podminky splnéni zdkonnych podminek.

Nepftipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pripustné vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN
- stav

Piipustné vyuZiti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského padniho fondu, pripadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt bez
rozliSeni pievazujiciho zpusobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi lIze zahrnout i
pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystéma a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné vyuZiti
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Umist'ovat stavby pro zabezpeceni zemedelské cinnosti (seniky, pristieSky pro zvér a chovana zvirata
formou lehkych pristreSka, veeliny, sildZni jdmy atd.), pristavby malého rozsahu (tj. narust o max.
25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, ziizovani vodnich nadrzi, ostatni
dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za
podminky splnéni zdkonnych podminek.

Nepiipustne vyuzZiti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pripustné vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

| PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva
funkéni vyuZiti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV
Okolo plochy pro COV je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi, které je
COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlasované ochranné pasmo tuto max. hranici prekrogit.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI
V chrédnéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitinich prostorach staveb pii silnici
I., I1. a lll. t¥. a navrhovanych trafostanic dodrzovat nejvySe piipustné hodnoty hluku.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni i vedlejSi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25 m od kraje lesa
(oploceni Ize umistit v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa).

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci a fek bude zachovan pristupny pruh pozemka v Sitce 8 m od biehové hrany.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pii stavebnich aktivitach muZe dojit k poruseni rann¢ pravékeho a stiedoveékeho osidleni. V pripadé
vystavby je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNI STUDIE

Na navrZenych plochach jsou stanoveny limity pro zpracovani Uzemni studie, ktera ma za kol
predevsim koordinaci zajmu investori a obce a spole¢né ieSeni veiejné infrastruktury. Piedevsim
dopravniho feSeni Gzemi, feSeni technické infrastruktury, veiejnych prostranstvi a teSeni odtoku
a retencnich opatteni deSt'ovych vod.

Hranice proveéii moznost déleni a scelovani pozemki, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci
v prislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi spole¢né tak, aby byla zachovéna dopravni
navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, piedevsim k formovani
uceleného urbanistického prostoru.

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

Navrzené koridory - plynovod, elektrovod, kanalizace jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro

realizace zdméru vystavby technické infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z davodu zajisteni

prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (véetné prostoru pro OP plynoucich

z prislusnych pravnich piedpist) a popiipade také nésledny piistup k nim. Pasobnost ploch a koridorta
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navrzené uzemnim planem je ukonc¢ena vydanim zmeény Gzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji
zména tesila, popiipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zménou tzemniho planu navrzeno jiné
vyuZziti Ozemi, zustava stavajici zpasob vyuZiti. Pripadné nevyuZité pozemky budou navraceny
zemédelskému padnimu fondu.

9)

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Néavrh veiejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu - Vykres veiejné prospésnych
staveb, opatteni a asanaci a v Hlavnim vykresu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD

UCEL

PARCELA CiSLO

KATAST.
UZEMI

PREDKUPNI
PRAVO

D1

Navrzena plocha silnice 1. tiidy
v k. (. Pistin a CeSnovice.

k. 0. Cednovice:
329/5,8,10,13,14,17; 375; 377/3;
276/1; 1654/3; 212/1,4,5,8;
249/1; 379/2; 379/1; 1657/1;
482/1-3; 525/8; 495/1,3,4;
1659/19; 603/3,5,6; 38/7;
635/1,4,5; 1656/13; 38/10-12;
11/3; 596/2,9; 615/4-5; 635/8;
1653/2; 672/4-15,17; 748/1

k. 0. Pistin:

824:825; 282/20; 280/1-2;
282/17-19; 277/1,3,4,5; 261;
258/2; 252; 251; 248; 244; 243;
239; 238; 233; 232/1; 840/1-3;
232/2; 840/8; 231/1; 230/1;
157/1-3; 229; 823/8; 196/1; 197;
210; 211; 214; 821/1; 208/1-2;
217/1-3; 219/2-3; 820/1; 218;
820/3-4; 74/1;
73/1,7,9,10,13,14,16,17,18,22;
827/1; 838; 805/1,3,5-11; 72/1-2;
827/5; 801/6; 1/6; 818/2; 811/2;
809/2; 803/5; 805/1,3-11; 795;
793; 786; 765/1,5,7-11;

839/2; 712

Pistin a
CeSnovice

D2

Navrzena trasa silnice |Ill. tiidy
severovychodné od obce Pistin.

843; 412/2; 412/12-18; 516;
525/5; 618/1-8; 618/10; 620/1;
841/3

Pistin

D3

NavrZena trasa silnice Il1. tiidy severng
od obce Cesnovice.

k. 0. Cednovice:

1657/3; 346/1; 530/1; 1656/1;
392; 387; 351/1-3; 445/1; 1657/2;
394/1-2; 409/2; 397/1-3; 1657/4;
395; 396;

k. 0. Pistin:

532/5-6; 529/16;

Pistin a
CeSnovice

JICK
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Navrzené plochy pro venkovni vedeni | 407; 409; 422/1; 431; 439; 841/2;

El VN 22 kV a trafostanic v severni ¢asti | 412/19; 491; 498; 499; 842/1, Pistin -
obce Pistin. 412/2; 412/6-18; 843
Navrzené plochy pro venkovni vedeni

E2 VN 22 kV a trafostanice ve vychodni | 672/7; 672/8 CeSnovice -

&asti sidla Cesnovice.

Navrzené plochy pro venkovni vedeni
E3 VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢éasti | 887/25; 887/36 CeSnovice -
sidla Ce$novice.

Navrzené plochy pro venkovni vedeni
E5 VN 22 kV a trafostanice v zépadni | 212/9; 212/12; 1654/3; 276/4 CeSnovice -
&asti k. 0. CeSnovice.

Navrzené plochy pro venkovni vedeni | 926/2; 926/7,18; 963/1-6;

E6 VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti | 887/25-27; 887/35; 89/13,; CeSnovice -
k. u CeSnovice. 1649/2-3
Navrzené plochy pro venkovni vedeni

E7 VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti | 2061/1; 2069; 2786/1 Pasice -
sidla PaSice.
Navrzené plochy pro venkovni vedeni

E8 VN 22 kv a trafostanice | 1958/1-3; 2787; 2789 Pasice -

v severovychodni &asti sidla PaSice.

Navrzena plocha pro umisténi COV

K1 L 635/1 Cesnovice -
v severni ¢asti sidla CeSnovice.
NavrZzené  plochy pro  umisténi | 53/1; 1649/1; 1659; 1656/3,7,12;

K2 kanalizace v centrdlni ¢&asti sidla | 38/3; 38/13; 1656/3,4; 14; Cesnovice -
Cednovice. 11/2,5,6

K3 Navrzena plocha pro umisténi COV 648 Pitin i

severovychodné od obce Pistin.

NavrZzené  plochy pro  umisténi | 649; 652; 653; 654; 656; 658;
kanalizace v centralni ¢asti sidla Pistin. | 633/2-3; 662/2-3; 842/1; 819/3;
K4 836/3-4,6-8; 672/16,35; Pistin -
672/25-26; 837/1,6-8; 803/6;
801/1; 829/1,8; 31

Navrzena plocha pro umisténi COV

K5 P “ 695/5; 2791/4 Pasice -
v severni ¢asti sidla PaSice.
VEREJINE PROSPESNA OPATRENI
) - o KATAST. | PREDKUPNI
KOD UCEL PARCELA CISLO OUZEMI PRAVO
Navrzené protipovodiiové opatieni | 867/2; 887/38,39; 865; 1651/3-5; “u .
POL | |/ jihovychodni asti sidla CeSnovice. | 846; 887/4; 837/6, 887/8 (esnovice CR
PO2 Navrzené protipovodiové opatieni | 887/9,10,23, 24,25,36,37; 1659; Cesnovice CR
v jihovychodni &asti k. 4. CeSnovice. 672/10-12;1653/2; 635/2,9,11-13

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI

V navrhu UP Pistin nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani
plochy pro asanaci.
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h)  Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro kterée
Ize uplatnit piedkupni pravo

V teSeném Gzemi nejsou vymezeny Zadné plochy veiejné prospédnych staveb a verejné prospésnych

opatieni, pro které Ize uplatnit pouze predkupni pravo.

i)  Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéieni

Uzemni plan Pistin vymezuje koridor tzemni rezervy pro VTL plynovod, ktery propojuje stavajici

systétm VTL plynovoda. Tato Gzemni rezerva neni konkretizovana do pozemki, konkrétni umisténi

bude feSeno projektovou dokumentaci k Gzemnimu tizeni a bude podminéno zménou Gzemniho planu.

j)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich vyuZziti

Gzemni studii
Navrh UP Pistin vymezuje plochy, u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studi.
Lokality budou proveéieny Gzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.
Jedna se o lokality v k. 4. Pistin: B5aVP6

VS 21, VP 22 aVsS 23

Jedna se o lokality v k. 0. Ce$novice: B 26, SO 27, VP 28 a B 29
Uzemni studie bude$ fesit &isténi odpadnich vod, zasobovani vodou, parkovani vozidel, umisténi
staveb, plochy pro odpady. U téchto navrzenych ploch bude Gzemni studie potizena do doby zahajeni
prvni vystavby v feSeném prostoru, nejpozdéji vSak do 10 let od vydani této Uzemné planovaci
dokumentace.

k)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani regulaéniho planu
Navrh UP Pistin nevymezuje plochy, u kterych by bylo nutné poiizeni a vydani regula¢niho planu.

I)  Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Navrh UP Pistin nedéli navrh do jednotlivych etap.

m) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené grafické ¢asti
Né&vrh uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 36stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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Proces porizeni tzemniho planu

ReSenym UP Pistin je celé spravni Gzemi obce Pistin, které zahrnuje katastralni Gzemi Pistin,
Cesnovice, Pasice a Zaluzice. Piedkladany navrh UP Pistin je vysledkem procesu projednavani
s Krajskym (radem — Jihoc¢esky kraj, dotéenymi organy, obci Pistin, sousednimi obcemi,
veiejnosti, spravci siti a ostatnimi prislusnymi organy a organizacemi, kterych se feeni UP Pistin
dotyk&. Reaguje tedy na stanoviska, pripominky a namitky z procesu projednévani.

O poiizeni nového UP Pistin rozhodlo Zastupitelstvo obce Pistin na svém zasedani dne
02. srpna 2006 usnesenim ¢. 11/06 a dne 06. ¢ervna 2007 urcilo usnesenim ¢. 6/07 pani Janu
BoZzovskou zastupitelem pro spolupréci s potizovatelem pii jednotlivych fazich potizovani UP
Pistin. V prabéhu porizovani UP Pistin byl zastupitelstvem obce usnesenim &. 1/11 ze dne 12.
ledna 2011 urcen novy zastupitel pro spolupréci s pofizovatel a to pan Jaroslav Havel

Potizovatelem této (izemné planovaci dokumentace je Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor
Uzemniho planovani a architektury, ktery byl poZzadan o potizovani ve smyslu 8§ 6 odst. (1) pism.
c) a § 6 odst. (6) pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdgjSich piedpisa (dale jen ,stavebni zakon“). Dne 01. ¢ervence 2011 doSlo ke zméné
nazvu potizovatele, od vySe uvedeného data je stanoven oficidlni ndzev poftizovatele Magistrat

mésta Ceské Budgjovice, odbor Gizemniho planovani.

Projektantem UP Pistin je Projekeni ateliér AD sr.o., Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice.
Projektantem je autorizovany architekt Ing. arch. Jaroslav Dangk, &islo autorizace: CKA 00 279.

Projektant UP Pistin zpracoval vsouladu s § 11 vyhlasky ¢ 500/2006Sh., o Gzemng
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti, v platném znéni (déle jen ,vyhl&Ska ¢. 500/2006 Sb.”), prazkumy
a rozbory pro celé spravni Gzemi obce Pistin.

Na zaklad¢ prazkumt a rozbord, naslednych dohodovacich jednani a Gzemné analytickych
podklada zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uré¢enym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1)
stavebniho zakona nédvrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a poZadavky na
zpracovani navrhu UP Pistin. Navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. (2) stavebniho zakona
vystaven k vetrejnému nahlédnuti od 30. zaii 2008 do 30. fijna 2008. V této zdkonné Ihuté bylo
v rdmci veiejného vystaveni navrhu zadani uplatnéno 15 poZadavki dotéenych organd, jedno
stanovisko krajského Gfadu a 12 ptipominek pravnickych ¢i fyzickych osob. Sousedni obce
neuplatnily Z&dné podnéty. V rdmci projednavani ndvrhu zadani nebylo poZadovéno variantni
ieseni UP Pistin. Prislusnym dotéenym organem nebyl dan poZzadavek na posouzeni vlivii na
Zivotni prostiedi, proto byl zpracovan piimo navrh UP Pistin bez zpracovani konceptu.

Na zakladé vyhodnoceni vznesenych poZadavku a ptipominek byl navrh zadani po konzultaci
s ur¢enym zastupitelem upraven a piedlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Pistin. Zadani bylo
schvaleno Zastupitelstvem obce Pistin dne 27. prosince 2008 usnesenim ¢. 13.1/08.

Spole¢né jednani o navrhu UP Pistin, zpracovaného podle stavebniho zékona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., probéhlo dne 20. ledna 2010. V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 12
stanovisek doté¢enych organu a nebyla uplatnéna Zadna pripominka sousedni obce.

V pribéhu zpracovani navrhu UP Pistin bylo vydano naiizeni vlady ¢. 405/2009 o vymezeni

Ptaci oblasti Ceskobudgjovické rybniky. Sbirka zakont obsahujici uvedené natizeni byla

rozeslana 25. listopadu 2009. Dle navrhu UP Pistin prezentovaného na spole¢ném jednani do
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vymezené Ptaci oblasti Ceskobudgjovické rybniky byla navrzena plocha specificka — plocha pro
FVE (SE 10), tedy plocha pro umisténi fotovoltaické elektrarny.

Na zékladé téchto skutec¢nosti a vsouladu s § 4 odst. (3) stavebniho zdkona byla dne
26. 05. 2010 na prislusny dotéeny organ zaslana zadost o opétovné posouzeni navrhu UP Pistin
dle odst. (3) § 47 stavebniho zakona. Krajsky Gfad — Jihocesky kraj ve svém stanovisku
konstatoval, Ze uvedend koncepce muZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na priznivy stav piedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a pta¢ich oblasti lezicich na uzemi v pasobnosti Krajského Uradu — Jihocesky
kraj a pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Pistin na Zivotni prostiedi jako soucast
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi.

Na z&klad¢ téchto skutecnosti se dne 06. fijna 2010 konalo dohodovaci jednani za UGcasti
projektanta, zastupce obce, zastupce Krajského Gifadu — Jihocesky kraj, odboru Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi a potizovatele, na kterém bylo dohodnuto, Ze plocha SE 10
bude z ndvrhu UP Pistin vypusténa. V souvislosti s vypusténim této plochy, zéastupci krajského
uradu jiz dale nepoZadovali zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Nasledn& na zéakladé porizovatelem dolozeného navrhu UP Pistin a zpravy o jeho projednani
vydal Krajsky Ufad — Jihocesky kraj po posouzeni podle 8 51 stavebniho zékona dne 06. ledna
2011 pod ¢&.j.: KUJCK/39989/2010/OREG/2 své stanovisko, Ze posouzeni navrhu UP Pistin
neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 51 odst. (2) stavebniho zékona a lze tedy
zahdjit Fizeni o vydani UP Pistin podle § 52 stavebniho zakona. Navrh UP Pistin byl pied
veiejnym vystavenim upraven dle doporuceni, které krajsky Gfad v ramci metodické pomoci
uvedl v pfedmétném posouzeni.

Oznameni o zahajeni tizeni o UP Pistin podle § 52 ve vazbé na §8§ 171 az 174 spravniho fadu
bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou. Tato verejna vyhlaska byla zverejnéna na Uiednich deskach
obce  Pistih a  Magistratu  mésta  Ceské  Budgjovice po  dobu  min.
45 dnu (od 21. dubna 2011 do 09. ¢ervna 2011). Oznameni bylo rovnéZ zveiejnéno na
webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budgjovice a obce Pistin spolu s ndvrhem UP
Pistin. Verejné projednani probehlo dne 07. ¢ervna 2011 v budové Obecniho Uradu Pistin a dne
08. cervna v Ce3novické hospodg.

V ramci veiejného vystaveni a veiejného projednani bylo podano 5 piipominek pravnickych
osob ¢i jinych organizaci. VSechny piipominky, véetné uvedeni odesilatele a data doruceni
ptipominky, jsou uvedeny v kapitole I) odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

V ramci veiejného projednani bylo uplatnéno celkem 9 namitek proti UP Pistin. Jejich Gplné
znéni a rozhodnuti o nich (véetné oduavodnéni) je uvedeno v kapitole k) odavodnéni tohoto
opatteni obecné povahy.

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v
Gzemi

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje 2008 (déale jen ,,PUR*)

UP Pistin je v souladu s PUR.
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Dle PUR lezi teSené Gzemi uvniti rozvojové oblasti OB 10, kterou UP Pistin respektuje. Déle pak je
fesené Gzemi dotéeno koridorem konvenéni Zelezniéni dopravy republikového vyznamu ZD 4, kterou
UP Pistin respektuje. UP Pistin rovnéz respektuje vymezeny koridor pro propojovaci plynovod P1.
Resené Uzemi se nedotyké rozvojové osy 0S6 (dle ¢l. 37 PUR do rozvojovych os nejsou zaiazeny
obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti), koridoru vodni cesty, specifické oblasti Sumava
SOB 01, ani dalSich zaméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh UP Pistin byl zpracovan v souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou)
krajem, tj. vtomto piipadé se zmeénami &. 1 a zména &. 2 Uzemniho planu velkého Gzemniho celku
Ceskobudgjovické sidelni regionalni aglomerace (dale jen ,,UPVUC CBSRA®).

UP Pistin byl rovnéz béhem potizovani v souladu s § 54 odst. (5) stavebniho zakona koordinovan
s potizovanymi Zasadami Gizemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ,,ZUR*).

Pii zpracovani navrhu na vydani UP Pistin pro jednani Zastupitelstva obce Pistin vydalo dne 13. zafi
2011 Zastupitelstvo Jihoceského kraje ZUR. UP Pistin je v souladu s vydanymi ZUR. Regené Gzemi
leZi uvnitt rozvojové oblasti Ceské Budgjovice OB 10 (Ce$novice) a uvniti rozvojové osy
Severozapadni — Plzeniskd N-OS 2 (Pasice, Pistin), které respektuje. UP Pistin rovnéz respektuje a
zpresiuje koridor silnice 1/20, konkrétné Gsek D7/5 a D7/6. UP Pistin rovnéZz zpresiuje vymezeni
Uzemni rezervy pro VTL plynovod Netolice — Zliv.

3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

UP Pistin nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. V ramci spole¢ného jednani
dle § 50 stavebniho zakona neuplatnila Zadna sousedni obec pripominku k obsahu této dokumentace.

c) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

UP Pistin je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona, nebot’ svym
feSenim vytvari predpoklady pro vystavbu (vymezuje napi. plochy bydleni, plochy obg¢anskeho
vybaveni, ale také plochy pro vyznamnou dopravni infrastrukturu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
nebot’ zajistil vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (respektovani prvkia USES, navrZeni
ploch vetejnych prostranstvi), pro hospodaisky rozvoj (napi. vymezené plochy vyroby a skladovani,
plochy obcanského vybaveni) a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel (vymezeni plochy obcanského
vybaveni, ploch veiejného prostranstvi). Zaroven navrzené feSeni UP Pistin uspokojuje potieby
soucasné generace (samostatné bydleni, pracovni prilezitosti, dobra dopravni dostupnost zajisténa
nové navrzenymi dopravnimi stavbami), aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP Pistin koordinuje veiejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Reeni UP Pistin reagovalo na
stanoviska dotéenych organa, kterd hdjila ochranu veiejnych zajmia vyplyvajicich ze zvlaStnich
pravnich predpisi. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odraZzi v nékolika lokalitach urcenych pro
rozvoj individudlni obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy lze v preneseném slova smyslu povaZovat
za veiejny zajem obce, nebot’ piiméteny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeci prirtist poétu obyvatel
v obci, je pro obec piinosem.

UP Pistin je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizadnich hodnot, piedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - Uzemni pldn paméatkové hodnotné
stavby, ndvesni prostory a sidelni raz jednotlivych sidel, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuZiti
urbanisticky hodnotnych prostiedi sidel jako jsou navsi, dalSi veiejnd prostranstvi, sidelni zelen apod.
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Dale UP Pistin stanovuje komplexni feSeni Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi.
Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu
stanoveny limity ve form¢ regulativi. Zaroven je u nékterych ploch urcenych k zastavéni obytnou
zastavbou stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie, ktera podrobngji rozéleni jednotlivé plochy a
navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Regulativa uvedena v UP Pistin,
popi. stanovend v naslednych Gzemnich studiich, by méla zajistit co nejmensi naruSeni uceleného
vniméani zastavby a docilit zachovani urbanistickych hodnot tohoto Uzemi.

S poZadavky na ochranu piirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je Uzemni plan téZ v souladu -
navrh treSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny rdz a systém ekologické stability krajiny,
rovnéZz jednozna¢né stanovuje regulativa pro ochranu nezastavéného UGzemi vramci vymezeni
pripustnych, podminéné piipustnych a neptipustnych ¢innosti pro takovato Gzemi.

UP Pistin je taktéZ v souladu s Ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona.
Jednotlivé Ize poukazat na fakt, ze UP stanovil koncepci rozvoje Gizemi, véetng urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi. Dale svym feSenim stanovil podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni (stanovil regulativa prostorového rozvoje a zaroven
navrhl noveé zastavitelné plochy prevazné v dosahu technické i dopravni infrastruktury).

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisi
Uzemni plan je v souladu s platnymi piedpisy v oboru tzemniho planovani, piedevsim stavebnim
zakonem a navazujicimi vyhlaskami.

UP Pistin byl zpracovan a projednan v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22,
88 50 az 53) a s 88 171 az 174 spravniho radu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfisluSnymi ustanoveni stavebniho zakona, spravniho fadu
a s 8 13 a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

e) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvl&stnich pravnich piedpisia a se stanovisky dotéenych
organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem #eSeni rozporia

UP Pistin je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi.

Zadéni, resp. navrh zadani

V ramci verejného vystaveni navrhu zadani uplatnéno 15 poZadavka dotéenych organt, jedno
stanovisko krajského uradu a 12 pripominek pravnickych ¢i fyzickych osob. Sousedni obce neuplatnily
zadné podnéty. V ramci projednavani navrhu zadani nebylo pozadovano variantni feSeni UP Pistin.
Piislusnym dotéenym organem nebyl dan poZadavek na posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi, proto byl
zpracovan piimo navrh UP Pistin bez zpracovani konceptu.

Tyto uplatnéné poZadavky, piipominky a stanovisko byly potizovatelem vyhodnoceny a zapracovany
do zadani, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Pistin dne 27. prosince 2008 usnesenim
¢. 13.1/08. a piedano projektantovi.

Navrh UP Pistin— spolecné jednani

V rdmci spolec¢ného jednani bylo uplatnéno 12 stanovisek dotcenych orgdnt a nebyla uplatnéna Zadna
ptipominka sousedni obce.

V prabéhu zpracovani navrhu UP Pistin bylo vydano natizeni vlady &. 405/2009 o vymezeni Ptadi
oblasti Ceskobudgjovické rybniky. Dle navrhu UP Pistin prezentovaného na spole¢ném jednani do
vymezené Ptaci oblasti Ceskobudgjovické rybniky byla navrZzena plocha specificka — plocha pro FVE
(SE 10), tedy plocha pro umisténi fotovoltaické elektrarny. Na zakladé téchto skute¢nosti Krajsky
ufad — Jihocesky kraj ve svém novém stanovisku konstatoval, Ze uvedena koncepce muze mit
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samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav piedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti leZicich na Gzemi v pusobnosti
Krajského Ufadu — Jihocesky kraj a pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Pidtin na Zivotni
prostiedi jako souc¢ast vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi. Na zakladé¢ téchto skute¢nosti se
dne 06. fijna 2010 konalo dohodovaci jednani za Gcasti projektanta, zastupce obce, zastupce
Krajského Uradu — Jihocesky kraj, odboru zZivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi a porizovatele,
na kterém bylo dohodnuto, Ze plocha SE 10 bude z navrhu UP Pistin vypusténa. V souvislosti
s vypusténim této plochy, zastupci krajského Gfadu jiz dale nepozadovali zpracovani vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi.

Navrh UP Pistin — verejné projednani

V rdmci veiejného vystaveni a veiejného projednani bylo podano 5 pipominek pravnickych osob ¢i
jinych organizaci a celkem 9 namitek proti UP Pistin.

UP reagoval na viechna vy3e uvedena stanoviska, pozadavky, piipominky i zavéry z dohodovacich
jednani a je s nimi v souladu. V pribéhu potizovani nebyly vzneseny Zadné rozpory.

f)  Udaje o spInéni zadani, v p¥ipadé zpracovani konceptu téZ tdaje o splnéni pokyna pro
zpracovani navrhu

Navrh UP Pistin je v souladu se schvalenym zadanim, které bylo schvéaleno usnesenim zastupitelstva
obce Pistin ¢. 13.1/08 ze dne 27. 12. 2008. Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s pokyny
potizovatele k Upravé ndvrhu UP Pistin.

g) Komplexni zdavodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych disledki tohoto #eSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

| PRIJATE RESENT A VYBRANE VARIANTY |

V souc¢asné dobé dochazi k narustu poZadavka na bydleni, které je dano predevSim nadprimérnou
kvalitou Zivotného prostiedi. Snaha vyc¢lenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni ve
velmi atraktivnim prostiedi. Proto navrh UP Pitin umoziuje piedevsim rozvoj bydleni. Déle je
v navrhu umoznéno podnikani, zejména v oblasti ob¢anské vybavenosti, vyroby a vyrobnich sluzeb.
V souvislosti s timto rozvojem podnikani a sluzeb s nim spojenych dojde k narastu pracovnich mist.

| UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI |

UdrZitelny rozvoj Gzemi ,,spociva ve vyvazenem vztahu podminek pro pfiznivé piirodni prostredi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi*.

Ekologicky pilif

Pro trvalou fyzickou udrZitelnost vyvoje fyzického Zivotniho prostiedi musi toky materialu a energie
spliovat tfi podminky:

— intenzita vyuZivani obnovitelnych zdroji nepiesahuje rychlost jejich regenerace,

— intenzita vyuZivani neobnovitelnych zdroju nepiesahuje rychlost, s niz jsou vyvijeny jejich trvale
udrZitelné obnovitelné nahrady,

— intenzita zne¢iSt'ovani nepiesahuje asimilacni kapacitu Zivotniho prostiedi.

Socialni pili¥

K trvalé sociélni udrZitelnosti musi byt kombinace populace, kapitalu a technologie ve spolecnosti
konfigurovana tak, aby Zivotni Uroven kazdého jednotlivce byla adekvéatni a bezpecna.
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Ekonomicky pili¥

Ekonomicka stranka udrZitelnosti je Gzce propojena se strankou sociélni. Hlavni proud ekonomické
védy a zejména ekonomicka praxe se zatim zabyva piedevSim otazkou ekonomického rastu a hleda
cesty, jak tohoto ruastu pokud mozno trvale dosahovat. Pravé v oblasti ekonomiky je tedy nejcastéji
rozvoj vice méné automaticky ztotoznovan s rustem. Za pozitivni z hlediska udrzitelnosti v této
souvislosti Ize povaZovat, pokud se ekonomického rustu dosahuje intenzifikaci, technologickou ¢i
organizac¢ni inovaci a vysSi kvalitou a produktivitou lidské prace - nikoliv tedy dalSi exploataci
ptirodnich zdroja. Rostouci podil na ekonomice zejména vyspélych zemi mad vyvoj a vyroba
technologii Setrnych k Zivotnimu prostredi, méné energeticky a surovinové naro¢nych a odstranujicich
znecisténi zivotniho prostiedi z minulosti. VétSina bézné uZivanych ekonomickych ukazateli odpovida
rastové orientaci hlavniho proudu ekonomické védy a neuvaZzuje nédklady, ztrdty a poSkozovani
ptirodnich zdroju.

Problémové okruhy a témata spojovana s udrzitelnosti rozvoje

— funkeni vyuZiti sidel - kompaktni sidla o piiméfené intenzité vyuZiti, s promisenim funkci
umoZznujicim snadnou dostupnost zakladniho ob¢anského vybaveni a pracovist’ a efektivni fungovani
dopravnich a technickych infrastruktur;

— doprava - piiklon k energeticky méné naroénym a environmentalné malo zatéZujicim zpasobum
dopravy; omezovani zbytné dopravy;

— ochrana a maximélni zachovani ptirodnich a ptirodé blizkych systémi

— hospodareni se zdroji a odpady - ,uzavieny metabolismus“ - vyuZivani obnovitelnych zdroju,
energie; recyklace uzemi; uZivani recyklovatelnych materiali na stavby;

— environmentalni spravedInost a sociélni rovnost - kvalitni Zivotni prostiedi pro viechny obyvatele;
vieobecné dostupny, bezpe¢ny a kvalitni veiejny prostor;

— regionalni soudrznost - vyvazeny regionalni rozvoj, rozmanitost ekonomickych aktivit v regionu.

Udrzitelnost rozvoje venkova

Posileni politiky Uzemniho planovani zaméiené na ochranu ekologické rovnovahy, diverzifikaci
pracovnich prileZitosti, zmeény v zemeédélské vyrobg, zalesnovani, turisticky ruch a ochranu piirody —
ochrana a zlepSovani endogennich zdroja ve venkovskych oblastech s umyslem diverzifikovat
ekonomickou zéakladnu a mobilizovat mistni populaci a ty, kteii maji néco spole¢ného s ekonomikou;
— podpora malych a stiednich meést a velkych vesnic jako poskytovateli sluzeb pro venkovska zazemi
a jako vhodnych lokalit pro umistovani malych a stiednich podnik;

— zlepSovéni dostupnosti venkovskych sidel, hlavné malych a stiednich mést a velkych vesnic;

— zlepSovéani Zivotnich podminek obyvatel venkova a zvétSovani atraktivity venkova pro vsechny
skupiny obyvatel, jako napi. pro mladé i pro lidi v dachodovém véku, ndprava Skod zpasobenych na
Zivotnim prostredi a vytvaieni adekvatni infrastruktury a novych sluzeb, piedevsim v oblasti turistiky;
— zlepSovani dodavek a marketingu vysoce kvalitnich regiondlnich zemédélskych, lesnickych a
femeslnych vyrobku z venkova;

— podpora zemédélct a lesniki, aby svou praxi vyuZiti pady prizptsobovali mistnim podminkdm a
prispivali tak k ochrané a obnové biologické diverzity; je mozne vyplacet kompenzace tam, kde se
potieby zemédélstvi a lesnictvi liSi od potieb ochrany piirody a krajiny;

— podpora vytvareni vysoce kvalifikovanych pracovnich prileZitosti jako souc¢asti procesu ekonomické
diverzifikace, hlavn¢ v rozvijeni pracovnich prileZitosti mimo oblast zemédelstvi za pomoci novych
informacnich a komunikac¢nich technologii.
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| ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Resenym Gzemim prochazi silnice:

1/20 (Pisek - Protivin - Vodiiany - Pistin - Cesnovice - Dasny - Ceské Budgjovice)

Silnice je v tuseku C. Budgjovice - Vodiiany bez dopravnich zavad, oviem je velmi zatizena. Proto je
uvazovano s jeji pielozkou.

Silnice 1/20 spojuje metropole zapadnich a jiznich Cech, Plzen a Ceské Budgjovice a maZe byt feSenim
ukolu alternativniho spojeni zapadni hranice CR s vychodem v Gzemi jizné od D1 dle navrhu PUR CR
2008.

Usek Vodiany — Ceské Budgjovice byl bez vécné zmeny piezvat podle ustanoveni § 187 odst. (2)
stavebniho zakona u dfive schvélené zmeény & 2 UPVUC Ceskobudgjovicka sidelni regionalni
aglomerace, ktera koridor velmi proménlivé Site podrobné a na zékladé dlouhotrvajiciho jednani s
dotéenymi obcemi a organy statni spravy vymezila. Navrh Useku od obce Cednovice, resp.
mimoUroviiové kiizovatky se silnici 11/145, po Ceské Budgjovice jako &tyipruhového je odtavodnén
nameéienou intenzitou dopravy vice jak 15 tisic automobila za den.

11/145 (Ce3novice - Némgice - Netolice)

Sitka této silnice odpovida parametram silnice 11. tiidy, ma celkem dobry povrch. V Gseku z Ce$novic
do Netolic je prakticky bez dopravnich zavad. Dopravnimi zdvadami jsou poznamenany pouze nékteré
ktiZzovatky na této silnici, zejména svym tvarem a v nékterém pripadé chybéjicimi odboc¢ovacimi pruhy.

Komunikaé¢ni kostru dopravného systému tvofi sit’ silnic I11. t¥id:

111/12229 (Pistin - Zliv)

111/02226 (Pistin - PaSice)

111/14546 (Pistin - Suchad)

111/12230 (Zliv - Zaluzice)

111/14545 (Biehov - Cejkovice)

Z vySe popsanych tras silnic, které propojuji jednotliva sidla, je patrné, Ze obsluznost sidel je
z dopravniho hlediska zabezpecena dostate¢né. Na pratahu sidly jsou trasy silnic 111. tfidy v dobrém
stavu, chybgji zde vSak téméei ve viech piipadech chodniky.

Pro silnice 111/12230 a 111/12229 sméiujici k méstu Zliv se navrhuje Uprava, z divodu nevyhovujicich
Sitkovych parametri a narovnani silnic.

Silnice 1ll. tridy jsou doplnény siti mistnich a Uc¢elovych komunikaci. Tyto jsou vyuzivany jak pro
provoz osobnich vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych
komunikaci jsou ziejmé z grafické ¢asti. Tyto komunikace maji v souc¢asné dob¢ z vétsi ¢asti (alesponi
v zastaveéné casti sidla) bezpraSny povrch, Sitku vozovky 3 - 6m. V rozvojovych plochéach je umoznén
vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s prislusnymi normami dle dtvodu
vzniku komunikace. V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci
a garazovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby. To plati i pro stavbu
¢i prestavbu objektu nabizejicich ubytovaci sluzby.

Turistické trasy
Zluta trasa: Hlubokéa nad Vitavou - U Vondrova - U Ce$novic- Biehov - Dehtaie - U Holubovské
basty - Dubné - VI¢i jama
Cykloturistické trasy
Trasa ¢. 1081: Netolice - OlSovice - Sedlec - Plastovice - PaSice - Zliv - Munice
Trasa &. 1085: HolaSovice - Cakov - Dehtéte - Brehov - Pistin - Zliv
Trasa ¢. 1086: Biehov - Cejkovice - Dasny
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Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras ziistane zachovan a bude dale postupné rozvijen.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI )
Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajma nevyplyva pro zajmové tUzemi Pistin, CeSnovice, PaSice
a Zaluzice Zadnd mimoradna opatteni, kterd by limitovala nebo ovliviiovala piedpokladany rozvo;.

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stav vodnich toka a vodnich ploch je relativné dobry a budou zachovany beze zmény. | nadale je
potieba provadét Udrzbu vegetace v¢. jejiho doplhovani. Z vodotec¢i bude odpojeno piimé vyudsténi
kanaliza¢nich stok.

V rdmci ochrany obce Pistin pied piivalovymi desti se navrhuje rekonstrukce hrazi rybnika nad obci
(Vlhlavsky, Kuchyiika, Sti¢i, Zabinec, KniZeci) v¢. bezpegnostnich pielivi a Gprava koryta stavajicich
vodote¢i v intravilanu a v jeho bezprostiednim okoli vé&. propustkd. V ramci ochrany sidla CeSnovice
pred ptrivalovymi desti se navrhuje Uprava koryta stavajicich vodotec¢i v intravilanu a v jeho
bezprostiednim okoli v¢. propustka.

V névrhu jsou zapracovana protipovodnova opatieni z davodu zvySeni zachytu vody v krajing. (ozn.
v graf. ¢asti Vykres verejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci PO1 a PO2 ).

- PO 1 resi vybudovani nové oteviené stoky u navrZzenych lokalit pro bydleni B21 a B17.

- PO 2 zajistuje odvedeni extravilanovych vod z jihovychodni oblasti nad CeSnovicemi terénnim
prilehem, propustkem a otevienym korytem do povodi rybnika Bezdrev. Terénni praleh bude se
Sitkou dna 1,0 metru, sklony svahi cca 1:10 a hloubkou cca 0,75 metru. Dno terénniho prilehu
a svahy piedpoklada projekt zatravnit. Terénni praleh bude z jedné strany navazovat na stavajici
silnigni ptikop a druha strana bude volng piechazet na otevieny piikop. Pod silnici C.
Budgjovice — Vodnany bude proveden protlak potrubi.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidla Pistin, CeSnovice a Paice jsou zésobena pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu ve
spravé CEVAK a.s. Ceské Budgjovice. Na vodovod, ktery je z 90 tych let minulého stoleti, je
napojena téme cela zéastavba vé. zemédélskych areél (Pistin a Cesnovice). Piivodni fad vodovodu je
napojen na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy z fadu z vodojemu V&elna 37000 m?® pred natokem do
VDJ + CS Hlavatce 8000. Z fadu VSJC je ziizena odbotka PVC 160 pro zasobovani obci Sedlec,
Vlhlavy, Malé Chrastany, Plastovice, Pasice, Pistin a Ce$novice. Vodovodni sit’ jednotlivych sidel je z
potrubi PE a PVC 90 az 160. Sidlo Z&luZice je zasobovana vodou individudln¢ (domovni studny,
vrty), s ohledem na jeho velikost se neuvaZzuje s vystavbou vodovodu pro vetrejnou potiebu. Obyvatelé
budou vyuZivat i nadale stavajici individuélni zdroje pitné vody.

Stavajici inZenyrské sité jsou dostatecné kapacitni, je moZno na n¢ nové navrZené lokality ptipojit. Na
zaklade vypocta byly stanoveny potieby vody.

Potieba vody
Vypocet potreby vody Pistin Cednovice | PaSice Zaluzice | Celkem |Jednotka
Pocet trvale bydlicich obyvatel - 252 158 32 2 444 osob
Pocet prech. bydlicich obyvatel - 61 71 24 18 174 osob
Narust poctu obyvatel - 0 0 0 0 0 osob
Celkovy pocet obyvatel - 313 229 56 20 618 osob
Podil zasobovanych obyvatel - 80 80 70 0 77 %
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Pocet z&sobovanych obyvatel \ Z0O | 250 183 39 0 473 osob
Spec. pott. vody faktur. pro domacnost 90 90 70 70 88 I/os/den
Voda fakturovana pro domacnost ‘ VFD (/8 226 6018 1002 0 15245 | m*/rok
Spec. pott. vody faktur. ostatni 5 5 5 10 5 I/os/den
Voda fakturovana pro ostatni VFO [ 457 334 72 0 863 m*/rok
Voda fakturovanda pro zemédélstvi VFZ (1500 1500 0 0 3000 |m%rok
Voda fakturovana celkem VFC || 10 183 7 852 1073 0 19108 |m®rok
Voda nefakturovana VN |2 000 1500 200 0 3700 | m¥rok
Voda nakoupena celkem VVR (12 183 9 352 1273 0 22808 | m/rok
Celkova pramérnd potieba vody Qp |33 26 3 0 62 m?*/den
Koeficient denni nerovnomeérnosti kd 15 15 15 15 1,50 -

Max. denni potieba vody Qd |50 38 5 0 94 m?3/den
Max. denni potieba vody Qd |0,6 0,4 0,1 0,0 1,1 I/s
Koeficient hod. nerovnomérnosti kh 1,8 1,8 1,8 1,8 1,80 -

Max. hod. potieba vody Qh 1,0 0,8 0,1 0,0 2,0 I/s

Zdrojem pozarni vody jsou kromé vodovodu pro verejnou potiebu i mistni vodni plochy.
Uvedena reSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ODKANALIZOVANI A CISTENT ODPADNICH VOD

Sidla Pistin, Ce$novice a Pasice maji vybudovanou ¢&astecnou gravitacni detovou kanalizaci z
betonovych trub DN 300 aZ 500. Kanalizace je ve spravé obce Pistin (Pasice) a CEVAK a.s. Ceské
Budgjovice (Pistin, CeSnovice). Kanalizace byla budovéna v 70 tych letech minulého stoleti a je
vyusténa pod jednotlivymi sidly do recipientu. Sidlo ZaluZice neméa vybudovanou Zadnou kanalizaéni
sit’. Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaSkové vody z domacnosti a ob¢anské vybavenosti, které jsou
zachycovany do Zump a septik a odvadeny pres vySe uvedenou kanalizaci nebo piimo do recipientu
nebo jsou zasakovany. SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovidaji obvyklym hodnotam a nejsou
ovliviiovany jinymi specifickymi komponenty.

Veskera znecisténi produkovana zemedélskou ZivocisSnou vyrobou (organické latky, slamnaty hnij a
jeho kapalné sloZky) jsou skladovéna v bezodtokovych jimkéach a plochdch a pouZivana jako hnojivo
na zemédeélsky vyuzivanych pozemcich.

Destové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci a systémem piikopd, struh a propustkia do
recipientu.

Z divodu rozvoje sidel Pistin, Pasice a Ce$novice je navrZena vystavba nové oddilné splaskové
kanalizace v rdmci stavajici i navrhované zéstavby, kterd bude uklddana do komunikaci nebo podél
nich, nebo v plochéch verejnych prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na spadové poméry po soukromych
pozemcich.

Piedpoklada se gravitacéni odvadeni odpadnich vod (v Pisting s precerpavanim z jizni ¢asti obce).
Takto svedené odpadni vody budou ¢istény centralng na navrhovanych COV pod zéstavbou sidel v
blizkosti recipientu. Navrzené COV budou vybudovany s takovou technologii, ktera svymi negativnimi
vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych piedpisi nebude poSkozovat stavajici nebo navrzené
plochy umoZnujici umisténi objekta.

Okolo ¢istiren bude vyhlaSeno pasmo ochrany prostiedi. Pavodni jednotna kanalizace bude vyuZita
pro odvadéni deSt'ovych vod.

Pokud to bude technicky mozné, bude v Paicich do doby vybudovani kanalizace a centralni COV
likvidace teSena akumulovanim v bezodtokovych jimkéach nebo ztizovanim vicekomorovych septika
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s dogisténim. Po vybudovani kanalizace a COV je stanovena povinnost napojeni na tuto kanalizaci pro
stavajici i novou vystavbu.

V sidle ZéluZice se nepiedpoklada vystavba kanalizace a COV. Zde bude likvidace odpadnich vod
feSena jejich akumulovanim v bezodtokovych jimkach nebo ziizovanim vicekomorovych septiki
s docistenim.

Uvedena reSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ENERGETICKE RESENI

Rozvodné napéti 3 + PEN, 50Hz, 400/230V - TN-C
Kmenova linka E-ON linka 22kV - Mydlovary - Dasné
Nadiazeny systém rozvodna 110kV/22kV - Mydlovary, Dasné
Reenym (izemim prochézi tato vzdusna vedeni VVN a ZVN:

Jednoduché vedeni ZVN 400kV Kogin - Dasne

Dvojité vedeni VVN 110kV Mydlovary

Dvojité vedeni VVN 110kV Kog¢in

Dvojité vedeni VVN 110kV Prachatice

Dvojité vedeni VVN 110kV Mydlovary

V teSeném Uzemi se nachazi 7 transformoven napajenych ze sité¢ VN-22kV - E-ON. Trafostanice jsou
napojeny odbockami volného vedeni 22kV z vySe uvedenych kmenovych linek 22k V.

Stévajici sekundarni sit’” vyhovuje pro dnedni zatizeni a v ndvaznosti na novou vystavbu se bude
postupné piizpasobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemg.
Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Vedeni je vedeno pirevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude zokruhovéni kabelové sit¢ NN po vybudovéani dalSich
trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni E-ON C. Budgjovice. Kabelizace
bude podléhat zpracovani projektu na sit¢ NN dle poZadavku E-ON. Soustava TN-C bude v nové
realizovanych objektech reSena jako TN-C-S.

Eventualni pieloZky el. vedeni budou teSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz. ochranna
pasma.

Stavajici trafostanice TS nemaji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni dopliované vystavby. Proto
je nutno provést jejich posileni. Navrh pokryti nového narustu spotieby el energie je nasledujici:

k. 0. PISTIN

TS-T8a TS-T9 (TS 400kVA)-B5,B7,VS8,VS11, TI9
k. . CESNOVICE

TS-T10 (TS 400kVA) - B 13, B 14, Tl 12

TS-T11 (TS 400kVA) - B 17, B 21, OV 22, Tl 23

TS-T13 (TS 400kVA) - B 26, SO 27, B 29, OV 7

TS-T14 (TS do 100kVA) - VS 30

k. 0. PASICE

TS-T15 (TS 400kVA)-B5,B6,B 7

TS-T16 (TS 400kVA)-B2,B 3

Strana 49 (celkem 86)



OPERACNI b * EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO0J

* 4 *

. * X % ’
II INTEGROVANY : ’: EVROPSKA UNIE

PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVOJ

Ostatni nove navrZené plochy budou zasobovany ze stavajicich trafostanic:

TS - T1 - Pistin - Skola - je ur¢ena pro zasobovani ¢asti obce.

TS - T2 - Pistin - Pistin 1 - je uréena pro zasobovani ¢asti obce a zemédelského arealu.

TS - T3 - Pistin - Practic - je uré¢ena pro arealu PRACTIC a sousednich objektt.

TS - T4 - Cednovice - obec - je uréena pro zasobovani obce.

TS - T5 - ZaluZice - je ur¢ena pro zasobovani obce.

TS - T6 - PaSice - obec - je uréena pro zasobovani obce.

TS - T7 - PaSice - Rybaéfi - je ur¢ena pro zasobovani zatizeni rybai.

V piipadé, Ze nebudou TS wvyhovovat, budou rozSiteny popi. nahrazeny vykonngjSim typem,
eventuelné doplnény novymi TS. Doporucujeme typ TS do 400kVA.

ZASOBOVANI PLYNEM

Reenym Gzemim prochézi trasy VTL a STL plynovodi. VTL plynovod je veden v k. (. Paice kde je
zakoncen regulaéni stanici. PloSna plynofikace stiedotlakym plynovodem je realizovana v obcich
Pistin, CeSnovice a Pasice.

V soucasné dobé se distribu¢ni spolecnost E-ON pripravuje na investice do rozSifeni a dil¢ich
zokruhovani VTL sité za Gcelem dosaZeni vysSi kvality a spolehlivosti dodavek plynu stavajicim
odbératelim, a zaroven tim umozni napojeni dalSich odbératelt.

V UP je vymezen koridor Gzemni rezervy VTL plynovodu, jehoZ realizace neni zatim projektové
pripravena, ale v rozvoji plynofikace Jihoc¢eského kraje je s nim pocitdno ve vzdalengjSim ¢asovém
horizontu, tak aby dlouhodobé byla co nejvice zabezpeéena dodavka zemniho plynu v ramci
Jihoceského kraje.

Koridor VTL plynovodu (Netolice - Zliv) - propojuje stavajici systém VTL plynovodd, spojujici 7
obci (dot¢ena k. G. Netolice, LuZice u Netolic, Babice u Netolic, Zvéietice, Némcice u Netolic, Malé
Chréastany, Vlhlavy, Pistin, PaSice, Plastovice, Zliv).

Nové stiedotlaké plynovody budou budovany v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektam.

Stiedotlaké plynovody k nové navrZzenym lokalitim budou vedeny ve stavajicich a navrzenych
mistnich komunikacich. V sidle ZaluZice se s ohledem na jeho velikost neuvaZzuje s vystavbou

stiedotlakého plynovodu pro verejnou potiebu.

ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Gizemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi
tak, aby pro dané uzemi byly vytvoieny podminky pro dodrzeni piipustné Grovné znecisténi ovzdusi.
Je moZno doporugit pro provozovatele nekteré dostupné systémy, které spliuji ekologické limity.
Plynofikaci je dan predpoklad k vytésnovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi
kvality. Postupna ndhrada tepelnych zdroju prinese vyrazné zlepSeni cistoty ovzdusi.

V individualnich zdrojich tepla jsou vyuZivand raznéd paliva, piicemz z hlediska poctu pievlada
v soucasné dob& zemni plyn. V Gzemi bude vyuZivano centralnich zdroju tepla, poptipadé
alternativnich zdroja energie formou vyuZiti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektord.
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| ODUVODNENI VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

NavrZena plocha silnice 1. tiidy v k. 0. Pigtin a Ce$novice.
D1 . PR .
- pro odklonéni dopravy ze sidla CeSnovice a Dasny.
NavrZena trasa silnice I11. tridy severovychodn¢ od sidla Pistin.

D2 ) A o o ois
- pro Upravu nevyhovujicich Sitkovych parametra a parametri zatacek.

NavrZena trasa silnice 111. téidy severné od sidla Cesnovice.

D3 ) A o o is
- pro Upravu nevyhovujicich Sitkovych parametra a parametri zatacek.

NavrZené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanic v severni ¢asti sidla Pistin.

E1 | ° bez zabezpecgeni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo moZzné zabezpecit poZzadované
navySeni energetického ptikonu el. energie; stavba verejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho
rozvoj.

Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice ve vychodni ¢asti sidla Cesnovice.

B2 |” bez zabezpegeni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo moZzné zabezpecit poZzadované
navySeni energetického ptikonu el. energie; stavba verejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho
rozvoj.

Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti sidla Cesnovice.

E3 | ° bez zabezpegeni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo moZzné zabezpecit poZzadované
navySeni energetického ptikonu el. energie; stavba vetrejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho
rozvoj.

Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v zapadni &asti k. G. Cesnovice.

5 | bez zabezpegeni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo moZzné zabezpecit poZzadované
navySeni energetického piikonu el. energie; stavba verejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho
rozvoj.

Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti k. ( CeSnovice.

6 | bez zabezpegeni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo moZzné zabezpecit poZzadované
navySeni energetického piikonu el. energie; stavba verejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho
rozvoj.

NavrZené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti sidla PaSice.

7 |° bez zabezpecgeni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo moZzné zabezpecit poZzadované
navySeni energetického ptikonu el. energie; stavba verejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho
rozvoj.

NavrZené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v severovychodni ¢asti sidla PaSice.

Es | bez zabezpegeni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo moZzné zabezpecit poZadované
navySeni energetického ptikonu el. energie; stavba verejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho
rozvoj.

NavrZena plocha pro umisténi COV v severni &asti sidla CeSnovice.
K1 gt . .
- k ¢isténi odpadnich vod ze sidla

K2 Navrzené plochy pro umisténi kanalizace v centralni ¢asti sidla CeSnovice.
- k odkanalizovani navrzenych a stavajicich ploch
NavrZena plocha pro umisténi COV severovychodné od sidla Pistin.

K3 gt . .

- k ¢isténi odpadnich vod ze sidla
NavrZené plochy pro umisténi kanalizace v centrélni ¢sti sidla Pistin.

K4 T . e
- k odkanalizovani navrzenych a stavajicich ploch
NavrZena plocha pro umisténi COV v severni ¢asti sidla Pagice.

K5 gt . .

- k ¢isténi odpadnich vod ze sidla

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

NavrZené protipovodiové opatieni v jinovychodni ¢asti sidla Ce3novice.

POl |- krajinnd revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu
pudy.
NavrZené protipovodiiové opatieni v jinovychodni ¢asti k. 4. Cednovice.

PO2 | - krajinnd revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu

pudy.
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| ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
sklddkovani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané Uzemi komplexng, tj. vedle svozu netiidéného
komunélniho odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popi. papir), sbér a svoz
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby
se provadi obvykle kombinaci provozu recykla¢nich dvori a mobilniho sbéru.

Skladky povolené
V teSeném Uzemi se nenachazi Zadna povolena skladka komunalniho nebo inertniho odpadu.

Skladky nepovolené
V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné vetsi lokality nepovoleného skladkovani. Piipadné vznikajici
,.cerné skladky* je nutno ihned likvidovat.

Tridény odpad
Odstranéni tiidéného odpadu z reSeného Uzemi zajiStuje svozova firma. S timto zpasobem odvozu
odpadu je uvaZzovano i do budoucna.

Likvidace nebezpeéného odpadu
Bude zajistovano svozem na fizenou skladku v dohodnutych terminech.

Staré zatéze

V teSeném Uzemi se nevyskytuji a ani nejsou evidovany aredly vyroby ani technicka zatizeni, kde
vznika ekologicka zatéZ Gzemi. Jedinou moZnosti vzniku této zatéZe jsou zemedelské arealy. Prozatim
v3ak ekologické zatéZe na téchto plochach nebyly prokazany.

| ZATIZENI UZEMI HLUKEM |

Na ptiloZzené tabulce a z&kresem isofon v Koordina¢nim vykresu je kvantifikovan hluk ze silni¢ni
dopravy. Ve vypocétu je pouzito hodnot dopravniho zatiZzeni z celostatniho s¢itani dopravy (RSD CR
Praha 1995) piepoctenych k roku 2010 za pouziti rastovych koeficienti RSD CR.

Isofona LAEQ (m)
CisLo USEK KOMUNIKACE pohltivy terén (dB)
50 60
1. 1-0370 - PISTIN 1/20 269 71
2. 1-0380 - PISTIN 1/20 308 82
3. 2 - 1648 - PISTIN 11/145 155 41
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| RADONOVA PROBLEMATIKA

Pfevazujici radonovy index
[ ] nizky

|:] prechodny

I:_l stredni

- vysoky

Mapa radonového rizika z geologického podloZi byla sestavena na zakladé vysledkt Radonového
programu Ceské republiky. Podklad mapy vyjadiuje radonové riziko klasifikované tiemi zakladnimi
kategoriemi (nizké, stiedni a vysoké riziko) a jednou piechodnou kategorii (nizké az stiedni riziko pro
nehomogenni kvartérni sedimenty). Pievazujici radonové riziko v geologickych jednotkach je
stanoveno na zaklad¢ statistického zhodnoceni 8000 méienych ploch v terénu (v praiméru 15 bodu na
kaZzdé ploSe). Kategorie radonového rizika z geologického podloZi vyjadiuje statisticky prevazujici
kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky méteni radonu na konkrétnich lokalitdch se proto
mohou od této kategorie odliSovat, piedevsim diky rozdilim mezi regionélni a lokalni geologickou
situaci.

| VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH |

UP Pistin uvazuje piedeviim s opravami a rekonstrukcemi objektt. Rozvoj ostatniho zastavéného
Uzemi je urcen pirevazn¢ k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé. Plochy pro moznou dostavbu tvoii
plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni, zarovnani zastavéného Uzemi, s maximalnim vyuZzitim
stavajicich komunikaci a infrastruktury. Odstaveni vozidel je situovano vZdy na vlastnim pozemku.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétSinou po obvodé sidla, ve volnych prolukach a v navaznosti na
zastaveéné Uzemi. Jedna se prevazné o plochy bydleni, pak dale o plochy ob¢anské vybavenosti, vyroby
a vyrobnich sluzeb.

V navrhu jsou respektovany vsechny hodnoty v Gzemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou
zésadami pro &innost spravnich Gfada a pro potizovani navazujici UPD.

| VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI |

Navrhem Uzemniho planu dochézi k vytvoreni podminek a k vyvazenému vztahu pro udrZitelny rozvoj
Gzemi, tj. vyvazeného hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.
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Dojizdeni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvaZzeno moZznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim prostiedi.
Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Ptitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému meritku stavajici zastavby. Pii
realizaci vystavby byta je nutné Kklast daraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuZzivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektu je tieba

podporovat moznost zfizovani prostora pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

V navrhu jsou respektovana vsechna ochranna pasma vyskytujici se v ¥eSeném Gzemi a jsou
zakreslena v Koordina¢nim vykresu.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
- vyznamny Krajinny prvek ze zakona.

PLOCHY LESNI (HOSPODARSKE A ZVLASTNIHO URCENI)
- vyznamny Krajinny prvek ze zakona.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Do Gzemi fedeného UP Pistin zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ke stavbam a ¢innostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkd, u nichz bude vylou¢eno
alternativni teSeni, bude vZdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho z&kona, které
bude zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvI&Stnich piedpisa.

OCHRANNE PASMO SILNICE
Ochranné pasma cini u silnic 1. t¥idy 50 m, I1. a I11. t¥idy 15 m od osy silnice na kazdou stranu (mimo
zastaveéné Gzemi).

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
Jmenny seznam nemovitych kulturnich pamatek v k. 0. Pistin:

- areal usedlosti, na sev. strané navsi, parc. ¢. 8

- aredl usedlosti, na hornim konci navsi, pii vyjezdu z obce, parc. ¢. 36/1

- kaplicka vyklenkovd, pti st. silnici Pistin - Strakonice, parc. ¢. 227/1

- zdénd boZi muka, pti dolnim okraji navsi, na rozcesti, parc. ¢. 34/1

- areal kostela sv. VVaviince, na navsi, kostel parc. ¢. 1, hibitov, zed’, brany parc. ¢. 55/3
- aredl usedlosti, na ndvsi na jv. rohu, parc. ¢. 5

- aredl usedlosti, na ndvsi - naroZi pii silnici, parc. ¢. 12

- praceli statku, na ndroZi na navsi - pri stat. silnici, parc. ¢. 78/1

Jmenny seznam nemovitych kulturnich pamatek v k. 4. Ce3novice:

- kaple, u obce pfi statni silnici C. B. - Vodnany, parc. ¢. 89
- bozZi muka, st. silnice do Strakonic - rozcesti na Netolice u roméan. got. kaple, parc. ¢. 249/1

Jmenny seznam nemovitych kulturnich pamatek v k. 0. PaSice:
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- areal usedlosti, parc. ¢. 78

ARCHEOLOGICKE LOKALITY
Ve spravnim tzemi obce Pistin se nachézi &ty¥i znamé archeologické lokality evidované v Ustiednim
seznamu kulturnich pamétek CR.
1. Sidlisté z doby halStatské. LeZi v k. . Ce$novice, na zapadnim biehu Pistinského potoka.
2. Sidliste z ranného stiedoveéku. LeZi v k. 0. Ce3novice, 200 m vychodné od osady ZaluZice, na
biehu rybnika Bezdrev.
3. Sidliste z ranného stiedoveku. LeZi v k. . Cesnovice, 300 m jihovychodné od osady Z&luZice,
na biehu rybnika Bezdrev.
4. Praveké sidlists. LeZi v k. 1. Cesnovice, polni trat’ ,,Pod pistinskou cestou*, 600 m jihozapadné
od osady ZaluZice.

OCHRANNE PASMO VODOVODNIHO RADU
ReSenym Gzemim prochazi vodovodni fad, jeho ochranné pasmo ¢ini 1,5 m na kazdou stranu od
okraje potrubi.

OCHRANNE PASMO KANALIZACE
ReSenym Uzemim prochazi systém kanalizace, jehoZ ochrannd pasma ¢ini 1,5 m na ob¢ strany od
okraje potrubi, pro piiliSny detail je zakresleno v¢. potrubi.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Resenym (izemim prochézi vysokotlaky plynovod, ktery ma ochranné pasmo 4 m od okraje potrubi a
bezpec¢nostni pAsmo 20m od okraje potrubi. Dale se zde nachazi stiedotlaky plynovod, jehoZ ochranné
pasmo je pro piiliSny detail zakresleno v¢. potrubi.

Ochranné pasmo regula¢ni stanice VTL plynovodu je 4 m na vSechny strany od pudorysu, pro piilisny
detail je zakresleno v¢. RS.

Bezpecnostni pasmo regulacni stanice je 10 m od objekta zastavby.

VODNI ZDROJE
V ieSeném Uzemi se nachazi nékolik vodni zdroj.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

UZivatel Uzemi v blizkosti energetickych venkovnich vedeni je omezovan ve své ¢innosti ochrannymi
pasmy. Jsou dana novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim G¢innosti dne 1. 1. 2001. U
stavajicich el. zatizeni, vybudovanych pted G¢innosti tohoto zakona, ztstavaji pivodni ochranna
pasma: 22 kV =10 m.

U napéti od 1kV do 35kV v¢etné 1. vodice bez izolace - 7 m.

U napéti od 1kV do 35kV v¢etné 2. vodice s izolaci zakladni - 2 m.

U napéti od 1kV do 35kV v¢etné 3. zavésna kabel. vedeni - 1 m.

U napéti od 35kV do 110KV véetné - 12 m (starsi jiz stav.vedeni 15 m).

U napéti od 220kV do 400kV vcetné - 20 m (starsi jiZz stav.vedeni 25 m).
U napéti nad 400kV - 30 m

U zaveésnych kabelovych vedeni 110kV - 2 m

U telekomunikacni sité - 1 m
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OCHRANNE PASMO TRAFOSTANICE
Ochranné pasmo trafostanic v feSeném Gzemi ¢ini 7 m od padorysu objektu.

RADIOKOMUNIKACE
ReSenym Gzemim prochazeji radiokomunikaéni sité.

ZONY HAVARIIJNIHO PLANOVANI JETE
Do ieSeného Uzemi zasahuje 2. zéna havarijniho planovani jaderné elektrarny Temelin ve vzdalenosti
13 km.

ZAPLAVOVE UZEMI
V teSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zéplavy pasivni a povodné 2002.

OCHRANNE PASMO PRIRODNI REZERVACE
V teSeném Uzemi se nachazi prirodni paméatka, ktera mé od jejiho okraje ochranné pasmo 50 m.

PLOCHY USES
Plochy USES vymezené biokoridory a biocentry jsou zakreslené v grafické ¢asti.

h) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi spolu sinformaci jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Krajsky Urad Jihoc¢eskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemedelstvi a lesnictvi, jako dotéeny organ
na useku ochrany piirody ve svém stanovisku ¢. j. KUJCK 30935/2008/0ZZL/2/Sf ze dne 03.
listopadu 2008 k navrhu zadani UP Pistin nepozadoval posouzeni dokumentace z hlediska vlivu na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (soustava Natura 2000) a vypracovani dokumentace podle
§ 10i odst. (3) zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zdkont (zakon o posuzovani vliv na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist.

V pribéhu zpracovani navrhu UP Pitin bylo vydano natizeni vlady &. 405/2009 o vymezeni Ptagi
oblasti Ceskobudgjovické rybniky. Sbirka zakont obsahujici uvedené natizeni byla rozeslana 25.
listopadu 2009. Dle navrhu UP Pistin prezentovaného na spole¢ném jednani do vymezené Ptaci oblasti
Ceskobudgjovické rybniky byla navrZzena plocha specificka — plocha pro FVE (SE 10), tedy plocha pro
umisténi fotovoltaické elektrarny.

Na zakladé téchto skutec¢nosti a vsouladu s 84 odst. (3) stavebniho zadkona byla dne
26. 05. 2010 na piislusny dotéeny organ zaslana zadost o opétovné posouzeni navrhu UP Pistin dle
odst. (3) § 47 stavebniho zékona. Krajsky Giad — Jihocesky kraj ve svém stanovisku ¢. j. KUICK
20718/2010/0ZZL/2 ze dne 06. ¢ervna 2010 konstatoval, Ze uvedena koncepce muzZze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi z&méry vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav piedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Gzemi v ptasobnosti Krajského
uradu — Jihodesky kraj a pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Pistin na zivotni prostiedi jako
soucast vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj uzemi.

Na zékladé téchto skutecnosti se dne 06. fijna 2010 konalo dohodovaci jednani za G¢asti projektanta,
zastupce obce, zastupce Krajskeho uradu — Jihocesky kraj, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi a porizovatele, na kterém bylo dohodnuto, Ze plocha SE 10 bude z navrhu UP Pistin
vypusténa. V souvislosti s vypusténim této plochy, zastupci krajského GOradu jiz dale nepoZadovali
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.
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Lze konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil v souladu s principy Uzemniho planovani dle platného
stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou i ¢asovou navaznost ¢innosti v Uzemi s cilem nalezeni
optimalniho zptisobu vyuZiti Uzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

i) Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

UP prispiva k dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji tzemi.
Nov¢ navrZené zastavitelné plochy navazuji smysluplné na zastavéné Gzemi obce a piipadné jsou
navrzeny tak, aby byly vyuZity proluky mezi soucasnou zéstavbou. Nové zastavitelné plochy jsou
situovany tak, aby byl zachovan uceleny charakter obce.

Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v dosahu krajského mésta pro
nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych obc¢ana za bydlenim do krajského mésta.
Dale byly vramci UP Pistin vymezeny plochy pro potiebnou obganskou vybavenost, veiejna
prostranstvi a dopravni a technickou infrastrukturu.

V zajmu obce bylo téZ vytvoreni novych zastavitelnych ploch pro podnikani v podobé ploch vyroby
a skladovéni, coz prispéje k moznosti vytvoieni novych pracovnich ptileZitosti ptimo v obci.

j) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

ZIVOTNI PROSTREDI

Negativni vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi jsou jednak celoplosné pusobici faktory

(emise), jednak mistné pusobici faktory. Nejvétsi vliv na Zivotni prostfedi na Uzemi obce ma

zemedglstvi a zatéz v okoli tras dopravni infrastruktury.

Piechodem na nové zpusoby zemédélské vyroby a feSenim dopravy se Zivotni prostiedi postupné

zlepSuje.

Piedpoklady prechodu na trvale udrzitelny rozvoj obce jsou dobré - jedna se o uplatiovani téchto

klicovych zasad rozvoje:

e minimalizace vyuZivani neobnovitelnych zdroji piirody (fosilnich paliv, nerostnych surovin,
ptirozené produktivity krajiny)

e vyuZivani obnovitelnych zdroji jen v mezich regenera¢ni kapacity (¢istota ovzdusi, vod, téZba lesa
apod.)

¢ bezpecné nakladani se znecistujicimi latkami a odpady (minimalizace odpadd, rizik)

e ochrana piirody a krajiny, v¢etné pohody a krasy s potencialem pro obecnou potéchu a prospéch

e zlepSeni pady a vodnich zdroju jako obnovitelnych zdrojt, ochrana pied nadmérnym vyuZivanim a
znegisténim

e udrzZeni historickych a kulturnich zdroju - ochrana pied ni¢enim, véetné tradi¢niho Zivotniho stylu,
péce o tyto neobnovitelné hodnoty

e zlepSovani lokalniho Zivotniho prostredi - kvalita prostiedi pro bydleni, traveni volného ¢asu a
pracovni aktivity

e ochrana atmosféry - s dlouhodobou a dalekoséhlou vazbou na kvalitu vody, puady a zdravi ¢loveka,
daraz na ekologickou dopravu a zdroje energie

e rozvinuti vychovy, Skoleni, zapojeni vetejnosti do rozhodovani

Pii veSkeré této ¢innosti v Uzemi je tieba respektovat ochrannd pasma inZenyrskych siti, dopravnich

tras, prvkia USES a piirodnich hodnot.

UP Pistin umoZiuje rozvoj v feseném UGzemi v souladu s prirodnimi hodnotami, s minimalizovanim

negativniho dopadu na Zivotni prostiedi.
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OCHRANA OVZDUSI

V soucasné dobg je v feSeném Uzemi naruSovano ovzdusi lokalnimi tepelnymi zdroji na tuhé nekvalitni
paliva. A to prevazné v ¢asti kde neni udélana plynofikace. V UP je uvazovano s vyuzitim zemniho
plynu, el. energie a netradi¢nich zdroju tepla. Jedna se o bioplyn, zkapalnény plyn, spalovani dievniho
odpadu, tepelna cerpadla v kombinaci s el. energii a kogeneraéni jednotky. To pfinese vyrazné zlepSeni
Cistoty ovzdusi.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zpiusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené ndvrhem Gzemniho planu k zastavéni (zastavitelné
plochy), zabirajici zemédeélskou padu. Oznaceny jsou ¢iselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro
uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do puady
V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V ndvrhu UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry.

Bonitované padné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro Gzemné planovaci cinnosti jsou
bonitované padné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni padni
jednotku, ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pady. Pomoci tohoto kddu se piirazuje
jednotlivym BPEJ stupen ttidy ochrany zemedélské pady.
Piiklad kddu BPEJ v feSeném uzemi: 5.54.11
5 klimaticky region
54 hlavni puadni jednotka, charakterizovana
padnim typem, subtypem, substrdtem a
zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti,
hloubky puadniho profilu a vldhového
rezimu v pudé
11 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky
a expozice pudy

KLIMATICKY REGION V RESENEM UZEMi

Kéd regionu 5

Symbol regionu: MT 2

Charakteristika regionu: mirn¢ teply, vihky

Suma teplot nad 10 2200 - 2500°
Pramérnd roc¢ni teplota ve °c: 7-8

Pramérny ro¢ni Uhrn srazek v mm: 550 - 650 (700)

Pravdépodobnost suchych vegetaé¢nich obdobi: 15-30

VIahova jistota: 4-10

PUDNI JEDNOTKY V RESENEM UZEMI

HPJ 52 Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na leh¢ich sedimentech limnického tercieru (sladkovodni
svrchnokiidové a tercierni uloZeniny), casto s ptimési eolického materialu, zpravidla jen slabé
skeletovité, zrnitostné stiedné t&Zké leh¢i az lehké, se sklonem k dog¢asnému previh&eni.

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé¢ oglejené na tézSich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokiidové a tercierni uloZeniny), stiedné tézké aZz téZké, pouze ojedingle stredné
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skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené.

HPJ 54

Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech motského neogenu a flySe a jilovitych
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokiidové a tercierni uloZeniny), téZké az velmi
t&Zké, s velmi neptiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi.

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

Do |. tridy ochrany jsou zatazeny bonitné¢ nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, prevdzné v plochach rovinnych nebo jen mirn¢ sklonitych, které je mozno odejmout
ze zeméde¢lského padniho fondu pouze vyjimeéné, a to pievazné na zaméry souvisejici
s obnovou ekologické stability krajiny, piipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do IlI. tridy ochrany jsou situovany zemédélské puady, které maji v rdmci jednotlivych
klimatickych region nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského
padniho fondu jde o ptady vysoce chrdnéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

Do ll. tridy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pidy s pramérnou
produkéni schopnosti a stiednim stupném ochrany, které je mozno izemnim planovanim vyuzit
pro piripadnou vystavbu.

Do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pievazné podpramérnou produkéni schopnosti
v rdmci prislusnych klimatickych regioni, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.
Do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které
predstavuji predevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi
svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou
jde o zemedélské pudy pro zemédelské ucely postradatelné. U téchto piad Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemedelské vyuZiti. Jde vétSinou o puady s nizsSim stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajmt ochrany Zivotniho prostiedi. Na
zaklad¢ kombinace klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je stanovena zakladni sazba
odvodu za odnéti zemédelské pudy ve smyslu zdkona O ochrané ZPF ve znéni pozdgjSich
predpist.
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Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych lokalit

k. 0. Pistin

00| e vamiporosomapts| 08 | 0 | o8 | o | ssr| w | o |

Plocha bydleni ‘

5.53.01 1. 0,61
B2 Plocha bydleni 1,32 Orna pida 1,32 0 1,32 0
5.54.11 V. 0,71
ov3 Plocha obc¢anského vybaveni 0,82 Orna pida 0,82 0 0,82 0 5.563.01 11. 0,82
0,06 | Ornapuda 0,06 0 0,06 0 5.54.11 V. 0,06
OYA | Plosechanscombaven | 028 |omapisa | o2 | o | 028 | o |ssu| wv. | oz |
‘ ‘ 5.54.11 V. 2,96
417 Tlrvarlle travni porost, ostatni 4,05 0 4,05 0,12
plocha 5.53.11 V. 1,09

B5 Plocha bydleni

VP 6 Plocha vetejného prostranstvi

5.54.11 V. 0,05

B7 Plocha bydleni 0,08 | Trvale travni porost 0,08 0 0,08 0
5.53.11 V. 0,03
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5.53.11
5.54.11

V.
V.

0,03
0,08

VS8 Plocha vyroby a skladovani
0,35 0,35 0,35 55411 | IV. 0,35
w10 | Plocha vereiného prostansi KEN 035 | 0 | 0% | 0 551 | Iv. | 03 |
5.563.11 V. 0,37
1,76 | Trvale travni porost 1,76 1,76 0
VS11 | Plocha vyroby a skladovani 5.54.11 V. 1,39
ocha bydleni ‘
VS15 | Plocha vyroby a skladovani ‘
OV 16 | Plocha ob¢anského vybaveni 0,72 | Trvale travni porost, orna pida 0,72 0 0,72 0 5.54.11 V. 0,72
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VP 17 | Plocha vetejného prostranstvi 0,69 | Trvale travni porost 0,69 0,69 5.54.11 V. 0,69
OV 18 | Plocha ob¢anského vybaveni 1,38 | Trvale travni porost 1,38 1,38 0 5.54.11 V. 1,38
¢ ¢ 5.53.01 11. 0,26
112 Tlrvarlle travni porost, ostatni 0,27 0,27 0,85
B19 | Plocha bydleni plocha 5.54.11 V. 0,01
5.53.01 11. 2,66
VS 21 | Plocha vyroby a skladovani 2,94 | Orné pada 2,94 2,94 0
5.54.11 1\ 0,28
5.53.01 11. 1,57
VP22 Plocha verejného prostranstvi 2,30 | Ornépuda 2,18 2,18 0,12
5.54.11 V. 0,61
5.53.01 1. 0,24
VS 23 | Plocha vyroby a skladovani 1,45 | Orné pada 1,45 1,45 0
5.54.11 V. 1,21
Tl 24 Plocha technické infrastruktury 0,07 | Ostatni plocha - - 0,07 - - -
Celkem 24,72 - 23,39 23,39 1,33 - - 23,39
Celkem - zabor padniho fondu v UP 20,32 - 19,16 19,16 1,16 - - 19,16
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k. 0. Cesnovice

B1 Plocha bydleni 0,31 | Trvale travni porost 0,31 0 0,31 0 5.562.01 11. 0,31
B2 Plocha bydleni 0,24 | Trvale travni porost 0,24 0 0,24 0 5.562.01 11. 0,24
B3 Plocha bydleni 0,23 | Trvale travni porost 0,23 0 0,23 0 5.52.01 11. 0,23
B4 Plocha bydleni 0,54 | Trvale travni porost 0,54 0 0,54 0 5.52.01 11. 0,54
B5 Plocha bydleni 0,37 |Zahrada 0,37 0 0,37 0 5.52.01 11. 0,37
B6 Plocha bydleni 0,37 | Trvale travni porost 0,37 0 0,37 0 5.52.01 11. 0,37

0,08 | Trvale travni porost 0,08 0 0,08 0 5.53.01 11 0,08

0,13 | Trvale travni porost 0,13 0 0,13 0 5.53.01 11 0,13
VS 9 Plocha vyroby a skladovani 0,11 | Trvale travni porost 0,11 0 0,11 0 5.53.01 11 0,11

0,86 | Trvale travni porost 0,86 0 0,86 0 5.563.01 11. 0,86
TI11 Plocha technické infrastruktury 0,03 | Trvale travni porost 0,03 0 0,03 0 5.563.01 I1. 0,03
TI 12 Plocha technické infrastruktury 2,09 | Trvale travni porost, orna puda 2,09 0 2,09 0 5.563.01 11. 2,09
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Plocha bydleni

B 15 Plocha bydleni

B 17 Plocha bydleni

VP 20 | Plocha veiejného prostranstvi

B21 Plocha bydleni
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0,16 | Trvale travni porost 0,16 0 0,16 0 5.53.01 11 0,16
SO 25 | Plocha smiSené obytna

B 26 Plocha bydleni 1,18 | Orné puda 1,18 0 1,18 0 5.53.01 11 1,18

1,88 | Ornéa puda 1,88 0 1,88 0 5.53.01 1. 1,88
SO 27 | Plocha smiSena obytna

2,22 Trvale travni porost, orna puada 2,22 0 2,22 0 5.53.01 1. 2,22
VP 28 | Plocha veiejného prostranstvi

B 29 Plocha bydleni 2,74 Orna pida 2,74 0 2,74 0 5.53.01 1. 2,74
VS 30 | Plocha vyroby a skladovani 0,46 | Trvale travni porost 0,46 0 0,46 0 5.54.11 V. 0,46
Celkem 26,57 - 26,13 0 26,13 0,44 - - 26,13
Celkem - z&bor padniho fondu v UP 16,75 - 16,75 0 16,75 0 - - 16,75
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k. 0. Pasice

0,18 0,18 0,18 55411 | IV, 0,18
51 | Plochabyctent | 018 p 018 | 0 | 018 | o0 |5511| V. | 018 |
i 1,05 Orna pida 1,05 1,05
B2 Plocha bydleni
019 019 019 55411 | V. | 049
53 | Plochabyclent | 019 |Omép 019 | 0 | 01 | 0 |5511 | IV. | 019 |
B4 Plocha bydleni 0,40 Orna pida 0,40 0,40 0 5.52.01 I1. 0,40
B5 Plocha bydleni 0,83 | Ostatni plocha 0 0 0,83 - - 0
. 5.52.01 1. 0,15
B6 Plocha bydleni 1,04 | Ornapuda 1,04 1,04 0 Sea11 v 089
. 1,05 | Ornéa pida 1,05 1,05 0 5.52.01 11. 1,05
PT | e | 0% [omapia [ os | o | o | o [ss20| m | o3 |
TI8 Plocha technické infrastruktury 0,12 | Trvale travni porost 0,12 0,12 0 5.54.11 V. 0,12
Celkem 7,06 - 6,23 6,23 0,83 - - 6,23
Celkem - z&bor padniho fondu v UP 4,86 - 4,03 4,03 0,83 - - 4,03
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k. 0. Pistin, k. (. Ces$novice dopravni infrastruktura

5.52.01 1. 0,09
- Trvale travni porost, orna
DI 31 Plochy dopravni infrastruktury 3,49 piida, ostatni plocha 2,46 0 2,46 1,03 5.563.01 11. 2,27
5.54.11 V. 0,10
5.563.01 1. 16,84
Trvale travni porost, orna
27,52 . - 20,94 0 20,94 6,58 5.53.11 1. 0,36
DI 32** | Plochy dopravni infrastruktury puda, zahrada, ostatni plocha
5.54.11 V. 3,74
i A 5.562.01 1. 0,50
DI 33** | Plochy dopravni infrastruktury 13 | [rvaletravniporost, orma 0,63 0 0,63 0,73
' puda, ostatni plocha 554.11 \V2 0,13
Celkem 32,65 - 24,31 0 24,31 8,34 - - 24,31
Celkem - z&bor padniho fondu v UP 32,37 - 24,03 0 24,03 8,34 - - 24,03

o **¢ast lokalit se nachazi na pozemku uréeném k pInéni funkci lesa - viz PUPFL.
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Tabulkové vyhodnoceni celkem

Celkem - zabor padniho fondu v UP v k. (. Pistin

Celkem - zabor pudniho fondu v UP v k. G. Ce3novice

Celkem - zabor padniho fondu v UP v k. . PaSice

Celkem

20,32

16,75

4,86

Celkem - zabor padniho fondu v UP v k. 4. Pistin, k. 4. CeSnovice - DI 32,37

91

19,16

16,75

4,03

24,03

80,06

19,16

16,75

4,03

24,03

80,06

1,16

0,83

8,34

10,94

19,16

16,75

4,03

24,03

80,06

Celkem - zabor padniho fondu v UP

74,30

63,97
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ZABORY PUDY PODLE TRID OCHRANY - CELKEM

TRIDA OCHRANY ZABOR V HA ZABOR V %
1. 44,21 10,35 69,11 64,33
V. 19,76 5,74 30,89 35,67
63,97 16,09 100 100
CELKEM 80,06 -
Nezemédélska pida \ 10,94 o

E Zébor jiz byl proveden

ZABORY PUDY PRO FUNKCNI VYUZITI CELKEM

FUNKCNI VYUZITI ZABOR ZPF CELKEM V HA ZABOR ZPF V %

Plochy bydleni 17,84 7,51 27,9 46,7
Plochy ob¢anského vybaveni 3,19 1,75 5,0 10,9
Plochy vefejného prostranstvi 7,60 1,28 11,9 8,0
Plochy vyroby a skladovani 6,96 1,5 10,9 9,3
Plochy technické infrastruktury 2,31 1,05 3,6 6,5
Plochy smiSené obytné 2,04 2,72 3,2 16,9
Plochy dopravni infrastruktury 24,03 0,28 37,5 1,7

63,97 16,09 100 100

CELKEM 80,06 -

E Zébor jiz byl proveden

Zdavodnéni

k. 0. Pistin:
Lokalita ¢islo B 1:

Lokalita ¢islo B 2:

Lokalita ¢islo OV 3:

Lokalita ¢islo OV 4:

Plocha bydleni - v severozéapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastaveéné
Uzemi.

Lokalita je zarazena do IV. tfidy ochrany, ¢ast byla jiz vyhodnocena
v piedchozim UPD, ma dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha bydleni - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tzemi.
Lokalita je zafazena do Ill. a IV. ttidy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha ob¢anského vybaveni - v severni ¢asti obce Pistin.

Lokalita je zarazena do Ill. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha obc¢anského vybaveni - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéne
Uzemi.
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Lokalita ¢islo B 5:

Lokalita ¢islo VP 6:

Lokalita ¢islo B 7:

Lokalita ¢islo VS 8:

Lokalita ¢islo VP 10:

Lokalita ¢islo VS 11:

Lokalita ¢islo B 14:

Lokalita ¢islo VS 15:

Lokalita ¢islo OV 16:

Lokalita ¢islo VP 17:

Lokalita ¢islo OV 18:

Lokalita ¢islo B 19:

el SANCE PRO VAS ROZVOJ

Lokalita je zarazena do IV. ttidy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastaveéné Uzemi.
Lokalita je zatazena do IV. tridy ochrany a ¢ést plochy leZi na nezemédélske
padé, méa dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Cést lokality
byla jiz vyhodnocena ve schvélené UPD.

Plocha vetejného prostranstvi - vseverni ¢asti obce Pistin, navazuje na
zastaveéné Uzemi.

Lokalita je zatazena do IV. t¥idy ochrany. Cést lokality byla jiz vyhodnocena ve
schvalené UPD.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéne
Uzemi.

Lokalita je zarazena do IV. tiidy ochrany, m& dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha vyroby a skladovani - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

Lokalita je zarazena do IV. tfidy ochrany, m& dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha veiejného prostranstvi - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

Lokalita je zatazena do IV. t¥idy ochrany. Cést lokality byla jiz vyhodnocena ve
schvalené UPD.

Plocha vyroby a skladovani - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

Lokalita je zarazena do IV. tf¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné dzemi.
Lokalita je zarazena do IV. tf¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha vyroby a skladovéani - ve vychodni c¢asti obce Pistin, navazuje na
zastaveéné Gzemi.

Lokalita je zarazena do IV. tf¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha obc¢anského vybaveni - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na
zastaveéné Gzemi.

Lokalita je zarazena do IV. tf¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha veiejného prostranstvi - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na
zastaveéné Gzemi.

Lokalita je zatazena do IV. tiidy ochrany.

Plocha obc¢anského vybaveni - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na
zastaveéné Gzemi.

Lokalita je zarazena do IV. tf¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné dzemi.
Lokalita je zatazena do Ill. t¥idy ochrany a ¢ast plochy leZi na nezemédélske
padé, mé dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Zasahuje do
stavajiciho zastavéného uzemi.
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Lokalita ¢islo VS 21:

Lokalita ¢islo VP 22:

Lokalita ¢islo VS 23:

Lokalita ¢islo TI 24:

k. (. Cednovice:

Lokalita ¢islo B 1:

Lokalita ¢islo B 2:

Lokalita ¢islo B 3:

Lokalita ¢islo B 4:

Lokalita ¢islo B 5:

Lokalita ¢islo B 6:

Lokalita ¢islo OV 7:

Lokalita ¢islo OV 8:

Lokalita ¢islo VS 9:

EVROPSKA UNIE
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO0J
SANCE PRO VAS ROZVOJ

Plocha vyroby a skladovani - v zpadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéne
Uzemi.

Lokalita je zafazena do Ill. a V. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha vetejného prostranstvi - v zapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na
zastaveéné Gzemi.

Lokalita je zatazena do Ill. t¥idy ochrany a ¢ast plochy leZi na nezemédélske
pude.

Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢asti obce Pistin.

Lokalita je zafazena do Ill. a IV. tridy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha technické infrastruktury - vseverni ¢asti obce Pistin, navazuje na
zastavéné Uzemi. Lokalita leZzi na nezemédélské padé, ma dobrou vazbu na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v z&padni ¢asti obce Z&luZice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v z&padni ¢asti obce Z&luZice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v z&padni ¢asti obce Z&luZice, navazuje na zastavéné dzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v z&padni ¢asti obce Z&luZice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v jiZzni ¢asti obce Z&luZice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. LeZi ve stavajicim zastavéném Gzemi.

Plocha bydleni - v severni ¢asti obce ZaluZice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha ob&anského vybaveni - v severozapadni ¢asti obce Cesnovice, lokalita
navazuje na stavajici plochu obcanského vybaveni. Cést lokality byla jiz
vyhodnocena ve schvalené UPD.

Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cést lokality byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha obcanského vybaveni - v severozapadni ¢asti obce Ce3novice, lokalita
navazuje na stavajici plochu obéanského vybaveni.

Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha vyroby a skladovani - v severni ¢asti obce Ce3novice, navazuje na
zastaveéné Gzemi.
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Lokalita ¢islo VP 10:

Lokalita ¢islo TI 11:

Lokalita ¢islo TI 12:

Lokalita ¢islo B 13:

Lokalita ¢islo B 15:

Lokalita ¢islo B 17:

Lokalita ¢islo VP 20:

Lokalita ¢islo B 21:

Lokalita ¢islo SO 25:

Lokalita ¢islo B 26:

Lokalita ¢islo SO 27:

Lokalita ¢islo VP 28:

el SANCE PRO VAS ROZVOJ

Lokalita je zarazena do Ill. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha vefejného prostranstvi - v severni &asti obce Cesnovice, navazuje na
zastaveéne Uzemi.

Lokalita je zatazena do I11. ttidy ochrany. Cast lokality byla jiz vyhodnocena ve
schvélené UPD.

Plocha technické infrastruktury - v severovychodni ¢asti obce Cesnovice.
Lokalita je zarazena do Ill. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha technické infrastruktury - v severovychodni ¢asti obce Cesnovice.
Lokalita je zarazena do Ill. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - ve vychodni &asti obce Ce3novice, navazuje na zastavéné
Uzemi.

Lokalita je zarazena do Ill. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - ve vychodni &asti obce Ce3novice, navazuje na zastavéné
Uzemi.

Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti obce Cenovice, navazuje na zastavéné tzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha vefejného prostranstvi - v jizni &asti obce Ce3novice, navazuje na
zastaveéné Gzemi.

Lokalita je zatazena do Il1. tiidy ochrany. Cést lokality byla jiz vyhodnocena ve
schvalené UPD.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti obce Cenovice, navazuje na zastavéné tzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha smiena obytna - v jizni ¢asti obce Ce$novice, navazuje na zastavéné
Uzemi.

Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce Cednovice, navazuje na zastavéné (izemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha smiSena obytna - v zapadni ¢asti obce Cesnovice, navazuje na zastavéné
Uzemi.

Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha veiejného prostranstvi - v zapadni ¢éasti obce CeSnovice, navazuje na
zastavéne

Uzemi.

Lokalita je zatazena do Il1. tiidy ochrany. Cést lokality byla jiz vyhodnocena ve
schvélené UPD.
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Lokalita ¢islo B 29:

Lokalita ¢islo VS 30:

k. 0. PasSice:
Lokalita ¢islo B 1:

Lokalita ¢islo B 2:

Lokalita ¢islo B 3:

Lokalita ¢islo B 4:

Lokalita ¢islo B 5:

Lokalita ¢islo B 6:

Lokalita ¢islo B 7:

Lokalita ¢islo TI 8:

st SANCE PRO VAS ROZVOJ

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce Ce3novice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Lokalita je zarazena do Ill. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha vyroby a skladovani - v jizni ¢asti k. . CeSnovice.

Lokalita je zafazena do IV. tfidy ochrany, m& dobrou vazbu na dopravni
infrastrukturu.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce PaSice, navazuje na zastavéne
Uzemi.

Lokalita je zarazena do IV. tfidy ochrany, m& dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - v severni ¢asti obce PaSice, navazuje na zastavéné tzemi.
Lokalita je zafazena do Ill. a IV. tridy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti obce PaSice, navazuje na zastavéne
Uzemi.

Lokalita je zarazena do VI. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti obce PaSice, navazuje na zastavéné Gzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti obce PaSice, navazuje na zastavéné Uzemi.

Lokalita leZi na nezemédélské ptidé, mé dobrou vazbu na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti obce PaSice, navazuje na zastavéné Uzemi.

Lokalita je zafazena do Ill. a V. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti obce PaSice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita je zarazena do lll. t¥idy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast lokality byla jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.
Plocha technicke infrastruktury - v severozapadni ¢asti obce PasSice.

Lokalita je zarazena do IV. tfidy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni
infrastrukturu.

k. (. Pistin, k. (. Cednovice - DI

Lokalita ¢islo DI 31:

Lokalita ¢islo DI 32:

Lokalita ¢islo DI 33:

Plocha dopravni infrastruktury - severovychodné od sidla Pistin.

Lokalita je zatazena do Ill. a IV. ttidy ochrany a cast lezi na nezemédélske
pude.

Plocha dopravni infrastruktury - prochézi pres k. 0. Pistin a Cenovice.

Lokalita je zatazena do Ill. a V. t¥idy ochrany, ¢ast leZi na nezemedélske padé
a na pozemku uréeném k pInéni funkci lesa - viz. PUPFL. Cast lokality byla jiz
vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha dopravni infrastruktury - severng od sidla Cenovice.

Lokalita je zatazena do Ill. a IV. ti¥idy ochrany, ¢ast leZi na nezemédélske padeé
a na pozemku urceném k pInéni funkci lesa - viz. PUPFL
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ZAVER

Byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. Byl kladen daraz na maximalni
vyuZziti pozemka v zastavéném Uzemi sidelniho Gtvaru, proluk, prestavbovych ¢asti a nedostateéné
vyuZivanych pozemku. V piipadech kdy doSlo k nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano
dle zékona O ochrané ZPF ve znéni pozdgjSich predpisa.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Cilovym Ukolem je zvySovani podilu pavodnich dievin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a
zvySeni odolnosti porosta. Pti obnové porostt by samoziejmé nemély byt pouzivany nepiavodni
dieviny. Je na lesnich hospodatich upravit hospodarské plany v souladu s doporuc¢enimi a respektovat
tak zkvalitnéni Zivotniho prostiedi.

V ieSeném Uzemi se nachazeji hospodarskeé lesy.

V navrhu UP Pistin je uvazovano se zaborem ploch uréenych k pInéni funkci lesa.

LOK. ¢. | FUNKCNTvyuziTi | PARCELNDLTODNETIPUPFL | poy pozEMKU | KAT. UZEMI
CISLO CELKEM v (ha)
Digp | Plochadopravni 74811 0,45 Les Pistin, Cesnovice
infrastruktury
Plocha dopravni 394/1, 397/2, e
DI 33 infrastruktury 396, 395, 529/16 0,37 Les Pistin, Cesnovice
Zdavodnéni zdboru: Mala ¢ast navrZzené plochy pro dopravu zasahuje na pozemek uréeny k pInéni

funkci lesa. Nedojde k vétSimu poSkozeni lesa.

Zhodnoceni nésledka: Nejednd se o uceleny komplex lesa, ale pouze o zbytkové plochy, které z
hlediska hospodairského nemaji vyznam a jsou jen prvkem verejné zeleng.

V navrhu UP Pistin jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

LOK. C. | FUNKCNI VYUZITI PARCELA CISLO DRUH POZEMKU KAT. UZEMI
DI 32 Plocha dopravni 672/4, 672/15, 712, | Trvale travni porost, orna Pidtin. Cednovice
infrastruktury 1658/2, 765/11, 329/5 puda, ostatni plocha '

530/1, 1657/3, 1656/1,
DI 33 Plocha dopravni 445/1, 1657/2, 351/2, | Trvale travni porost, orna Pidtin. Cednovice
infrastruktury 532/5, 394/2, 532/6, puda, ostatni plocha '
1657/4

k) Rozhodnuti o namitkéch a jejich odavodnéni

V rémci veiejného projednani bylo podano celkem deset ndmitek (resp. devét, protoZe jedna
namitka byla podana stejnou osobou, ve stejném znéni) podle § 52 odst. (2) stavebniho z&kona, a to
Vv nésledujicim znéni:
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Rozhodnuti 0 nAmitkach

1. DOMUS Prachatice s.r.o., Druzstevni 92, 383 01 Prachatice, zastupujici vlastnika
pozemku spole¢nost Commercial Area s.r.0., Celakovského sady 1580/4, Praha 1, 1100
00 Nové Mésto

Text namitky:
Namitka proti navrhu UP Pistin

V zastoupeni vlastnika pozemkd parc. &. KN 212/1 a 212/16, k.G. Ce3novice, spole¢nosti
Commercial Area s.r.0., podavame namitku proti navrhu dzemniho planu Pistin dle § 52 odst.
2 stavebniho zdkona. Z&mérem vlastnika je vybudovani zakladniho technického vybaveni
Uzemi pro naslednou vystavbu 18 rodinnych domu.

Spole¢nost Commercial Area s.r.o. je ucelova spolec¢nost, zaloZzena v roce 2011 spoleénosti
Ponte Carlo s.r.o. pro ¢innost spojenou s realizaci z&méru vystavby rodinnych domu v dané
lokalit. Spole¢nost Ponte Carlo s.r.o. koupila pozemek parc. ¢. KN 212/1, k.G. Ce$novice od
obce Pistin se zdmeérem vystavby ZTV a rodinnych domi. Pozemek byl uréen Zménou ¢. 1
UPSU Cesnovice z 12/2003 k zastavéni objekty pro bydleni v celé plo3e s vyjimkou pasu o §iti
20,0m podél silnice I. t¥idy, kde byla navrZzena plocha pro izolacni zelen.

V souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci byla navrZena zéstavba v celé plose
pozemku vcetné ¢asti plochy ochranného pésma silnice 1. tiidy. K ndvrhu vystavby
v ochranném pasmu bylo vydano dne 17.07.2007 souhlasné stanovisko Reditelstvi silnic a
dalnic CR s pozadavkem na navrh a provedeni protihlukovych a protiprasnych opatieni.
Souhlas s pldnovanou vystavbou vydala také obec Pistin. Investor zadal zpracovani projektove
dokumentace pro Uzemni fizeni. Pti jejim projednavani s dotéenymi organy statni spravy byla
zjisténa nemoznost napojeni na existujici verejnou infrastrukturu (dopravni napojeni, splaskova
kanalizace). Tato skute¢nost vyvolala dalsi podminujici investice a ¢asovou prodlevu (dopravni
napojeni na silnici 11. tridy pies sousedni pozemek jiného vlastnika, nesouhlas s provedenim
cistirny odpadnich vod pro ieSené Gzemi — nutnost napojeni na planovanou verejnou
kanalizaci).

Piedlozeny navrh UP Pistin vymezuje celou plochu ochranného pasma silnice 1. ttidy v §ifi
50m jako PLOCHU VEREIJNEHO PROSTRANSTVI VP 28 navazujici na plochu SO 27
(smiSena obytnd). V pripadé nezastavitelnosti celé plochy ochranného pasma silnice I. t¥idy je
vyuZitelna plocha pozemku sniZzena piiblizné o ¥ vyméry, planovana vystavba v Uzemi by se
snizila o 4 rodinné domy. V soucasné dob¢ jsou jiz uzavieny smlouvy, piipad. smlouvy o
smlouvé budouci s dodavateli energii véetné splatnych zéloh pro navrZeny pocet objektd. pfi
snizeni zastavitelnosti Gzemi by doSlo k netnosnému narastu investicnich néklada na
vybudovani technické infrastruktury reSeného Uzemi pro nizsi pocet objektu, stavebni pozemky
by nebyly prodejné. predbézny finan¢ni rozbor nasvédéuje zavéru, Ze investor by byl
pravdépodobné nucen povazovat investici za zmarenou.

Z tohoto davodu Z&dame o Upravu Uzemn¢ planovaci dokumentace — zmen3eni plochy veiejného
prostranstvi VP 28 na parc. &. KN 212/1 a 212/16 v k.0. Ce3novice.

Rozhodnuti o ndmitce:
Namitka se zamita.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:
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Pozemky parc. &. 212/1 a parc. &. 212/16 v katastralnim Gzemi Ce3novice tésné piiléhaji k silnici
1/20 (Pisek — Protivin — Vodiany — Pistin — Ce3novice — Dasny — Ceské Budgjovice), jedna se o
pozemni komunikaci, kterd spojuje metropole zapadnich a jiznich Cech. Tato komunikace je
velice dopravné zatizend. V Useku od kiizovatky se silnici 11/145 po Ceské Budgjovice byla
nameéiena intenzita dopravy vice jak 15 tisic automobilt za den. Z téchto davodu je i v Zasadach
Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, které byly vydany dne 13. za#i 2011, navrZzen dopravni
koridor republikového vyznamu D7, ktery v Gseku D7/6 Ce3novice — Dasny zahrnuje vychodni
obchvat Cednovic v podobé étyipruhové silnice. Tento koridor je v UP Pistin zpiesnén. Na tuto
stavbu byla zhotovena dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a byla podana Zadost o vynéti ze
zemédélského puadniho fondu. Jelikoz predpokléddané zahajeni stavby je stanoveno na rok 2014 a
uvedeni stavby do provozu na rok 2016 je vsoucasné dobé nezbytné respektovat a feSit
sou¢asné podminky v fedeném Uzemi, které diky pratahu silnice 1/20 obci Ce3novice jsou
z hlediska dopravniho i z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi zna¢né nevyhovujici. Zna¢na cast
useku silnice 1/20 je nepiehlednd, dochdzi k zbrzd'ovani dopravy, zaroven je zhorSena
bezpecnost pro obyvatele z hlediska mistniho provozu, z hlediska hluku a vyfukovych plyna
z vozidel tranzitujicich skrz zastavéné Gzemi.

V rdmci projedndvani nadmitek s patticnymi dotéenymi organy (dle 8§ 52 odst. 3 stavebniho
zakona) vyjadrilo Ministerstvo dopravy nesouhlas se zvétSovanim plochy smisené obytné SO 27,
z davodu velmi vysoké intenzity dopravy a to zejména nakladni.

V souladu s § 7 odst. (2) vyhlasky 501/2006 Sb., v platném znéni, jsou v UP Pistin navrzeny
dostate¢né velké plochy vetejnych prostranstvi. V UP Pi&tin byly tyto plochy navrhovéany
zejména podél komunikaci, v mistech vedeni technické infrastruktury, piipadné podél vodnich
tokid. | vtomto piipadé je plocha verejného prostranstvi VP 28 navrzena podél velmi
frekventovanych a zatizenych komunikaci 1/20 a 11/145 a to z divodu ochrany navrzené plochy
smiSené obytné SO 27, ktera se nachazi jizné od plochy VP 28.

Pouceni 0 odvolani proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Pavla Ferebauerova, PaSice 8, 373 41 Hluboka n. VIt.

Text namitky:

Namitka proti navrhu Uzemniho planu obce Pistin, ¢asti PaSice

Jsem majitelem pozemku 695/77, k.0. PaSice, ktery je veden jako stavebni parcela, dale
vlastnim sousedni pozemek ¢. 695/50 vedeny jako trvaly travni porost.

Pro vystavbu objektu k bydleni je pozemek 695/77 maly a zatizeny obecni kanalizaci.

Z tohotzo diavodu zadam o zmeénu vyuziti pozemku parc. ¢. 695/50 na stavebni parcelu o rozloze
3000m°,

Rozhodnuti o0 ndmitce:
Namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

V rdmci projedndvani ndmitek s patiicnymi dotéenymi organy (dle 8 52 odst. 3 stavebniho
zakona) vyjadril Krajsky Urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
jako organ ochrany piirody, nesouhlas s dalSim rozSirovani mistni ¢asti PaSice zapadnim smérem
k rybniku VoleSek, ktery tvoti vyznamny biotop. Pozemek parc. ¢. 695/50 v katastralnim Gzemi
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PaSice je umistén v oblasti Natura 2000, konkrétng v Ptagi oblasti Ceskobudgjovické rybniky CZ
0311037.

Vzhledem k velikosti mistni ¢asti Pasice jsou v UP Pistin jiz uvolnény dostateéné velké lokality
pro bydleni, které z pievazné ¢asti nejsou vyserpany. Nové rozvojové plochy v UP Pistin jsou
navrhovany zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi obce, poptipadé se jimi vypliuji proluky
mezi rozvolnénou zastavbou, vytvaii se tak jednotnd, ucelend struktura sidla PaSic. Vyse
uvedeny pozemek ze strany vychodni navazuje na vodni tok a ze zbyvajicich tii stran je obklopen
plochami zemédélskymi. Zahrnuti tohoto pozemku do plochy bydleni by zhorSilo moZnost
obhospodaiovani prilehlych zemédelskych pozemkii a rovnéz pierusilo zde vybudované plosné
odvodnéni. Problematické se jevi i napojeni tohoto pozemku na dopravni infrastrukturu.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Ji¥i Jiran, Radomilicka 1136 389 01 Vodnany

Text namitky:

Zadost v ramci zahajeni ¥izeni o vydani Gizemniho planu Pistin

Jsem majitelem pozemku p.¢. 72/1 vedeného na LV 192 pro obec Pistin v k.4. Pistin okres
Ceské Budgjovice o vymeie 2020m? . Druh pozemku — trvaly travni porost.

V souvislosti se zahdjenim fizeni o vydani GUzemniho planu Pistin tak Zadam, aby tento
pozemek dostal charakter ,stavebni pozemek® a tim padem byl vyjmut ze zemédélského
padniho fondu. Dtvodem je, Ze na tomto pozemku mam eminentni zajem stavét, neb okolo
jsou pozemky zastaveny a tento jediny je tam jako nezastavéna proluka.

Z&dam, aby mé zadosti bylo vyhovéno a v novém Gzemnim planu pro obec Pistin byl pozemek
p.¢. 72/1 na LV 192 pro obec Pistin v k.U. Pistin zaevidovan jako stavebni pozemek a zaroven
byl vyjmut ze zemédélského puadniho fondu.

Ucel pozemku je pro rodinny dam.
Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Pozemek parc. ¢. 72/1 v katastralnim Gzemi Pistin tésné priléha k silnici 1/20 (Pisek — Protivin —
Vodiiany — Pistin — CeSnovice — Dasny — Ceské Budgjovice), jedna se o pozemni komunikaci,
ktera spojuje metropole zapadnich a jiznich Cech. Tato komunikace je velice dopravné zatiZena.
Z téchto duvodu je i v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, které byly vydany dne 13.
zaii 2011, navrzen dopravni koridor republikového vyznamu D7. Re$eného pozemku se tyka
usek D7/5 Malovicky — Cesnovice. Tento koridor je v UP Pistin zpresnén. Na tuto stavbu byla
zhotovena dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a byla podana Zadost o vynéti ze zemedélského
puadniho fondu. Predpokladané zahjeni stavby je stanoveno na rok 2014 a uvedeni stavby do
provozu na rok 2016. V tomto Useku neni pog¢itdno s vybudovani obchvatu obce, tzn. trasa
silnice 1/20 bude zachovana, pouze budou upraveny jeji smérové a Sickové parametry. Z hlediska
dopravniho i z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi jsou soucasné poméry vtomto Uzemi
nevyhovujici. Znac¢na ¢ast Useku silnice 1/20 je nepiehledna, dochazi k zbrzd’ovani dopravy,
zaroven je zhorSena bezpecnost pro obyvatele z hlediska mistniho provozu, z hlediska hluku a
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vyfukovych plynia. Cést feeného pozemku je rovnéZ zahrnuta do vySe zmitovaného koridoru,
zejména do ¢asti, ve které bude podrobngji feSena ktiZzovatka, ktera zajisti napojeni obce Pistin a
napojeni komunikace 111/14546 na silnici 1/20. Zbyvajici ¢ast pozemku je v UP Pistin zahrnuta
do plochy vetejného prostranstvi, které oddéluje stavajici plochy bydleni od negativnich vliva
dopravy ze silnice 1/20.

V rdmci projedndvani ndmitek s patiicnymi dotéenymi organy (dle 8 52 odst. 3 stavebniho
zakona) vyjadiilo Ministerstvo dopravy nesouhlas se zafazenim vyse uvedeného pozemku do
plochy bydleni, zejména z nasledujicich diavodu: umisténi uvedené parcely v blizkosti silnice
1/20, planované Upravy kiizovatky a nivelety silnice 1/20, vysoké intenzity na této silnici a
problematické napojeni pozemku.

Pouceni 0 odvolani proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Obec Pistin, Pistin 33, 373 46 Pistin

Text namitky:

Namitka k UP Pistin

PoZaduji zménu pozemku p.¢. 31/2 k.4. Pistin na plochu, kterd by umoZnovala vystavbu
sbérného dvoru — ziejmé T1 — odpadového hospodaistvi.

Dale zménu vedeni trasy kanalizace v obci Pistin a CeSnovice dle dokumentace pieloZzené
zpracovateli UP. k. 0. Pistin p.¢. 829/1 a 842/1, k.. Ce$novice p.¢. 1656/12, 1656/3, 11/2, 11/6,
11/5.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Jelikoz jsou v ndmitce uvedeny dva odliSné pozadavky, je odavodnéni namitky rozdéleno na dvé

casti.

1) Pozemek parc. ¢. 31/2 v katastralnim Gzemi Pistin je ve vlastnictvi obce Pistin, ptimo
navazuje na zastavéné Uzemi obce. Dle poskytnuté informace od starosty obce Pistin na
dohodovacim jednani dne 26. srpna 2011 bylo na stavbu shérného dvora na vySe uvedeném
pozemku jiz vydano Uzemni rozhodnuti. Obsluha pozemku bude zajisténa ze silnice I11. tridy.
Na zakladé vyse uvedeného se v této ¢asti namitce vyhovuje. V UP Pistin bude dopinéna
nova zastavitelna plocha v katastralnim Gzemi Pistin a to plocha technické infrastruktury
s oznaceni TI 24, kter4 umozni vystavbu shbérného dvora.

2) Pozemky parc. ¢. 829/1 a parc. ¢. 842/1 v katastralnim Gzemi Pistin jsou ve vlastnictvi
Jihoceského kraje, hospodatreni stémito pozemky zajiStuje Sprava a udrzba silnic
Jihoceského kraje. Pozemky parc. ¢. 1656/12, parc. ¢. 1656/3, parc. ¢. 11/6 a parc. ¢. 11/5
v katastralnim Gzemi Cenovice jsou ve vlastnictvi obce Pistin. Pozemek parc. & 11/2
v katastralnim Gzemi CeSnovice vlastni tii soukromé, fyzické osoby. Dle poskytnuté
informace od starosty obce Pistin na dohodovacim jednani dne 26. srpna 2011 je poZzadovana
trasa kanalizace reSena jiz v projektové dokumentaci pro Uzemi fizeni, které bylo jiz zahajeno
a na 4. fijna 2011 bylo vypsano verejné Ustni jednani. Projektovd dokumentace byla

k vyjadieni piedloZena Spravé a Gdrzbé¢ silnic Jihoc¢eského kraje, kterd vyjadiila souhlas
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s danym zamérem za uréitych podminek, které jsou konkrétné definovany ve vyjadieni SUS
CB/2935/09/02226. Obec Pistin rovnéz uzaviela dle 19. zé&fi 2011 sménnou smlouvu
s vlastniky pozemku parc. ¢. 11/2 v katastralnim uzemi Cesnovice.

Na zékladé vySe uvedeného se v této casti ndmitce vyhovuje. V textové i grafické casti
tohoto opatieni obecné povahy bude navrzena trasa kanalizace v obci Pistin a v obci
Ce3novice dle zpracované projektové dokumentace, které byla predloZena pro vydani
Uzemniho rozhodnuti.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Olga Kadlecova, Ce$novice 91, 373 41 Hluboké n. VIt.

Text namitky:

Podavdam namitku ohledné pozemku 850/11 v Katastralnim Gzemi Ce3novice. Zadam o
odstranéni zakresleni komunikace z mého pozemku.

Oduvodnéni:

Z&dna komunikace se na pozemku nenachédzi. V piipadé, Ze bychom chtéli na pozemku
komunikaci budovat umozZiuje ndm to stanovené funkéni vyuZiti.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

v

V souladu s piilohou ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, se v Uzemnim planu
stanovuje pouze koncepce verejné infrastruktury, vtomto konkrétnim pripadé koncepce
dopravni infrastruktury, tzn. zobrazuji se pouze dulezité a vyznamné pozemni komunikace.
Stanoveni podminek a piesného umisténi komunikace pro napojeni jednotlivych pozemka neni
predmétem feSeni Uzemniho planu. Tyto podminky Ize stanovit vramci podrobnéjsi
dokumentace (regulacni plan, Gzemni studie ¢i projektovd dokumentace pro uzemni fizeni). V
ramci plochy bydleni je rovnéZz piipustné budovani souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Na zékladé vySe uvedeného se namitce vyhovuje. Zakresleni komunikace na pozemku parc. ¢.
850/11 v katastralnim Gzemi Ce3novice bude v navrhu UP Pistin odstranéno, tato &ast plochy
dopravni infrastruktury bude nahrazena plochou bydleni (stav).

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Patrik Novak, Ce$novice 10, 373 41 Hluboka n. VIt.

Text namitky:

Z&dam o zménu v ndvrhu Gzemniho planu na parcele 212/15 katastralni Gzemi Ce3novice
z navrhované plochy veiejnych prostranstvi (VP) na plochu smiSené obytnou (SO).
Nesouhlasim s navrhem vysokého napéti na uvedeném pozemku.

Oduvodnéni:
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Zakreslené vysoké napéti znemoziuje vyuziti mého pozemku k zéstavbe stejné jako navrzené
veigjné prostranstvi.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Tato ndmitka byla projednana na dohodovacim jednani dne 26. srpna 2011, jelikoZ trafostanice
T12 a T13 byly vUP Pitin pavodné navrzeny z davodu navrzenych mnohem vétsich
rozvojovych ploch, bylo dohodnuto, Ze projektant prokonzultuje se spole¢nosti E.on variantni
feSeni vedeni vysokého napéti a umisténi trafostanice. Na zakladé této konzultace bylo zjisténo,
Ze pro dané Uzemi jiz postacuje pouze jedna trafostanice (T13), ktera bude umisténa podél
silnice 11/145.

Projektant rovnéz posoudil velikost plochy veiejného prostranstvi VP 28 nachéazejici se podél
vodniho toku s ohledem na poZadavky stanovené vyhlaSkou 501/2006 Sh., v platném znéni,
s ohledem na soucasny stav v daném Uzemi, zejména s ohledem na blizkost vodniho toku,
moznost jeho rozlivu, umisténi doprovodné vegetace a zelené. V souladu se zapisem
z dohodovaciho jednani ze dne 13. z&ti 2011 bude plocha vetejného prostranstvi VP 28 v této
¢asti zmenSena na hranici pozemk parc. ¢. 212/2, parc. ¢. 212/3 a parc. ¢. 212/6 v katastralnim
Uzemi Ce3novice. Tyto pozemky budou soudasti plochy veiejného prostranstvi VP 28. Casti
pozemke parc. &. 212/15, parc. & 212/4 a parc. ¢. 212/5 v katastralnim uzemi Ce3novice budou
zmeénény z plochy veiejnych prostranstvi VP 28 a na plochu bydleni B 29.

Na zéakladé vy3e uvedeného se namitce vyhovuje. V UP Pistin bude odstranén navrh trafostanice
T12, rovnéz v grafické ¢asti UP Pistin se promitne jeji odstranéni spolu s odstranénim &asti
plochy veiejného prostranstvi VP 28 nachazejici se pod elektrickym vedenim k této trafostanici,
tato plocha bude zahrnuta do plochy smiSené obytné SO 27, rovnéz budou upraveny vyméry
ploch B 29, SO 27 a VP 28.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Patrik Novak, Ce$novice 10, 373 41 Hluboka n. VIt.
Text namitky:
Namitka:

Z&dam o zménu v ndvrhu Gzemniho planu na parcele 212/15 katastralni Gzemi Ce3novice
z navrhované plochy bydleni (B) na plochu smisené obytnou (SO).

Odavodnéni.
Plocha SO nabizi Sirsi Sk&lu pripustného vyuZiti.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Regulativy vystavby v plode bydleni a v ploSe smisené obytné jsou dle UP Pistin totozné, Iisi se
véak podminky vyuziti téchto ploch. Dle UP Pistin u plochy smiSené obytné je stanovena vétsi
Skala moZného vyuZiti plochy, vZdy se vSak musi jednat o pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
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nesniZuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi (v tomto konkrétnim ptipadé se v okoli nachazeji
plochy bydleni (stavajici i navrhovangé), plochy smiSené obytné a plochy veiejnych prostranstvi) a
nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. Z vySe uvedeného davodu a rovnéz s ohledem na skute¢nost,
e pozemek parc. &. 212/15 v k.G. Ce3novice je ze severni strany ohrani¢en plochou smisenou
obytnou SO 27, bude &ast pozemku parc. &. 212/15 v k.0. Ce$novice nachazejici se severné od
vedeni vysokého napéti zménéna z plochy bydleni B 26 na plochu smiSenou obytnou SO 27.
Zbyvajici ¢ast pozemku nachazejici se jizné od vedeni vysokého napéti bude zejména vzhledem
ke své velikosti a umisténi zachovana v ploge bydleni B 29. V UP Pistin budou upraveny vyméry
ploch B 26 a SO 27.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Marie Tej¢kova, Cednovice 23, 373 41 Hluboka n. VL.

Text namitky:
Véc: Zadost 0 zménu v Gzemnim planu

Z&dam o zménu funkéniho vyuzZiti pozemku &. 672/24 v ka Ce$novice, ktery vznikl v roce
2008 dle geometrického planu rozdélenim pozemku parc. ¢. 672/6 a byl obci Pistin schvalen na
zastavbu rodinnymi domy, z VP 16 na OV (Ob¢anskou vybavenost).

v

Z&dam o zménu funkéniho vyuZiti pozemku &. 841/2, 842 a &asti pozemku 887/5 v K
Cesnovice, z VP 18 na OV (obc¢anskou vybavenost).

Oduvodnéni:

Uvedené pozemky byly prislibeny k vystavbeé jiz v minulosti obci Pistin.
Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Ve Zméné &. 1 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Cesnovice, ktera byla schvalena 04. srpna 2004,
byly vySe uvedené pozemky z vétSi ¢asti zahrnuty do plochy bydleni smiSené, rovnéz byly
zahrnuty do zpracovaného vyhodnoceni piedpokladanych duasledka navrhovaného feSeni na
zemeédelsky pudni fond jako pozemky urcené k vynéti ze zemédelského padniho fondu.

Tyto pozemky piimo navazuji na zastavéné Uzemi obce, pozemek parc. ¢. 842 navazuje na
stavajici plochu ob¢anského vybaveni. Pozadovana plocha ob¢anského vybaveni by mohla tvofit
urcité zdzemi a poskytovat sluzby pro nové navrzené plochy bydleni v okoli feSenych pozemkii.
Pii zohlednéni vySe uvedeného a rovnéz vzhledem ke skutecénosti, ze v UP Pistin jsou navrzeny
dostatecné velké plochy vefejnych prostranstvi, tak aby byly spinény podminky stanovené
vyhlaskou 501/2006 Sb., je mozna zména plochy veiejnych prostranstvi VP 16 a ¢aste¢né VP 18
na plochu obcanského vybaveni. Z dohodovaciho jednani ze dne 26. srpna 2011 vyplynul
pozadavek od projektanta UP Pitin, Ze je nezbytné ¢astecné zachovat plochu verejného
prostranstvi VP 28 na vychodni strang, ktera bude ohrani¢ovat navrzenou plochu obcanského
vybaveni a to v §iti plochy veiejnych prostranstvi VP 28, ktera je stanovena jiznéji od feSeného
Uzemi.

Na zakladé vyse uvedeného se namitce vyhovuje. V UP Pistin bude zménéna plocha veiejnych
prostranstvi VP 16 a VP 18 na plochu ob¢anského vybaveni OV 16 a OV 18.
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Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Zdené&k Urban, Haklovy Dvory 2015, 370 05 Ceské Bud&jovice

Text namitky:
Namitka k Navrhu tzemniho planu Pistin

JakoZto vlastnik dale zminovanych pozemka podavam timto ndmitky dle § 52 zak. ¢. 183/2006

Sb., v platném znéni, k Navrhu tzemniho planu Pistin.

1. Z&dam o zruSeni vetejného prostranstvi na ¢asti pozemku p.¢. 2014/6 v k.u. PaSice, protoze
zamérem je vyuZziti celého pozemku pro bydleni.

2. Zadam o zménu plosného vymezeni funkéniho typu u pozemku p.¢. 18/1 a &ast pozemku p.¢&.
37/1 v k.0. Pistin z obytné funkce (nyni plocha pro bydleni B20) na smiSenou obytnou
z davodu mozZnosti SirSiho vyuZiti pozemku.

3. Zadam o umoznéni vystavby na pozemcich p.¢. 18/1 v k.0. Pistin a p.¢. 2014/6 a p.&. 1919/7
v k.0. PaSice, aniz by byla splnéna podminka nutnosti napojeni na oddilnou splaskovou
kanalizaci se zakonéenim na centralni cistirné odpadnich vod, protoZze vySe uvedena
podminka mi znemozZiuje uskute¢néni vystavby v dohledné dobg.

4. Z&dam o vypusténi piedkupniho prava u niZe uvedenych pozemka a to z diavodu omezeni
vlastnického prava a omezeni manipulace s celymi pozemky, kdy veiejné prospésné stavby se
nachézeji pouze na ¢astech pozemku. Jedna se o dale zminéné verejné prospésné stavby:

- veiejné prospédna stavba DI 32, ktera prochazi pies pozemky p.¢. 248 a p.¢. 805/11
v k.0. Pistin,
- veiejné prospésna stavba DI 31, kterd prochazi pies pozemek p.¢. 618/8 v k.U. Pistin.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

1. Tato ¢ast ndmitky byla projednana na dohodovacim jednani dne 26. srpna 2011. Jedna se o
pozemek, ktery pii zohlednéni mistnich podminek a sou¢asného stavu v mistni ¢asti PaSice
Ize zahrnout do plochy bydleni v celém rozsahu. Pozemky nachazejici se severovychodné od
feSeného pozemku (parc. ¢. 2014/7 a parc. &. 2014/8) jsou jiz ve skute¢nosti zastavény, v UP
Pistin jsou navrZzeny v navrZzené ploSe bydleni a jizné je vymezené zastavéné Uzemi
s podminkami vyuZziti - plocha bydleni (stabilizovana plocha).

Na zakladé vySe uvedeného se v této ¢asti namitce vyhovuje. V UP Pistin bude odstranén
navrh plochy veiejnych prostranstvi.

2. Regulativy vystavby v plose bydleni a v plode smisené obytné jsou dle UP Pistin totozné, lisi
se viak podminky vyuziti téchto ploch. Dle UP Pistin u plochy smisené obytné je stanovena
vétsi Skala mozného vyuziti plochy, vzdy se vSak musi jednat o pozemky staveb a zafizeni,
které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesniZuji kvalitu prosttedi souvisejiciho uzemi (v tomto konkrétnim piipadé se
v okoli nachézeji plochy bydleni - stavajici i navrhované) a nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi.

Strana 82 (celkem 86)



OPERACNI b * EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO0J

* 4 *

. * X % ’
II INTEGROVANY : ’: EVROPSKA UNIE

PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVOJ

Na zakladé vySe uvedeného se v této &asti namitce vyhovuje. V UP Pistin bude pozemek
parc. ¢. 18/1 a ¢ast pozemku parc. ¢. 37/1 v katastralnim Gzemi PiStin zménén z plochy
bydleni B 20 na plochu smiSenou obytnou SO 20.

3. Vramci projednavani této ¢asti namitky s patiicnymi dotéenymi organy (dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona) vyjadiil Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho
prostiedi souhlas s vystavbou na pozemku parc. ¢. 18/1 v katastralnim Uzemi Pistin pied
vybudovanim splaskové kanalizace s napojenim do centralni ¢isticky odpadnich vod, jelikoz
parcela parc. ¢. 18/1 byla jiz v minulosti zastavéna, a nejedna se tedy o lokalitu nové
navrzenou k vystavbe.

Na zékladé vyse uvedeného se v této ¢asti namitce vyhovuje. Do UP Pistin, do kapitoly d)
bude doplInén text: ,, Pozemek parc. ¢. 18/1 v katastralnim Uzemi Pistin je mozZn¢ zastaven jiz
pred vybudovanim oddilné splaskové kanalizace a centralni COV.*

V navrhu pro spolec¢né jednani, které se konalo dne 20. ledna 2010, bylo uvedeno: ,,V sidle
Pasice a ZaluZice se nepiedpoklada vystavba kanalizace a COV. Likvidace odpadnich vod
bude feSena jejich akumulovanim v bezodtokovych jimkdch nebo ziizovanim
vicekomorovych septika s do¢isténim.* Dne 12. Gnora 2010 vydal dotceny orgén, kterym je
Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, ke spole¢nému
jednani stanovisko pod &. j. OOZP/11650/2009/Kre, ve kterém je opét uvedeno, Ze v obci
Pasice a ZaluZice se nepiedpoklada vystavba kanalizace a COV. Likvidace odpadnich vod
bude feSena jejich akumulovanim v bezodtokovych jimkdch nebo ziizovanim
vicekomorovych septikt s docisténim, s doplnénim konstatovani: ,,pokud to bude technicky
mozné“ a uvedenim, Ze jelikoZ je navrhované vodohospodaiské feSeni v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihoceského kraje, nema tento dotceny organ z hlediska svych
zajma k piedloZzenému navrhu ptipominky. V navrhu pro vetejné projednani jiz viak byla
kapitola Koncepce technické infrastruktury upravena do podoby, kdy pouze v ZaluZicich se
nepiedpoklada vystavba kanalizace a COV. Na tuto skute¢nost upozornil dotéeny organ na
projednani této namitky dne 03. fijna 2011. Na zéakladé vySe uvedeného bude text navrhu
Uzemniho planu Pistin pied vydanim v Zastupitelstvu obce Pistin v souladu s vySe uvedenym
stanoviskem a v souladu se z&pisem z dohodovaciho jednani ze dne 05. fijna 2011upraven a
to nasledujicim zpusobem: ,,Pokud to bude technicky mozné, bude v PaSicich do doby
vybudovani kanalizace a centralni COV likvidace fesena akumulovanim v bezodtokovych
jimkach nebo ztizovanim vicekomorovych septika s docisténim. Po vybudovani kanalizace a
COV je stanovena povinnost napojeni na tuto kanalizaci pro stavajici i novou vystavbu.*
V grafické ¢asti navrhu bude zachovan navrh plochy technické infrastruktury umoznujici
vystavbu COV severng od sidla.

Na zakladé vySe uvedeného se v této ¢asti namitce vyhovuije.

4. Tento bod namitky je z hlediska odiavodnéni rozdélen na dveé ¢asti.

1) Pozemky parc. ¢. 248 a parc. ¢. 805/11 v katastralnim Gzemi Pistin tésn¢ piiléhaji k silnici
1/20 (Pisek — Protivin — Vodnany — Pistin — Ce$novice — Dasny — Ceské Budgjovice), jedna se
o pozemni komunikaci, ktera spojuje metropole zapadnich a jiznich Cech. Tato komunikace
je velice dopravné zatizena. V Zésadach Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, které byly
vydany dne 13. zéii 2011, byl navrZzen dopravni koridor republikového vyznamu D7. Tento
koridor je v UP Pistin zpresnén. Na tuto stavbu byla zhotovena dokumentace pro Gzemni
rozhodnuti a byla podana Zadost o vynéti ze zemédélskeho pudniho fondu. Piedpokladané
zahdjeni stavby je stanoveno na rok 2014 a uvedeni stavby do provozu na rok 2016. Zna¢na
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¢ast Useku silnice 1/20 je nepiehlednd, dochazi k zbrzd’ovani dopravy, z&roven je zhorsena
bezpec¢nost pro obyvatele z hlediska mistniho provozu, z hlediska hluku a vyfukovych plyna
z vozidel tranzitujicich misty skrz zastavéné Uzemi. V UP Pistin je koridor pro tuto
komunikaci zahrnut do veiejné prospésSnych staveb, konkrétné veiejné prospésna stavba D 1,
pro které je navrzeno predkupni pravo pro Ceskou republiku.

V rdmci projednavani této ndmitky s patiicnymi dotéenymi organy (dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona) vyjadiilo Ministerstvo dopravy nesouhlas se zruSenim piedkupniho
prava, jelikoZ se jedna o pozemky, které jsou potiebné pro realizaci peloZky silnice 1/20.

Na zé&klad¢ vySe uvedeného se v této ¢asti ndmitka zamita.

Pozemek parc. ¢. 618/8 v katastralnim Uzemi Pistin je dotéen koridorem pro rozSiteni silnice
111/12229. Tato plocha je v UP Pistin navrzena jako veiejné prospésna stavba D 2.

V rdmci projednavani této namitky s patiicnymi dotéenymi organy (dle § 52 odst. 3
stavebniho zékona) vyjadiil Krajsky Gfad - Jihocesky kraj, odbor dopravy a silni¢niho
hospodaistvi souhlas svymezenim této komunikace jako veiejné prosSpésné stavby
s vyvlastnénim, bez navrzeného piedkupniho prava a to zejména z duvodu, Ze v Programu
investi¢ni vystavby a oprav na silnicich 11. a Ill. ti¥idy ve vlastnictvi Jihoc¢eského kraje neni
rekonstrukce silnice 111/12229 v nejbliZSich ¢tyiech letech planovana.

Na zakladé vyse uvedeného se v této ¢asti namitce vyhovuje. V UP Pistin bude plocha DI 31
navrZena jako verejné prospéSna stavba D 2, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Pouceni o0 odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

I) Vyhodnoceni pripominek

V ramci vefejného vystaveni a veiejného projednani navrhu UP Pistin bylo podano celkem pét
pripominek, které byly fakticky bez ptipominek, a to od niZze uvedenych organizaci:

CEPRO a.s. — doru¢eno dne 03.05.2011,

Ceské dréahy a.s. — doruceno dne 05.05.2011,

NETA4GAS, s.r.o. — doruceno dne 06.05.2011,

Krajské reditelstvi policie Jihoceského kraje— doru¢eno dne 20.05.2011,
CEPS a.s. — doruéeno dne 26.05.2011.

m) Uprava dokumentace na zakladé namitky a p¥ipominek

Na zéakladé veiejného vystaveni navrhu UP Pistin a vetejného projednani bylo tieba tento navrh
upravit dle vyhodnoceni uvedeného v kapitolach k) odavodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

Jedné se o nésledujici Upravy, které byly vzdy promitnuty do prislusnych ¢asti textové a grafické ¢asti
UP Pistin:

zmeéna podminek vyuZiti u pozemku parc. ¢. 31/2 v katastralnim tuzemi Pistin z plochy bydleni B 5
na plochu technické infrastruktury Tl 24,

upraveni trasy vedeni kanalizace a umisténi gisticky odpadnich vod v obci Pistin a v obci Ce3novice
dle zpracované projektové dokumentace pro Uzemni fizeni,
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= odstranéni komunikace na pozemku parc. &. 850/11 v katastralnim Gzemi Ce3novice a nahrazeni
této ¢asti plochy dopravni infrastruktury plochou bydleni (stav),

= odstranéni ndvrhu trafostanice T12 spolu s odstranénim ¢asti plochy verejného prostranstvi VP 28
nachazejici se pod elektrickym vedenim k této trafostanici a zahrnuti této plochy do plochy smisené
obytné SO 27,

= (prava vymér ploch bydleni B 5, B 26 a B 29, plochy smiSené obytné SO 27 a plochy veiejnych
prostranstvi VP 28,

= zména podminek vyuZiti u pozemku parc. ¢ 672/24 v katastralnim Gzemi Ce3novice z plochy
veiejnych prostranstvi VP 16 na plochu ob¢anského vybaveni OV16,

= zména podminek vyuZiti u pozemku parc. ¢. 841/2, parc. ¢. 842 a parc. ¢. 887/5 v katastralnim
uzemi Cednovice z plochy vetejnych prostranstvi VP 18 na plochu ob&anského vybaveni OV18,

= odstranéni plochy veiejného prostranstvi v mistni ¢asti PaSice na pozemku parc. ¢. 2014/6 a
sousednim pozemku,

= zména podminek vyuZiti u pozemku parc. ¢. 18/1 a ¢asti pozemku parc. ¢. 37/1 v katastralnim
Uzemi Pistin z plochy bydleni B 20 na plochu smiSenou obytnou SO 20,

= umoznéni zastavéni pozemku parc. ¢. 18/1 v katastralnim Uzemi Pistin jiz pred vybudovani oddilné
splaskové kanalizace a centralni COV,

= upraveni podminek odkanalizovani v mistni ¢asti PaSice nasledujicim zpusobem: ,,Pokud to bude
technicky moZné, bude v Pasicich do doby vybudovéni kanalizace a centralni COV likvidace fesena
akumulovanim v bezodtokovych jimkach nebo ztizovanim vicekomorovych septika s dogisteénim.
Po vybudovani kanalizace a COV je stanovena povinnost napojeni na tuto kanalizaci pro stavajici i
novou vystavbu.*

= navrh plochy dopravni infrastruktury DI 31 jako veiejné prospésné stavby D 2, pro kterou Ize prava
k pozemkum a stavbdm vyvlastnit.

n) Udaje o poétu listii odiivodnéni Gzemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické
casti
Odavodnéni tzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 47 stran

GRAFICKOU CAST

4. Koordina¢ni vykres 1:5000

5. Vykres piedpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

6. Vykres SirSich vztaha 1:50 000
POUCENI :

Proti tomuto opatreni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho tadu podat opravny
prostiedek.
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UPOZORNENI:

UP Pistin je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zékona uloZen u obce Pistin, véetné dokladi o jeho
pofizovani; opatieny zaznamem o (&innosti je poskytnut stavebnimu Ufadu Magistratu mésta Ceské
Budg&jovice, odboru Gzemniho planovéani Magistratu mesta Ceské Budgjovice a odboru regionélniho
rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho adu a investic, Krajsky urad — Jihocesky kraj.

Udaje o vydaném UP Pistin a mistech, kde je do této Gzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové
¢asti mozné nahlednout, jsou v souladu s 8 165 odst. (2) stavebniho z&kona uverejnény na webovych
strankach mésta Ceské Budgjovice http://www.c-budejovice.cz a webovych strankach obce Pistin
http://www.pistin.cz.

Jaroslav Havel v.r. Zdengk Florian v.r.
starosta mistostarosta
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