Obec Pistin

Zastupitelstvo obce Pistin, jako vécné a mistné ptislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c¢) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni (déale jen
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Vv platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona
vydava
po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbe¢ na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho
zakona

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU PISTIN
v katastralnich izemich Pitin, Ce$novice a PaSice
formou opatieni obecné povahy,

Vv rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zékladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53
stavebniho zékona a podle §§ 171 az 174 spravniho tadu.
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Zména €. 1 uzemniho planu Pistin

Uzemni plan PiStin se méni takto:

€ Kapitola a) zni: ,,Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. ¢ervence 2016. Vsechna
zastavéna Uizemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese.*

€ V kapitole ¢) v podkapitole ,,zastavitelné plochy“ se v tabulkach pro vSechna katastralni
uzemi vypousti odstavec ,,vymeéra®.

€ V kapitole ¢) podkapitole ,,zastavitelné plochy* je ve vSech tabulkach nahrazen text ,,hranice
povodné 2002 textem ,,zaplavové tizemi*.

€ V kapitole c) podkapitole ,,zastavitelné plochy* pro k. 0. Pistin se na konec vklada fadek
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VS 24

Plocha vyroby a skladovani — v severozapadni ¢asti sidla — vyplituje proluku mezi stavajici plochou
vyroby a skladovani a samotnym sidlem, resp. plochami pro bydleni

Obsluha Gzemi — sjezd ze stavajici komunikace ¢i dopravni propojeni ze stavajicim prumyslovym
arealem

Podminky pro vyuZiti plochy — prokazat splnéni limitd vyplyvajicich z pravnich pfedpisii zejména
Vv oblasti ochrany vetejného zdravi, vymezeni prvkii USES v severni ¢asti plochy ma piednost pred
vyuzitim plochy VS-24

(13

W

€ V kapitole c) podkapitole ,,zastavitelné plochy* pro k. 0. Ce$novice se na konec vkladaji

radky
2
Plocha smiSen4 obytna — v jihozapadni ¢asti sidla Ce$novice uvniti zastavéného tzemi
Obsluha izemi — ze stavajici mistni komunikace
SO 31 Limity vyuziti izemi — zachovat linii stromt pfi severni a vychodni strané hranic pozemku p. ¢. 241/3
k. 0. Cesnovice, dodrzet odstupovou vzdalenost ze zapadni strany pozemku od vodniho toku
s minimalni vzdalenosti oploceni od osy toku 5 m umistit objekt rodinného domu v severni casti
(severni poloving) pozemku
Plocha ob&anského vybaveni - v centralni &asti sidla Ce$novice uvnité zastavéného (zemi
V navaznosti na stavajici provoz pohostinstvi
oV 32 , . . L P v
Obsluha uzemi — navazuje na stavajici provoz, neni potieba samostatné fesit
Limity vyuziti izemi — respektovat stavajici chodnik a dostatecny odstup od vodotece
Plocha ob¢anského vybaveni — v severozapadni ¢asti sidla uvnité vyznamné zastavitelné
oV 33 Obsluha tizemi — bude prokazana v ramci feSeni uzemni studie
Limity vyuziti izemi — respektovat blizkost nemovité kulturni pamatky, zohlednit blizkost silnice 1. a
II. tfidy
Plocha zelené soukromé a vyhrazené - sever sidla
BZ 34 Obsluha izemi — po stavajici komunikaci obsluhujici nemovitosti

Limity vyuziti izemi — plocha je vymezena minimdln¢ 10 m od osy toky Biehovského potoka,
jakozto vyznamného krajinného prvku ze zakona, u severovychodniho roku pozemku zachovat




interakéni prvek IP Bfehovsky potokl. (podmacené lu¢ni lado s dfevinnymi néarosty podél
Biehovského potoka napajejici Cestovicky rybnik)

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavitelnou plochu B 4
B 35 Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice I11. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - respektovat OP silnice III. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast, ochrannou
z6nu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy pasivni a povodné 2002, zaplavové tzemi.
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€ V kapitole d) podkapitole ,,Koncepce technické infrastruktury v druhém odstavci se vypousti
text: ,,(ozn. v graf. ¢asti ve Vykresu vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci PO1 a PO2 ).
Vzniklé navrhy je nutno realizovat.*

& V Kkapitole €) v podkapitole ,,Navrh systému USES“ se vypousti text: ,,Podkladem pro
zapracovani prvku USES (lokalniho i nadregionalniho) byly pouzity podklady z Planu USES
Pistin a generelu USES (poskytnuto Krajskym ufadem Jihogeského kraje). V severni &asti
katastralniho uzemi Pistin prochazi lokalni biokoridor BK 1, ktery sleduje smér toku Pistinského
potoka a navazuje severozapadné na lokalni biocentrum BC 11. Ten je vymezen v prostoru mezi
potokem a lesniho porostu Remizek. Od toho biocentra dale vede lokalni biokoridor BK 10 podél
Pistinského potoka. Jihozépadni hranici feSeného Uzemi v lesnim porostu kopiruje lokdlni
biokoridor BK 3. Jizn¢ se na néj pfipojuje lokalni biocentrum BC 4, ktery zaujima lu¢ni porosty
kolem Cesnovického rybnika a &ast lesniho porostu Obecni les, severozapadné navazuje lokalni
biokoridor BK 9. BK vyuziva litordlnich spoleCenstev, kterd se tdhnou po celém jiznim biehu
rybnika Bezdrev az k lokdlnimu biocentru BC 6. Severné od PiStina kopiruje tok potoka lokalni
biokoridor BK 2, ten je spojen s lokalnim biocentrem BC 5. Podél severovychodni hranici
feSeného Uzemi prochazi lokalni biokoridor BK 15. Jadrem tohoto BK jsou biehové porosty
rybnika VoleSek. Na néj navazuje lokalni biocentrum BC 14, lemujici PaSicky potok a lesni
porosty. Déle pokracuje BK 13 propojeny s nadregionalnim biokoridorem NBK 012 vedenym
sttedni ¢asti Blat ve sméru toku Soudného potoka. Severovychodné od sidla ZaluZice vede hranice
nadregionalniho biokoridoru NBK 001 jejiZ soucasti jsou i lokalni biocentra BC 7 a BC 8.

€ V kapitole e) podkapitole ,,tabulky prvka USES*“ se v tabulce prvku ,BK 1° vypousti cely
fadek ,,velikost*.

@ V kapitole e) podkapitole ,.tabulky prvka USES* se v tabulce prvku ,,.BK 2“ vypousti fadky
,,velikost* a ,,navrhovana velikost

€ V kapitole e) podkapitole ,,tabulky prvka USES“ se v tabulce prvku ,BK 3“ vypousti cely
fadek ,,velikost*.

@ V kapitole e) podkapitole ,,tabulky prvka USES“ se v tabulce prvku , BC 4“ vypousti cely
fadek ,,velikost*.

€ V kapitole e) podkapitole ,,tabulky prvka USES“ se v tabulce prvku , BC 5“ vypousti cely
fadek ,,velikost*.

@ V kapitole e) podkapitole ,.tabulky prvktt USES* se vypousti cel4 tabulka prvku ,,BC 6.

@ V Kkapitole e) podkapitole ,,tabulky prvki USES“ se v tabulce prvku ,,.BC 7* vypousti cely
fadek ,,velikost®.

@ V kapitole e) podkapitole ,,tabulky prvkit USES* se vypousti cel4 tabulka prvku ,,BC 8.

€ V kapitole e) podkapitole ,,tabulky prvka USES*“ se v tabulce prvku ,BK 9“ vypousti cely
fadek ,,velikost*.




€ V kapitole €) podkapitole

fadek ,,velikost*.

€ V kapitole €) podkapitole

fadek ,,velikost*.

€ V kapitole e) podkapitole

fadek ,,velikost*.

€ V kapitole e) podkapitole

fadek ,,velikost*.

€ V kapitole e) podkapitole

fadek ,,velikost*.

tabulky prvkt USES*
tabulky prvkt USES*
tabulky prvkt USES*
,tabulky prvkt USES*

tabulky prvkt USES*

se v tabulce prvku
se v tabulce prvku
se v tabulce prvku
se v tabulce prvku

se v tabulce prvku

,,BK 10 vypousti cely
»BC 11 vypousti cely
,,BK 13“ vypousti cely
,»BC 14 vypousti cely

,,BK 15 vypousti cely

& V Kkapitole €) v podkapitole , tabulky prvkii USES*“ se za tabulku ,,BK 15“ vkladaji tabulky
prvki BC16, BK17, BK18, BC19, BC20:
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Oznageni prvku USES |BC 16

Nazev Zbudovska blata

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funk¢nost Funk¢éni

Katastralni izemi Pasice

Oznaceni prvku USES | BK 17

Nazev Volesek — severni bich
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funk¢éni

Katastralni uzemi

Pasice, Plastovice

Oznaceni prvku USES

BK 18

Nazev

Volesek — vychodni bieh

Typ prvku

Biokoridor lokalni

Funkénost

Funkéni

Katastralni uzemi

Pasice, Plastovice

Oznadeni prvku USES |BC 19

Nazev Velké doliny

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkéni
Katastralni izemi Cesiovice
Oznaéeni prvku USES | BK 20

Nézev Doubi




Typ prvku Biokoridor lokalni

Funkénost Funk¢ni

Katastralni uzemi Cesnovice

2

€ V Kkapitole f) tabulce Definice pouzitych pojmu se v ¢asti Prostorové regulativy vypousti text:
., Strecha - typ

— regulativy pro strechu se vztahuji na previadajici plochu stresni roviny, vyjimku mohou
tvorit pouze malé casti piidorysné plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zastreseni
vstupii, pristreskii pro venkovni posezeni
a vikyri;

— nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stiech
(nesymetrické, ndsobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych stiech vedle sebe ...);

— uvalbovych strech musi zbyvat hieben v délce alespon 4 m; “

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy bydleni — stav B* v ¢asti ,,Plo§né regulativy se vypousti
text:

2

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet
s moznosti dostaveb do
maximalniho

piipustného zastavéni

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy bydleni — stav B« v &asti ,,VySkové regulativy* se vypousti
text:

2

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo lze
upravit vysku na
maximalné 9,5 m

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy bydleni — stav B“ se cela ¢ast ,,Prostorové regulativy®
vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy bydleni — navrh B*“ v &asti ,,Vys8kové regulativy” se
vypousti text:

2

Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5m

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy bydleni — navrh B* se cela ¢ast ,,Prostorové regulativy®
vypousti.




€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy bydleni — navrh B*“ se vypousti cela ¢ast ,,Vymezeni
zastavitelnych ploch®.

€ V kapitole f) se mezi ,,Plochy bydleni — ndvrh B* a ,,Plochy smiSené obytné — navrh* vklada
nova plocha véetn¢ podminek vyuziti:

2

zelen — zejména zahrady a sady
doplitkové stavby bezprostiedné¢ souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napt. altany, pergoly, bazény, sklady zahradniho naradi, sklenik, senik,
kolny na dfivi)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e neni stanoveno

stavby pro bydleni
rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména
oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné
o zemé&délstvi vetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako ptipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily,
hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromaZzd’ovacim prostorem

e nejsou stanoveny

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy smiSené obytné - navrh SO* se do pojmenovani plochy
pred slovo navrh dopliuje slovo ,,stav,*

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy smiSené obytné — stav, navrh SO* v &asti ,,Vyskové
regulativy® se vypousti text:



2

Vyska budovy do hiebene v metrech

maximalné 9,5 m

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy smiSené obytné — stav, navrh SO* se cela ¢ast ,,Prostorové

regulativy* vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy smiSené obytné — stav, navrh SO*“ se vypousti celd ¢ast

,»Vymezeni zastavitelnych ploch®.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy obéanského vybaveni — stav OV se v &asti ,,Plo§né

regulativy® vypousti text:

2

Pocet staveb na stavajici plose

stavajici pocet lze
zvysit
za podminky dodrZeni
min. velikosti parcely
500 m?

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy obanského vybaveni — stav OV* se v &asti ,,Vyskové

regulativy® vypousti text:

2

Vyska budovy do hiebene v metrech

stavajici nebo lze
upravit vySku na
maximalné 12,5 m

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy ob¢anského vybaveni — stav OV* se celd ¢ast ,,Prostorové

regulativy® vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy ob&anského vybaveni — ndvrh OV* se v &asti ,,Vyskové

regulativy® vypousti text:

2

Vyska budovy do hiebene v metrech

maximalné 12,5m

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy obéanského vybaveni — navrh OV* se cela ¢ast ,,Prostorové

regulativy® vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy obéanského vybaveni — navrh OV* se vypousti cela ¢ast

»Vymezeni zastavitelnych ploch®.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — stav VS* v &asti ,,Plosné regulativy*

se vypousti text:

2

Pocet staveb na stavajici plose

stavajici pocet lze




Zvysit
za podminky dodrzeni
min. velikosti parcely

1000 m?

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — stav VS* v &asti ,,VysSkové
regulativy* se vypousti text:

2

Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo lze
upravit vysku na
maximalné 11,5 m

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — stav VS* se cela ¢ast ,,Prostorové
regulativy* vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — ndvrh VS se v &asti ,,Vyskové
regulativy* se vypousti text:

2

Vyska budovy do hfebene v metrech. maximalné 11,5 m

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — navrh VS* se cela ¢ast ,,Prostorové
regulativy® vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — navrh VS se vypousti cela ¢ast
»Vymezeni zastavitelnych ploch®.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy technické infrastruktury — stav, navrh TI“ se vypousti
cela ¢ast ,,Vymezeni zastavitelnych ploch®.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy rekreace — stav R se v &asti ,,Plosné regulativy* vypousti text:

29

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet 1ze
zvysit za podminky
dodrZeni min.
velikosti parcely
350 m?

2

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy rekreace — stav R se v ¢asti ,,Vyskové regulativy* vypousti text:

29

stavajici nebo lze

Vyska budovy do hiebene v metrech upravit vysku na
maximalné 7,5m




€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy rekreace — stav R* se cela ¢ast ,,Prostorové regulativy*
vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy vefejnych prostranstvi — stav, navrh VP se cela ¢ast
,»Vymezeni zastavitelnych ploch* vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Plochy dopravni infrastruktury — stav, navrh DI se cela ¢ast
,»Vymezeni ploch® vypousti.

€ V kapitole g) se vypousti prvni odstavec, ktery zni: ,,Navrh vefejné prospé&$nych staveb je
vyznacen v samostatném vykresu - Vykres vefejn¢ prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci a v
Hlavnim vykresu.*

€ V kapitole g) podkapitole ,,Vefejné prospésné stavby* se vypousti cely odstavec ,,parcela a
Cislo* a odstavec ,,pfedkupni pravo®.

€ V kapitole g) podkapitole ,,Vefejné prospé$na opatieni* se vypousti cely odstavec ,,parcela a
Cislo* a odstavec ,,pfedkupni pravo®.

€ V nadpisu kapitoly h) se za slovem ,,Vymezeni“ vypousti slovo ,,dal$ich“ a slova ,,vefejné
prospeSnych opatfeni® se nahrazuji slovy ,,vefejnych prostranstvi®.

€ V kapitole h) v prvnim odstavci se za slovem ,,74dné* slova ,,plochy vefejné prospé$nych
staveb a vefejné prospéSnych opatieni® nahrazuji slovy ,,vefejné prospésné stavby ¢i vetejna
prostranstvi®.

€ V Kkapitole j) se posledni véta: ,,U téchto navrzenych ploch bude tzemni studie pofizena do
doby zahéjeni prvni vystavby V feSeném prostoru, nejpozdéeji vsak do 10 let od vydani této izemné
planovaci dokumentace.“ nahrazuje vétou ,,Lhlta pro pofizeni tizemni studie a jeji vlozeni do
evidence uzemné planovaci €innosti je stanovena do Sesti let od nabyti G€innosti zmény ¢. 1
uzemniho planu.*

Pocet listd (stranek) zmény uzemniho planu 5 (10)

Pocet vykresi k ni pfipojené grafické ¢asti 2

10



oduvodnéni

zmeény C. 1

uzemniho planu PisStin

11



II. Obsah odivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

)
k)

m)

n)

POSEUP PFE POFIZEIE ........oviiiiiiiiiiiiie et b bbbt eeer bbb ne e 13
vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska §irSich vztahu
A2 11 =) 11 (OO TP PP PR UR PPV PTPRPRPROON 15
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
VZETIM ..o bR bbb 21

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 22

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori..............cccccocerenernnnnnn. 23

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.................cccccooevninnnn. 24
stanovisko krajského uradu podle § 50 0dst. 5 ...........cccooiiiiiiiiiiiii s 25
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ...............ccccooviiiiiiiiiiiiii 25
vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZAAANI ...t 25
komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ................c.cccooiiiiiiniiiii i, 27

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastaviteInych ploch ... 31

vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zikona), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni..................cccocoooiiniiiniiiii, 32

vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1esa ... 32
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odGvodneni..................ccocooviiiiiiiiiiii 34
VYPOFAdANT PFAPOIMIIEK ..........oooiiiiiiiiiiiii e 40

2) Graficka €ast odivodnéni uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti odiivodnéni
zmény uzemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres SirSich vztahd v métitku 1:50 000,
vykres piedpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni

Procesu pofizeni zmény &. 1 UP Pistin predchizelo zpracovani zpravy o uplatiiovani UP
Pistin, kterd obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP. Postup pofizovani zpravy o
uplatnovani UP Pistin je popsan v ¢asti B této kapitoly.

Zaroven vSak obec Pistin podala v predstihu pted Zadosti o zpracovani zpravy o uplatiiovani
UP Pistin zadost o poftizeni zmény UP Pistin. Postup pofizeni a nasledného ukonceni procesu
potizeni zmény UP Pistin je popsan v ¢asti A této kapitoly.

V ¢asti C této kapitoly je pak popsan postup pofizeni zmény & 1 UP Pistin na zakladg
schvalené zpravy o uplatiiovani UP Pistin.

Cely tento proces je pro piehlednost sefazen chronologicky a je soucasti dvou spisii, které je
Vv souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona ulozeny u obce Pistin.

Cast A

Dne 7. 2. 2014 zaevidoval Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor uzemniho planovéni
(dale jen ,,OUP*) zadost obce Pistin o zajisténi potizeni zmény &. 1 UP Pistin, jejiz pofizeni
schvalilo Zastupitelstvo obce Pistin dne 3. 2. 2014 usnesenim ¢. 8/1/14 a zarovenn timto
usnesenim urcilo pana Jaroslava Havla, starostu obce, zastupitelem ur¢enym pro spolupraci
s pofizovatelem. Protokol o predani pofizovani zmény &. 1 UP Pistin mezi obci Pistin a OUP
jako potizovatelem byl podepsan dne 3. 3. 2014.

Na zéklad¢ uzemné¢ analytickych podkladti zpracoval pofizovatel ve spolupraci s urCenym
zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani zmény ¢.
1 UP Pistin. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na vypracovéani navrhu
zmény &. 1 UP Pistin. Navrh zadani zmény & 1 UP Pistin byl odsouhlasen uréenym
zastupitelem a zaslan dot¢enym organtim, sousednim obcim, obci Pistin a krajskému tfadu a
soucasné byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 10. 7. 2014 do 11. 8. 2014.

K navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Pistin bylo béhem zakonem stanovenych lhiit dle § 47 odst.
(2) stavebniho zakona uplatnéno v rdmci vetejného vystaveni 9 pozadavkl dotéenych organii
a stanovisko Krajského ttadu — Jihoceského kraje, odboru zivotniho prosttedi, zeméd¢€lstvi a
lesnictvi (€.j.: KUJICK 47969/2014/0ZZL/2), ktery konstatoval, Ze na zdklad¢ navrhu zmény
&. 1 UP Pistin a kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisti a v souladu s § 10i odst. (3) tohoto zakona
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény & 1 UP Pistin na Zivotni prostiedi.
K navrhu zmény & 1 UP Pistin byly uplatnény 3 piipominky a nebyl podan zadny podnét
sousednich obci. V ramci projednani navrhu zmény ¢ 1 UP Pistin nebylo pozadovano
variantni feSeni zmény ¢&. 1 UP Pistin.

Na zaklad¢ dal§iho jednani s obci upozornil potfizovatel obec Pistin, Ze v souladu s § 55 odst.
(1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), je
stanovena povinnost nejpozd&ji do 4 let od vydani UP piedlozit zastupitelstvu obce zpravu o
uplatiovani tizemniho planu, to znamend, Ze by zprava o uplatiiovani UP méla byt pro obec
Pistin potizena do Fijna 2015 a navrhl bud’ ukongit pofizovani zmény ¢. 1 UP Pistin a zagit
S pofizovani zpravy o uplatiiovani UP Pistin a nebo pokracovat v pofizovani zmény &. 1 UP
Pistin a zpravu o uplatiiovani UP zaé&it zpracovavat béhem piistiho roku.

Nasledné schvalilo Zastupitelstvo obce Pistin ukonéeni procesu poiizeni zmény ¢. 1 UP Pistin
usnesenim ¢. 3/11/14 ze dne 18. 11. 2014.
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Cast B

Usnesenim €. 3/11/14 Zastupitelstvo obce Pistin zaroven schvalilo zajisténi pofizovani zpravy
o uplatiiovani UP Pistin a usnesenim &. 12/4/14 ze dne 15. 12. 2014 uréilo pana Jaroslava
Havla, starostu obce, zastupitelem urenym pro spolupréaci s pofizovatelem. Protokol o
pfedani pofizovani zpravy o uplatiovani UP Pistin mezi obci Pistin a OUP jako
potizovatelem byl podepsan dne 5. 1. 2015.

Na zaklad¢ uzemné analytickych podkladi zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani zpravy o
uplatiiovani UP Pistin, jejiz soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Pistin
V rozsahu zadani zmény UP.

Névrh zpravy o uplatiiovani UP Pistin, v&etné pokynii pro zpracovani navrhu zmény UP, byl
odsouhlasen uréenym zastupitelem a zaslan dotéenym organiim, sousednim obcim, obci Pistin
a krajskému ufadu a soucasné byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 10. 8. 2015 do 10. 9.
2015.

K navrhu zpravy o uplatiovani UP Pistin bylo bdhem zidkonem stanovenych lhit dle § 47
odst. (2) stavebniho zdkona uplatnéno v rdmci vefejného vystaveni 7 pozadavkll dotéenych
organti a stanovisko Krajského ufadu — Jihoceského kraje, odboru zivotniho prostredi,
zem&délstvi a lesnictvi (€.j.: KUICK 65288/2015/0ZZL/2), ktery konstatoval, Ze na zakladé
navrhu zpravy o uplatiiovani UP Pistin, v&etné pokyni pro zpracovani navrhu zmény UP, a
kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 k zakonu ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisti a v souladu s § 10i odst. (3) tohoto zakona nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivit UP Pistin na Zivotni prostiedi. K navrhu zpravy o uplatiiovani
UP Pistin byly uplatnény 2 piipominky a nebyl podan ani zadny podnét sousednich obci.
V ramci projednani navrhu zpravy o uplatiovani UP Pistin, véetné pokynii pro zpracovani
navrhu zmény UP, nebylo pozadovéno variantni feSeni zmény UP Pitin.

Na zékladé uplatnénych pozadavki byl navrh zpravy o uplatiiovani UP Pistin véetné pokynii
pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Pistin a po konzultaci s uréenym zastupitelem upraven
a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Pistin. Zprava o uplatiiovani UP Pistin, véetnd
pokynil pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 UP, byla schvalena Zastupitelstvem obce Pistin dne
7.12. 2015 usnesenim €. 5/10/15.

Cast C
Néavrh zmény ¢ 1 UP Pistin je zpracovan na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Pistin
schvélené Zastupitelstvem obce Pistin usnesenim ¢. 5/10/15 dne 7. 12. 2015.

Zpracovatelem zmény €. 1 UP Pistin je Ing. Vlastimil Smitka, UPLAN s.r.o0., Vlastiboft 21,
392 01 Sobéslav a odpovédnym projektantem Ing. arch. Jaroslav Polacek, ¢. autorizace CKA
03 253.

Potizovatelem zmény ¢. 1 UP Pistin je OUP, ktery byl ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c)
stavebniho zdkona, pozadan obci Pistin o potfizovani. Protokol o pfedani pofizovani zmény ¢.
1 UP Pistin na zékladé schvalené zpravy o uplatiiovani UP Pistin byl mezi obci Pistin a OUP
jako poftizovatelem podepsan dne 26. 1. 2017.

Resené uzemi zmény &. 1 UP Pistin je vymezeno v grafické &asti této izemné planovaci
dokumentace.
Spole¢né jednani o navrhu zmény &. 1 UP Pistin, zpracovaného podle § 50 stavebniho zakona,

probéhlo dne 5. 4. 2017. V ramci spole¢ného jednani o ndvrhu zmény ¢. 1 UP Pitin bylo
uplatnéno 9 stanovisek dotfenych organi, ztoho bylo 7 souhlasnych bez doplnujicich
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pozadavkl a 2 obsahovala pozadavky, které byly respektovany. Zaroven bylo uplatnéno 9
ostatnich pfipominek.

Dne 23. 10. 2017 byl navrh zmény ¢&. 1 UP Pistin spolu se zadosti o posouzeni podle § 50
stavebniho zakona, predlozen na Krajsky urad — JihocCesky kraj, ktery dne 8. 12. 2017 pod ¢.j.
KUIJCK 140633/2017/OREG vydal stanovisko, ve kterém konstatoval, ze posouzeni obsahuje
upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zakona a fizeni o
vydani zmény &. 1 UP Pistin podle §§ 51 az 53 stavebniho zakona lze zahajit aZ po vydani
potvrzeni o odstranéni nedostatk.

Po piedloZeni upraveného navrhu zmény ¢ 1 UP Pistin Krajskému tfadu — Jihodesky kraj
bylo dne 20. 11. 2018 vydano stanovisko ¢.j. KUJICK 141988/2018/OREG s potvrzenim o
odstranéni nedostatkti z hlediska § 50 odst. 7, ve kterém Krajsky ufad — JihoCesky kraj
konstatoval, Ze lze zahjit fizeni o zméné &. 1 UP Pistin podle §§ 51 aZ 53 stavebniho zakona.

Oznameni o zahdjeni fizeni o zméné &. 1 UP Pistin podle § 52 stavebniho zikona ve vazbé na
§§ 171 az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou. Tato vefejnd vyhlaska byla
zvefejnéna na Gfednich deskach obce Pistin a Magistratu mésta Ceské Budgjovice po dobu
minimalné 38 dni, a to od 13. 12. 2018 do 22. 1. 2019. Oznameni bylo rovnéZ zvefejnéno na
webovych strankach obce Pistin a statutarniho mésta Ceské Bud&jovice spolu s navrhem této
uzemn¢ planovaci dokumentace.

Vefejné projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Pistin prob&hlo dne 14. 1. 2019 a lhiita pro
uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byla stanovena do 21. 1. 2019. V ramci vefejného
projednani byly uplatnény 4 namitky dotéenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona a
jedna ptipominka. Déle byla uplatnéna 4 stanoviska dotéenych organti.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona zaslal pofizovatel dne 20. 3. 2019 pod znackou
OUP/0-600/2019/St-V dotéenym organtim a Krajskému tufadu — Jihoesky kraj vyzvu
K uplatnéni stanoviska k navrhim rozhodnuti o namitkdch a knavrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény ¢ 1 UP Pitin v ramci vefejného projednani.®
V tadné 1haté byla uplatnéna 3 stanoviska dotéenych organd, kterd byla fakticky souhlasna a
souhlasné stanovisko Krajského ufadu — Jiho€esky kraj pod ¢.j. KUICK 37882/2019/0OREG.

Dne 23. 5. 2019 bylo Krajskym ufadem — JihoCesky kraj vydano souhlasné stanovisko pod ¢.j.
KUJCK 60345/2019 OZZL k navrhu zmény ¢. 1 UP Pistin z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu.

b) vvhodnoceni souladu s politikou tizemniho
Frozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu navrhu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,,PUR* nebo
politika®), vyplyva pozadavek na respektovani rozvojové oblasti OB10 Ceské Budéjovice.
Spravni uzemi obce je ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceské Budgjovice.
Zména uzemniho planu na tuto skutecnost reaguje tak, ze respektuje navrzené rozvojové
plochy v platném tzemnim planu.

15



Na spravni uzemi obce dale zasahuje:

>

koridor dopravni infrastruktury S13 — zpiesnén v platném uzemnim planu — neni soucasti
zmény — je jiz obsazeno v platném Uzemnim planu, avSak zména ¢. 2 bude upravovat
koridor na zaklad¢ predanych podkladu;

koridor technické infrastruktury P1 — neni soucasti zmény — je jiz obsazeno v platném
uzemnim planu.

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho plinovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu respektovany. Navrh zmény
uzemniho planu zejména:

>

Y VvV

Y

YV VYV V

ve veiejném zdjmu chrani a rozviji ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;
zachovava raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemdi, jeho historie a tradice;
brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht;
dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&d¢lské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkeci krajiny;
dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zplisobu vyuziti uzemi pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dasledcich zhorSuji
stav i hodnoty v izemi;
vytvafi podminky k odstranovani disledkti hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich piilezitosti;
podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;
vytvari predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a
zlepSuje tak jejich konkurenceschopnost;
vytvari ptedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéné¢ho tzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotadani
uzemi, usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;
rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;
respektuje vetfejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadt,, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu;
vytvari izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES*) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi
ekologickych funkci 1 v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny;
vytvaii podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;
vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a
pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;
vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti ptredpokladi izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji
hodnot tizemi;
podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);
vytvaii predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;
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» vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridor pro nové tseky délnic, silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
disledné predchdzi zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezaddoucimu
pusobeni negativnich G¢inki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel,

» vytvaii podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetfejného zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

» vytvaii podminky pro zvySovani bezpec¢nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti

obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret

v uzemi podminky pro environmentdlné¢ Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,

cyklistickou);

vytvari podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na

bydleni vhodnym uspofaddnim ploch;

vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovéan dostate¢ny odstup od

primyslovych nebo zemédélskych arealt;

vytvaii podminky pro koordinované umistovani vetfejné infrastruktury v uzemi a jeji

rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;

vytvafi rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou

pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i

infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych

oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

zohledniuje naroky dalsiho vyvoje izemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych

dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vetejnou infrastrukturu;

» vytvaii podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné;

» koncipuje turoven technické infrastruktury (zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod) tak, aby splitovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti;

vV VYV VY V

A\

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpusob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v Kkapitole komplexni
zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyvhodnoceni souladu navrhu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

vV

Zasady tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci (déle jen “ZUR”)
stanovuji zakladni poZadavky na ucelné a hospodarné vyuzivani tzemi kraje, které jsou ve
zmén¢ respektovany takto:

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

» vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanoven¢ zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zméndch v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

> vytvaii podminky k ochrang a zajisténi funkénosti USES;
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minimalizuje zabory zemédé€lského pidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemku ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

>

situuje rozvojové zamery, vcéetné zdmera védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,
upiednostiuje vyuziti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tizemi,
nebot’ pfednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném tzemi a podporuje
ptestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni, jelikoz
zajist'uje nezbytny rozvoj nadfazenych systémul dopravni obsluhy a vetejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci
hospodaiskych ¢innosti na izemi kraje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

>

>

>

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
uspotadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpe€eni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

umoziuje 1 rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji z4jmy ochrany ptirody nad civilizaénimi
hodnotami, v nichZ jsou zaroven zohlednény pfirodni hodnoty daného tizemi;

vytvaii podminky pro vyvaZzeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované pfedpoklady jednotlivych obci,
vylu€uje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuZzité a opuSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvéarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vcetné€ zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbé na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Do spravniho tzemi obce (pouze k. 0. Pistin, k. 0. PaSice) zasahuje v zdsadadch izemniho
rozvoje vymezena rozvojova osa nadmistniho vyznamu Rozvojovd osa Severozipadni —
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Plzenska. Zména respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v tizemi N-
0S2:

» tesit dopravni zaméry silnice I/20 s ohledem na polohu a technické feSeni a koridoru
zeleznice CD 190 Plzeit — Ceské Budgjovice s planovanym zdvoukolejnénim a jejich
uzemni souvislosti, koordinovat feSeni téchto zaméri s Plzenskym krajem — bude
provéfovano ve zméné ¢. 2 UP Pistin,

» rozvojové zaméry sméfovat predevsim do uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu
pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, zejména u sidel Vodnany,
Sedlice, Blatna, Tchotovice a v prostoru u mimouroviové kiizovatky Nova Hospoda,

Do spravniho tizemi obce (pouze k. 0. Cesiovice) zasahuje v zasadach zpiesnéna rozvojova
oblast republikového vyznamu OB10 Ceské Budéjovice, a proto zména uzemniho planu
reaguje na rozvojovou dynamiku sidla, které je soucasti sidelni aglomerace Ceské Budéjovice.

zména respektuje zasady pro izemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi OB10:

» podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 pfedevsim na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silniéni a Zelezni¢ni tahy, dale na regiondlni letisté s
mezinrodnim provozem Ceské Bud&jovice a vodni cestu a fesit izemni souvislosti,

> podporovat rozvoj hospodaiskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budgjovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v¢. zadmért
mezinarodniho leti§té Ceské Budg&jovice v Plané u Ceskych Budgjovic a veiejného
logistického centra Ceské Budg&jovice,

Do spravniho uzemi obce zasahuji tyto plochy a koridory vymezené v zasadach
uzemniho rozvoje:

» koridor dopravni infrastruktury D7/5, D7/6 — zptesnén v platném tuzemnim planu — nefesi
zmeéna €. 1, zména €. 2 nasledné upravi koridor na zéklad€ predanych podkladi;

koridor uzemni rezervy Ep/E — neni soucasti zmény — je jiz obsazeno v platném tizemnim planu;
koridor pro rozvojovy zamér vedeni ZVN 400 kV Kocin — Dasny (Ee37) - doplnén na zakladé
nabyti t¢innosti aktualizace zdsad izemniho rozvoje — bude souc¢ésti feSeni zmény €. 2

>
>

Navrh zmény tzemniho planu respektuje vymezeny uzemni systém ekologické stability a
podminky a zasady pro izemné& planovaci ¢innost a rozhodovani v tizemi vyplyvajici ze ZUR,
nebot’ prebird a upfesiiuje vymezeni prvki Uzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni a regionalni Urovni:

- nadregionalni biokoridor NBK 119.

V navrhu zmény jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a

rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zmeéna:

» respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkid a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

» podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajml ochrany piirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€éetné rekreacniho vyuziti tzemi,

» pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pidniho fondu a pozemku urc¢enych k plnéni funkci lesa;
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» vymezuje nové zastavitelné plochy vnejvy$§si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

» zohlediuje zasady ochrany piirody a krajiny;

» pfii stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti uzemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodinové prevenci, podporuje obnovu bichovych
porostu;

» vytvaii izemni piedpoklady k ekologicky piijatelnému rekreaénimu vyuziti vodnich ploch
a tokil a omezuje negativni dopad na jejich hospodatské vyuziti;

» respektuje vodohospodaiské zajmy v tzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tok,
vodnich ploch a vodnich ekosystémt.

V navrhu zmény jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a

rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména:

» vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje;

> respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i1 charakteru zastavby, vyrazn¢ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

» vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

V navrhu zmény jsou respektovany uptesnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a

rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména:

» podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

» respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Néavrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s predpokladanou vys§i mirou urbanizace — ktera zasahuje na feSené Uzemi,
jelikoZ naptiklad:

» rozvoj zastavitelnych ploch vzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuzivani
zemédelského ptidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zeméd¢€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy;

vzhledem K nartistu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelen¢ (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi;

dbéd na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES;

dbé na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemd;

rozviji cestovni ruch.

vV VYV VYV

Koridor vefejné technické infrastruktury Ee37 pro umisténi elektrického vedeni Kocin —
Dasny a koridor stavbu kapacitni silnice 1/20 — D7 budou feSeny ve zméné¢ €. 2.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemn¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s piithlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se ukladéa provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
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je pofizeni a vydani regulaéniho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v tzemi
(etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 3. vvhodnoceni koordinace vyuZiviani uzemi z hlediska SirSich
vztahti v izemi

Nadmistni zaméry jsou piebirany ze zasad uzemniho rozvoje — viz vyse. Zména tzemniho
planu v souhrnu nema velky vliv na $ir§i izemni vztahy. Neovlivituje stavajici postaveni obce
Vv systému osidleni a neovliviiuje $ir§i vazby z hlediska vefejné infrastruktury. Jen u koridoru
pro umisténi zameéru D7 zkapacitnéni silnice I/20 je nutno doladit navaznosti ve spravnim
uzemi obce Sedlec — viz pofizovany novy uzemni plan Sedlec. Na spravni tzemi obce
Cejkovice - zména ¢&. 2 uzemniho planu Pistin bude navazovat na zménu &. 1 Cejkovice — viz
vykres §irSich vztahi.

Z hlediska $irsich vztahd v krajin€ je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické
stability na nadregionalni urovni, ktery byl piebiran ze ZUR. Na lokalni tirovni v té&chto
prvcich neni zajiSténa navaznost. Jelikoz zména uzemniho planu musela dle pozadavku
pofizovatele a dotceného organu vychéazet z aktualizovaného pldnu tUzemniho systému
ekologické stability ORP Ceské Bud&jovice, bude muset byt zajisténa navaznost v sousednich
spravnich tzemich - BK 15 — je nutno navézat v k. 0. Plastovice, BK 18 — je nutno navazat
V k. 0. Plastovice. Ostatni prvky navazujic na sousedni spravni Gizemi.

Vsechny navaznosti na vyuzivani zemi z hlediska S$ir§ich Gzemnich vztaht, které jsou pro
feSené uzemi relevantni, jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

Navrh zmény tzemniho plianu nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahi s izemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vvhodnoceni souladu s cili _a ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickych hodnot v uzemi
a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména ploch pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvnitt stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné, napf.
vzhledem k hodnotam tuzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti jednotlivych
sidel, pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného uzemi vcetné jeho kvalitativniho
rozvoje. Zmeéna doplituje ucelné vyuziti izemi a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmul na rozvoji izemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje - blize ostatni kapitoly
odlivodnéni. Zména navazuje ve vymezeni a ochrané hodnot na platny izemni plan. Potadi
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provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k velikosti sidel a celého
feSeného uzemi a vzhledem k navrhovanému feSeni stanovovat. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani
jejich disledki. ReSeni zmény vytvaii piedpoklady udrZitelného (,,rozumného®) vyuzivani
uzemi, ¢imz vytvari v izemi podminky, které by mély napomoci feSeni dusledkli nahlych
hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tGzemi vytvofeny podminky pro hospodéarné
vynakladani prosttedkii z vefejnych rozpo¢ti na zmény v Gzemi. Jednim z ndstrojii pro
hospodarné vyuziti Gzemi je podrobnéjsi tzemné planovaci podklad, jehoz zpracovani
vychdzi z platného Uzemniho pldnu a zmeéna tuto podminku zachovava. Podrobnéjsi
dokumentace v podobé tzemni studie by méla ukdzat, jak uzemi hospodarné rozclenit, a
teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Podminky pro zajisténi civilni ochrany nejsou zménou
dotCeny. Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkcnich ploch, které se
vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec€nost statu, civilni ochranu,
sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost se zména zabyvala uréenim
asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do Uzemi. V tomto piipadé¢ nebyla
potieba téchto zdsahi stanovena. To neznamena, ze v izemi neni nutno urcité stavby ¢i ¢asti
uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty predkupniho prava ¢i vyvlastnéni nejsou
Vv téchto ptipadech zcela nutné. Navrh respektuje zaméry s moznosti vyvlastnéni. V ptipadé
predkupniho préava, ale tento institut povazuje za nadbyteény a vypousti jej. ReSeni vytvaii
podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisti pied negativnimi vlivy
zdmérl na Uzemi. Zména nevymezuje Zzadné¢ plochy tézby nerostl. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Pfi feSeni uzemniho planu byly uplatiiovany
poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a
pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisiu

Zména ¢. 1 tizemniho planu Pistin je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh.,
0 uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon*) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsSich predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle platného tizemniho pldnu. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4
vyhlasky €. 501 jsou ve zméné€ uzemniho planu plochy vymezené dle zpisobu vyuziti dale
vystihnout jednotlivé druhy ploch, odd¢€lit od sebe jednotlivd vyuziti a vyjadfit nuance
jednotlivych moznosti vyuziti. K vymezeni tohoto podruhu ploch bylo pfistoupeno s ohledem
na specifické podminky v izemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moznosti vyuziti
uzemi. Jednd se o plochy soukromé zelené¢ v sidle, zejména zahrad, které jsou natolik
vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy, anebo takové plochy, které by
mély plnit pfechodovou funkci mezi rozdilnymi zptsoby vyuziti. Charakteristickym znakem
je skuteCnost, Ze nemusi byt vefejné pristupné, coz je ¢asto zdliraznéno oplocenim.

Zména tzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.
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Textova Cast vyroku zmény uzemniho pldnu navazuje na ptivodni text uzemniho planu, ktery
vychazi z ptilohy 7 I. vyhlasky 500. Vyrokovéa ¢ast zmény je zpracovana formou zmén tohoto
textu. Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky
¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zékona a spravnim fadem.

Grafickd ¢ast zmény vychazi ve vyroku stejné jako textova z platného tizemniho planu vcéetné
meritek vykresi, které jsou zpracovany v meétitku 1 : 5000. Vzhledem ke skutecnosti, ze neni
zménou navrhovéana zadna vefejné prospésna stavba, vetejné prospeésné opatieni ¢i jiny zdmér,
pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i predkupniho prava, neni soucasti grafické
casti vyroku vykres vetrejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto piipadé by se
jednalo o cistou katastralni mapu. Koordinacni vykres a vykres ptedpokladanych zabori
pudniho fondu jsou zpracovany taktéz v méfitku 1 : 5 000. Vykres $irSich vztahti dokumentujici
vazby na izemi sousednich obci pak v méfitku 1 : 50 000. V jednotlivych vykresech navrhu
zmény (vyrok — vykres zakladniho ¢lenéni izemi, hlavni vykres, vykres vetejné¢ prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci) jsou zobrazeny pouze ménéné ¢asti tizemniho planu.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

V ramci spoleéného jednani o navrhu zmény &. 1 UP Pistin bylo uplatnéno 9 stanovisek
dotéenych organt, z toho bylo 7 souhlasnych bez dopliiujicich poZadavkii a 2 obsahovala
pozadavky, které byly respektovany.

Stanovisko Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny

Na dohadovacim jednani ze dne 19. 10. 2017 bylo dohodnuto, Ze do textové casti navrhu
zmény &. 1 UP Pistin bude pro plochu VS-24 doplnéna podminka, Ze v plose VS-24, ktera ma
v prekryvné funkci vymezeny USES (koridor BK10) plati, e hlavni je vyuZiti slouZici
k posileni &i zachovani funkénosti USES, tzn., ze USES ma piednost pied funkénim vyuzitim
plochy VS-24.

Na dohadovacim jednéni ze dne 10. 11. 2017 bylo dohodnuto, Ze plocha smiSena obytna (SO-
31) vk.u. Ceshovice ziistane ve zméné &. 1 UP Pistin zahrnuta pii dodrzeni podminek
stanovenych nize. Divodem je, Ze se pozemek parc. & 241/3 v k.u. Ce$novice nachazi v
navaznosti na zastavitelnou plochu bydleni (B-24) vymezenou v platném UP Pistin, zéroven
nebyl na pozemku zaznamendn vyskyt cennych nebo chranénych druhti rostlin ¢i Zivocichi a
nejedna se o cenny biotop (mimo linii porostli). Z uvedenych diivodi souhlasi organ ochrany
ptirody s ponechanim plochy SO-31 pfi dodrzeni nésledujicich podminek:

- Bude zachovéna linie stromt pii severni a vychodni strané hranic pozemku parc. €.
241/3 v k.. Cesnovice. Do takové podoby bude na feseném pozemku zmensen
interakéni prvek IP Pistinsky potok II. — tzn. vymezen kolem pozemku v severni a
vychodni ¢asti. Vymezeny IP ma vétsi potencial v lokalité zapadnim smérem, kde se
nachdzi rybnik obklopen vodnimi toky, které umoznuji leps$i migra¢ni podminky faunu
a zaroven posiluji ekologickou diverzitu krajiny.

- Bude dodrzena odstupova vzdalenost ze zapadni strany pozemku od vodniho toku pro
jeho ptipadnou manipulaci a udrzbu, min. vzdalenost oploceni od osy toku bude 5 m.

- Planovany RD bude umistén na severni ¢asti (polovin¢) pozemku.
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Stanovisko Ministerstva dopravy

Koridor silnice 1/20 ve spravnim uzemi obce Pistin nebude pfedmétem zmény ¢&. 1 UP Pistin,
pfi¢emz tento koridor bude soudasti feseni dalsi zmény UP Pistin, tj. zmény &. 2 UP Pistin.

V ramci vefejného projednini navrhu zmény & 1 UP Pistin byla dle § 52 odst. (3)
stavebniho zakona uplatnéna 4 stanoviska dotéenych organi, z toho 3 byla souhlasna a
stanovisko Magistratu mésta Ceské Budg&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, odboru
ochrany Zivotniho prostfedi, obsahovalo podminky, které byly jiz v navrhu zmény & 1 UP
Pistin respektovany, u podminky feSeni provedeni oploceni se jednalo o nadpodrobnost UP,
tudiz bylo dohodnuto, Ze tento pozadavek nebude piedmétem pofizované zmény & 1 UP
Pistin, pficemz muze byt uplatnéno v ramci navazujiciho spravniho fizeni. Toto bylo
s dotéenym organem ochrany zivotniho prostfedi dohodnuto na dohadovacim jednani ze dne
7.2.2019.

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni vcéetné vysledku
vvyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Jelikoz dotleny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zpravy o uplatiiovani stanovil, Ze zména izemni plan nebude mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani
vlivii nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani
samospravny organ ani ostatni ti¢astnici procesu poiizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvalené zpravé o uplatiovani izemniho
planu, tudiZz vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dilleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu zmény Uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. jeji
zména zasadné neovliviluje jiné koncepce ani koncepce nemd zdsadni vliv na udrZitelny
rozvoj doten¢ho uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh
koordinuje vetejné 1 soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim feSenim tcelného vyuziti a prostorového
uspotfadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vetejnych a soukromych
z4ml na rozvoji Uzemi (blize viz kapitola , komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni vcetné
vybrané varianty” odiivodnéni). Koncepce, resp. jeji zména nefeSi zdvazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pieshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji Zadnd rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pifi pfirodnich
katastrofach, pti havariich). Ptirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny zménou, ve vefejném zdjmu jsou chrdnény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekrofeni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola
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,vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédelsky plidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa® odiivodnéni uzemniho planu). Koncepce, resp. jeji
zména nemd dopad na oblasti nebo krajiny Suznavanym statutem ochrany narodni,
komunitdrni nebo mezinarodni tirovni.

g) stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1, izemné planovaci dokumentace vydané krajem, popiipad¢ z dalSich SirSich
uzemnich vztahti (konkrétné viz ostatni kapitoly zejména kapitoly ,,vyhodnoceni souladu
s politikou uzemniho rozvoje a izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahli v uzemi* a , komplexni zdivodnéni
piijatého feseni veetné vybrané varianty®).

Navrh zmény respektoval a zohlednil hodnoty a limity v uzemi.

Navrh zmény nemutze zasahovat do odivodnéni projednaného a odsouhlaseného v ramci
pofizovani Uzemniho planu PiStin. Proto je nemoZné splnit pozadavek na piepracovani
vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na ZPF zpracované v UP.
Zména uzemniho planu jednak aktualizuje zastavéné Uizemi a jednak ve vztahu k navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Pistin vyhodnotila v samostatné kapitole predpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky piidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa.

Navrh zmény respektuje stavajici urbanistickou koncepci. Byl provéfen pozadavek na redukci
ploch vymezenych ve stdvajicim uzemnim planu. Jelikoz hlavnim diivodem nenaplnénosti
ploch vymezenych v platném uzemnim planu k zastavbé neni nezajem o vystavbu ve
spravnim Uzemi obce, ale spiSe nevyfesené¢ majetkopravni vztahy, nebyly plochy po dohod¢
S povétenym zastupitelem redukovany.

Zména provéfila stavajici podminky vyuZziti jednotlivych ploch stanovenych platnym
uzemnim planem a Vv ramci zakonnych ustanoveni byly vypustény takové ¢asti, které nemohou
byt soucasti izemniho planu. Déale byly pifehodnoceny ve spolupréci s uréenym zastupitelem
nekteré dal$i podminky vyuziti a to jak v souvislosti se zménami pravnich ptredpist, tak
S ohledem na zkusenosti s uplatiiovanim tizemniho planu — blize nasledujici kapitola.
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Zména aktualizuje zastavéné Gizemi.

Byl zruSen institut predkupniho prava pro vefejné prospéSna opatieni navrzena v uzemnim
planu:

- PO1 — Navrzené protipovodiiové opatieni v jihovychodni ¢asti sidla Ce$novice —
stanovené predkupni pravo pro Ceskou republiku,

- PO2 — Navrzené protipovodiiové opatfeni v jihovychodni &asti k. 4. Ce$novice —
stanovené predkupni pravo pro Ceskou republiku.

Byl zrusen institut pfedkupniho prava pro vetejné prospesné stavby navrzené v uzemnim
planu:

- D1 — Navrzena plocha silnice L. tiidy v k. 0. Pistin a Ce$novice — stanovené predkupni
pravo pro Ceskou republiku,

- D3 — Navrzena trasa silnice III. tiidy severné od obce CeSnovice — stanovené
predkupni pravo pro JihocCesky kraj.

Byl provéfen Vnavaznosti na zdsady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni
pozd¢jSich aktualizaci a v névaznosti na pfedané podklady koridor pro umisténi zaméru
upravy silnice I/20 a dle téchto podkladl upraven. Do verze pro vefejné projednani byl tento
zamér z feSeni zmény €. 1 izemniho pléanu Pistin vypustén a nové zatazen do zmény ¢. 2.

Zaluzice — V navrhu zmény byly provéteny dva pozadavky na rozsifeni zastavitelnych ploch
pro bydleni na zapad¢ sidla. Na zaklad¢ uplatnéné piipominky a dohodovacich jednani byly
zdméry zahrnuty do feSeni zmény verze pro vetejné projednani.

Zmeéna provéfila podminku uzemni studie stanovené pro vyuziti ploch. Jelikoz se jedna o
rozsahlé rozvojové plochy, ve kterych je nutno pted jejich vyuzitim stanovit podrobnéjsi
feSeni, nez které nabizi podrobnost izemniho planu, byla podminka uzemni studie zachovéana
a lhlita stanovena na 6 let od nabyti G€innosti zmény €. 1 Gzemniho planu Pistin.

Vzhledem ke skute€nosti, ze byla vybudovéana nova splaskova kanalizace zakoncend centralni
Cistirnou odpadnich vod vsidle Pistin, je tim splnéna jedna zpodminek pro vyuziti
rozsahlejSich zastavitelnych ploch. Pozemek pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod
bude zahrnut do zastavéného uzemi a plocha bude zatazena do ploch technické infrastruktury
stav.

V navrhu zmény nebylo potfeba vymezovat nové plochy obcanského vybaveni, které by
pattily do vetejné infrastruktury.

Zména provétila vymezeni zastavitelnych ploch a vzhledem k navrhovanym plocham, je
Vv jednotlivych lokalitach vymezen dostatek ploch pro vefejna prostranstvi.

Koncepce uspotfddani krajiny vychazi zplatného Uzemniho planu, podminky vyuziti
jednotlivych ploch jsou v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemni plan Pistin nabyl uéinnosti dne 28. 11. 2011. Politika izemniho rozvoje od roku 2006
ve svych ustanovenich fesi problematiku vymezovani ploch v zéplavovém uzemi. Zaplavova
uzemi jsou stanovena pro Bezdrevsky potok od roku 1998. V roce 2011 vydal nové Krajsky
ufad Jihoceského kraje opatienim obecné povahy ,,Stanoveni rozsahu zaplavového tizemi,
vymezeni aktivni zony zéplavového uzemi vyznamného vodniho toku Bezdrevsky potok od
usti do Vltavy po pramen” po ¢. j.. KUJCK11845/2011 OZZL/6/Ci ze dne 13. 6. 2011.
Jelikoz se nezménily podminky v uzemi, nejsou plochy vramci zéplavového tGzemi ani
aktivni zony zaplavového tizemi dotcené feSenim zmény uzemniho planu.
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Pozadavek v navrhu zmény UP fesit vyloudeni umistovani staveb napliujicich atributy
nadmistniho vyznamu v nezastavéném tzemi. Dle nazoru zpracovatele je tento pozadavek
nadbyte¢ny - ze stavebniho zakona vyplyva, ze v izemn¢ planovaci dokumentaci obce nelze
fesit, co nalezi do zasad tzemniho rozvoje. Pokud bychom tuto problematiku oSetiovaly
Vramci vyrokové casti uzemné planovaci dokumentace obce, mohly bychom vytvofit
precedens, na zaklad¢ kterého by do vyrokové ¢asti zacaly postupné pribyvat jiné zalezitosti,
které jsou feSeny jednotlivymi zdkony a které také casto jsou dotéenymi organy nepravem
pozadovany k feseni.

Bylo provéfeno vedeni jednotlivych prvki tizemniho systému ekologické stability. Navrh
zmény V severni Casti spravniho tizemi obce upravuje vV navaznosti na zajisténi souladu se
zdsadami Uzemniho rozvoje vedeni nadregiondlniho biokoridoru. Dale bylo provéfeno
vymezeni lokélnich prvki izemniho systému ekologické stability. Vzhledem ke skutecnosti,
ze vroce 2012 zaktualizoval Ing. Wimmer podkladovy dokument tykajici vymezeni
uzemniho systému ekologické stability pro celé spravni izemi obce s rozsifenou plisobnosti
Ceské Budgjovice nad mapovym podkladem katastralni mapy, byl tento podklad provéfen a
dle potteby zapracovan do zmény €. 1 uzemniho planu Pistin.

Zména zachovava veiejné prospésné stavby a vefejné prospesna opatieni s tim rozdilem, ze
pro n¢ neni uplatnéno predkupni pravo.

Uspotadani navrhu zmény tuzemniho planu je popsano v samostatné kapitole vysSe
,vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provéadécich pravnich predpisi®.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano — viz kapitola odiivodnéni zprava
o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) komplexni_ zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Zména aktualizuje zastavéné Uzemi ke dni 1. Cervence 2016. Jednak bylo zastavéné tizemi
rozSifeno na zaklad€ zjisténi, Ze nckteré pozemky jsou soucasti intravilanu, a nenapliuji
ustanoveni § 58 stavebniho zdkona, ze by soucasti zastavéného tzemi nemély byt. Jedna se
zejména o lokality v Pistin€ (severozapadné od navsi zejména a na jihovychodé u bytového
domu) a v Cesovicich (vychodni ¢ast sidla, stied sidla, jih sidla). Déle bylo zastavéné izemi
aktualizovano vzhledem k vyuziti izemi ¢i zaevidovani stavebni parcely tak, ze napliuji
ustanoveni § 58 stavebniho zdkona, aby se staly soucasti zastavéného tizemi - v Pistiné€ (sever
sidla), v Cesiovicich (kaplicka na zapadé sidla, vychod a sever sidla), Vv PaSicich
(severozapad a stavebni proluky, jih a jihovychod), v Zaluzicich (zapad sidla). Dale bylo
zastavéné uzemi aktualizovano v severovychodni casti Pistina, kde doSlo k vyuZiti plochy
vyroby a skladovani a je navrhovéano jejich rozSifeni do proluky mezi sidlem a plochou
vyroby a skladovani. Jizni ¢ast této proluky byla jiz také soucasti intravilanu.

Z tabulky zastavitelnych ploch je vypustén nadbyte¢ny udaj o vyméie jednotlivych ploch.
Zména provetila predané pozadavky na zmény v uzemi. Na severozapade sidla PiStin je
zménéno vyuziti zastavitelné plochy z bydleni na vyrobu a skladovani. Jedna se 0 plochu,
kterd ptiléha ke stavajicimu intenzivn€ vyuzivanému primyslovému arealu, ¢imz je umoZnén
jeho rozvoj. Od zbytku sidla je nova rozvojova plocha pro vyrobu a skladovani oddélena na
vychodni strané plochami pro rekreaci. Pfi vyuziti plochy je nutno prokazat splnéni limith
vyplyvajicich z pravnich ptedpisii zejména v oblasti ochrany vetfejného zdravi a zohlednit
v severni Casti vedouci prvek uzemniho systému ekologicke stability, ktery je feSen
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,prekryvnou® funkci a mé tudiz pfed vyuzitim vyroby a skladovani pfednost. Ve stejné
lokalité je pro cast pozemku p. €. 348/26, ktera ptiléha k rodinnému domu a je vyuzivana jako
zahrada, zménéno vyuziti z ploch vefejnych prostranstvi na plochy bydleni se zohlednénim
prochazejiciho lokalniho biokoridoru. Jednd se o narovndni stavu v uzemi v ramci
zastavéného uzemi. Na zdklad¢ pozadavku majitelli pozemkl je zménéno stavajici vyuziti pro
nékteré pozemky v ramci sidel Pagice a Cestiovice z ploch bydleni na plochy smiené obytné,
jejichz podminky vyuziti ve vétsi mife zohlednuji charakter izemi a umoznuji §ir§i vyuziti
rozlehlych nemovitosti. Tim samozifejmé neni popiena nutnost splnit limity vyplyvajici
Z pravnich predpisti v€etné téch na ochranu vetejného zdravi. Jelikoz byla dokoncena v sidle
Pistin kanalizace zakoncena centralni Cistirnou odpadnich vod, je pozemek Cistirny pieveden
do stavajicich ploch technické infrastruktury. Na zakladé pozadavku majiteld jsou
v Cesovicich navrzeny v ramci zastavéného uzemi dvé moznosti rozvoje. Prvni je plocha
obCanského vybaveni, kterd umozni rozvoj podnikatelskych aktivit mistniho restauracniho
zafizeni na navsi, kdy toto zafizeni ani jiné moZnosti nema. Je zachovéan pruh vetejného
prostranstvi lemujici blizkou vodote¢ a respektovan chodnik na zapadni strané plochy.
Druhou je vymezeni nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a umoznéni vystavby
jednoho rodinného domu Vv ramci zastavéného uzemi. Na zaklad¢é pripominky je v ramci
feseni zmény na severozipadé sidla Cesiiovice zménéno vyuziti ¢asti zastavitelné plochy
smiSené obytné na plochu obc¢anského vybaveni. Tato moznost vyuziti byla podpofena
pfedanou pracovni verzi navrhu tzemni studie, kterd by mohla pro dotéenou lokalitu
vzniknout. Déle na severu Cesfiovic byla vymezena nova zastavitelna plocha bydleni zahrady,
kterd navazuje na pldnované vyuZziti ¢asti pozemku pro vystavbu rodinného domu. Soucasné
jsou stanoveny podminky vyuziti pro tuto ,,novou“ plochu — viz nize. Na zaklad¢ dalsi
pfipominky a dohodovaciho jedndni bylo do feSeni zmény uzemniho planu zahrnuto také
rozSifeni zastavitelné plochy na zapadé Zaluzic. Toto rozSiteni bylo kompenzovano
zmenSenim zastavitelné plochy B 5 na severu sidla Pistin. Divodem smény casti pozemku
pare. & 1890/8 a 1890/9 v k. 1. Ce$novice za &asti pozemki v k.. Pistin je zejména
skutecnost, ze je pro plochu B5 stanovena v tizemnim planu Pistin podminka zpracovani
uzemni studie, a to mimo jiné pro celou plochu B5 o rozloze témét 5 ha, o jejiZ potfizeni vSak
doposud nebylo zazadano, pti¢emz UP Pistin nabyl Gi¢innosti 28. 11. 2011. Vystavba v této
ploSe tudiz nebyla doposud zapocata. Jako podstatny divod nevyuziti plochy Ize také
spatfovat v slozitych vlastnickych vztazich, zeyména vysoky pocet vlastnikid pozemkl v této
plose. Déle tzemni plan stanovuje podminku pofizeni izemni studie do 10 let od vydani UP
Pistin, pficemz nelze s jistotou fici, Ze po uplynuti této lhuty bude v plose B5 zapocata
vystavba a tyto plochy budou vyuZity s odkazem na zminovany vysoky pocet vlastnikli a
nutnost dodrZzeni zdkonnych povinnosti pro vystavbu (napf. napojeni pozemki na dopravni a
technickou infrastrukturu).V navrhu zmény byly provéfeny dalsi pozadavky na rozsifeni
zastavitelnych ploch pro bydleni (zejména Cestiovice zapad). Do navrhu nebyl zadny dalsi
poZadavek (mimo vysSe zdlivodnéné) na rozvoj zastavitelnych ploch bydleni mimo zastavéné
uzemi zapracovan. Diivodem je skuteCnost, Ze v platném Uzemnim plénu jsou vymezeny
dostatecné zastavitelnych ploch pro bydleni — viz také zprava o uplatiiovani izemniho planu.
Dalsi vymezovani zastavitelnych ploch je tak v rozporu s pravnimi ptedpisy zejména s § 55
odst. 4 stavebniho zékona a proto v tuto chvili zcela neodlivodnitelné. Tuto skute¢nost jiz také
avizoval pofizovatel ve zpravé o uplatiovani izemniho planu a naopak pozadoval redukci
zastavitelnych ploch, ke které ale zpracovatel po dohod¢ s povéfenym zastupitelem
nepfistoupil.

Zaplavové uzemi
Uzemi je odvodiiovano bezejmennym potokem, ktery vytéka z rybnika Volesek v severni
Gasti feseného tizemi vtéka z prostoru Blat do Cerného potoka a severnd od obce vodotedt,
ktera ma charakter spiSe melioraéniho kanalu. Cerny potok, ktery tede témé&f po hranici v
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severni ¢asti Uzemi, existuje ve své podobé od Sedesatych let, kdy doslo na Blatech k
rekultivaénim pracim, které meély za ukol odvodnit Blata a umoZznit zde intenzivni
zemédé€lskou ¢innost. V prostoru rezervace U Vomackt je sveden do Soudného potoka a ten
jako jeden z hlavnich zdroji zavodiiuje Zlivsky rybnik a déle rybnik Bezdrev. Bezdrevsky
potok mé vyhlaseno zaplavové tzemi. V zéplavovém tizemi podél toku budou navrzeny trvale
travni porosty S vylou¢enim orné ptdy. Kazdy zamér situovany ve stanoveném zéplavovém
uzemi bude pfedem projednan s Povodim Vltavy s.p. - provoznim usekem Vltava se sidlem
v Ceskych Budgjovicich.

Resené izemi je omezovano hranici povodné 2002. Z diivodu umisténi navrzenych lokalit
zasahujici do tohoto uzemi je stanovena podminka, Ze piipadna realizace staveb bude
uskuteciiovana az po vyvyseni terénu min. o 50 cm nad kétou hranice povodné 2002.

Bylo provéteno vedeni jednotlivych prvki izemniho systému ekologické stability. Navrh
zmény v severni ¢asti spravniho izemi obce upravuje v ndvaznosti na zajisténi souladu se
zdsadami izemniho rozvoje vedeni nadregiondlniho biokoridoru, do kterého bylo navic nové
vlozeno lokalni biocentrum — viz nize tento odstavec. Dale bylo také provéfeno vymezeni
ostatnich lokalnich prvkd izemniho systému ekologické stability. Vzhledem ke skute¢nosti,
ze vroce 2012 zaktualizoval Ing. Wimmer podkladovy dokument tykajici vymezeni
uzemniho systému ekologické stability pro celé spravni izemi obce s rozsifenou plisobnosti
Ceské Budgjovice nad mapovym podkladem katastralni mapy, byl tento podklad provéten a
dle potieby zapracovan do zmény €. 1 izemniho planu PiStin — viz graficka ¢ast. Na zakladé
tohoto podkladu byly vypustény dvé lokalni biocentra BC 6, BC 8§, jelikoz se novym
vymezenim dostaly mimo spravni Gizemi obce. Naopak bylo vlozeno lokélni biocentrum do
lokalniho biokoridoru BK 3 (jih spravniho tizemi) S oznacenim BC 19 (dle ORP 0244),
vlozeno lokalni biocentrum BC 16 do nadregionélniho biokoridoru (sever spravniho Gizemi
dle ORP 1402). Dale podle ptedaného podkladu bylo upraveno vymezeni jednotlivych prvka
uzemniho systému ekologické stability, ¢i byly tyto prvky nové vymezeny — BC 14 zvétSeno,
BK 15 upraveno vedeni, BK 10 upraveno vedeni, BC 11 zvétSeno, BC 7 upraveno vymezenti,
BK 9 upraveno vedeni, BK 3 upraveno vedeni, BC 4 upraveno vymezeni, BC 5 upraveno
vymezeni, BK 2 upraveno vedeni, NBK 001 upraveno vedeni, nové vlozeny lokalni
biokoridory BK 17 (dle ORP 0376), BK 18 (dle ORP 0377), BK 20 (dle ORP 0397).

Ve verzi pro spolecné jednani byl provéfen soulad zpiesnéného koridoru pro umisténi
zaméru Upravy silnice I/20 a pfedanych podkladii, av§ak vzhledem ke slozitosti problematiky
a na zakladé usneseni zastupitelstva obce byl tento zdmér pfesunut do zmény ¢. 2, jejiz
potizovani bude nasledovat v nejblizsi dobé.

Jak je vySe uvedeno na severu CeSiovic byla vymezena nova zastavitelna plocha bydleni
zahrady, kterd navazuje na pldnované vyuziti ¢asti pozemku pro vystavbu rodinného domu.
Soucasné jsou stanoveny podminky vyuziti pro tuto ,,novou* plochu.

PLOCHY BYDLENI ZAHRADY - BZ

Na zakladé pokynu k pofizovatele byla doplnéna na severu sidla Ce$iovice zastavitelna
plocha bydleni zahrady. V ndvaznosti na to byly soucasné stanoveny podminky vyuZiti pro
tento druh plochy. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a plochu se zptisobem
vyuziti, kterd je stanovena ve vyhlaSce 501 s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi dale podrobnéji ¢leni — plochy bydleni zahrady

Hlavni _vyuziti plochy (pfevazujici ucel vyuZiti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Gzemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domt).
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Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoieni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obéanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v plose zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. altany, pergoly, bazény, sklady zahradniho naradi, sklenik,
senik, kolny na diivi)

V podminkéch vyuziti plochy je ptfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napi. napi. altdny, pergoly, bazény, sklady zahradniho
naradi, sklenik, senik, kolny na dfivi. Zde se vSak zasadn¢ se nesmi jednat o obytné mistnosti
a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vetfejné ptistupné, coz je Casto
zdtraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 a § 10 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi

vice obci)
b) nadmistni vyznam nenapliiyjici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje.

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sougasti feseni tizemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patiici
do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim pldnu mimo plochy a koridory ze
zasad Uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod€ pfipuStény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
S bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potebné pro fungovani izemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zatizeni pro zneskodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni,
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elektronicka komunikacni zafizeni).
Zamery, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach uzemniho rozvoje.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
oblanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho

charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Zména zachovava vetejné prospéSné stavby a vetejné prospé$nd opatieni s tim rozdilem,
ze pro n¢ neni uplatnéno predkupni pravo.

k) vvyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Soucasti zpravy o uplatiiovani tzemniho planu je vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych
ploch a vyuziti navrzenych ploch nezastavéného uzemi. Zprava také nedoporucuje vymezovat
nové plochy pro rozvoj jednotlivych funkci. Tato doporuceni zpracovatel zmény dodrzel a
pozadavky na plosny rozvoj témét ve vSech piipadech nezapracoval do navrhu zmény.
Jedinymi piipady rozvoje jsou rozSifeni zastavitelné plochy uvnitt zastavéného uzemi na
jihozapadé Cesiovic pro vystavbu jednoho rodinného domu a zména vyuziti zastavitelné
plochy znovu vramci zastavéného uzemi na severozapad¢ PiStina. Na zakladé pokynu
potizovatele byly do navrhu zmény verze pro vetejné projednani doplnény nckteré zaméry.
Na zakladé piipominky je v ramci feSeni zmény na severozapadé sidla Cesfiovice zménéno
vyuziti ¢asti zastavitelné plochy smiSené obytné na plochu obcanského vybaveni. Tato
moznost vyuziti byla podpofena pfedanou pracovni verzi ndvrhu Uzemni studie, kterd by
mohla pro dotéenou lokalitu vzniknout. Dale na severu Cesiiovic byla vymezena nové
zastavitelna plocha bydleni zahrady, ktera navazuje na planované vyuZiti ¢asti pozemku pro
vystavbu rodinného domu. Soucasné jsou stanoveny podminky vyuZiti pro tuto ,,novou*
plochu. Na zéklad¢ dalsi pfipominky a dohodovaciho jednani bylo do feSeni zmény tzemniho
planu zahrnuto také rozSifeni zastavitelné plochy na zapad¢ Zaluzic. Toto rozSifeni bylo
kompenzovano zmenSenim zastavitelné plochy B 5 na severu sidla Pistin. Divodem smény
Casti pozemki pare. ¢. 1890/8 a 1890/9 v k. u. CeSnovice za &asti pozemki v k.0. Pistin je
zejména skuteCnost, ze je pro plochu B5 stanovena Vv zemnim planu Pistin podminka
zpracovani izemni studie, a to mimo jiné pro celou plochu B5 o rozloze téméf 5 ha, o jejiz
potizeni vak doposud nebylo zazadano, pficemz UP Pistin nabyl u¢innosti 28. 11. 2011.
Vystavba v této ploSe tudiZ nebyla doposud zapocata. Jako podstatny diivod nevyuziti plochy
1ze také spatfovat v slozitych vlastnickych vztazich, zejména vysoky pocet vlastniki pozemkl
v této ploSe. Déle uzemni plan stanovuje podminku pofizeni Gzemni studie do 10 let od
vydani UP Pistin, pfi¢emz nelze s jistotou fici, Ze po uplynuti této Ihity bude v plose B5
zapocCata vystavba a tyto plochy budou vyuzity s odkazem na zminovany vysoky pocet
vlastnikd a nutnost dodrzeni zakonnych povinnosti pro vystavbu (napf. napojeni pozemku na
dopravni a technickou infrastrukturu).
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) vyclet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piredpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédelsky ptudni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené zasazeni staveb
navrhované a zafizeni
feseniv uskute¢nénych
.. |celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra predesiych za Ucelem
oznaceni . UPD (pouze e e,
plochy zabor pozemky zlepseni padni
ZPF zafazené do Grodnosti
ZPF) (ANO/NE)
ornap.| TTP [zahradag PUPFL ! I . V. v
VS 24 0,6211 | 0,0041 ] 0,0333|0,5837 0,2959 | 0,3252 0,6211 NE
B4 0,7770 0,7770 0,7770 0,0000 ANO - 0,7770
OV 33 0,7936 | 0,7936 0,7936 0,7936 ANO - 0,7936
BZ 34 0,1373 0,1373 0,1373 0,1373 NE
CELKEM| 2,3290 |0,7977]0,9476]0,5837] 0,0000] 0,0000| 0,0000 | 2,0038 | 0,3252 | 0,0000 1,5520
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
Vyuziti plochy Celkovy zabor ZPF v prede$lych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy vyroby a skladovani 0,6211 0,6211 0,0000
plochy bydleni 0,7770 0,0000 0,7770
plochy ob&anského vybaveni 0,7936 0,7936 0,0000
plochy bydleni zahrady 0,1373 0,1373 0,0000
celkem 2,3290 1,5520 0,7770

Soucasné¢ s vymezenim novych ploch je nutno poznamenat, Ze dochazi ke zmenSeni
zastavitelné plochy pro bydleni B 5 na severu sidla Pistin — minus cca 2 ha.

m) 1l.udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucelem zlepSeni
pudni urodnosti (meliora¢ni a zavlahova zarizeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruSeni

V teSeném tzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni ptidni Grodnosti v
podobé melioraénich zatfizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych zabort
ptidniho fondu. Meliora¢ni zatizeni jsou zasazeny plochami OV 33 a B 35. V navazujicich
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fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v
piipad¢ dotceni a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno pted zahdjenim zdmeéru
provést upravu drenazniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkcnosti nebo
ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

m) 2.udaje o _arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich predpoklddaném poruSeni

Zemégd¢lské aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby nejsou feSenim zmény zasazeny.

W 4

m) 3.zduvodnéni, pro¢ je navrhované ieSeni ve srovnani_ s jinym
moznvm FeSenim nejvvhodnéjsi z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénvch
obecnych zajmu

Reseni zmény se dotyka zabordl piidniho fondu ve étyfech zamérech. Prvnim je uvniti zastavéného
uzemi vymezena plocha pro rozvoj vyroby a skladovani, ktera nahrazuje rozvojovou plochu pro
bydleni. TudiZ nedochazi k nartstu zabortt ZPF, ale pouze k nahrazeni jedné rozvojové plochy
jinou. Diivodem je jedina moznost rozvoje pro jiz fungujici sousedni provozy. Druhym zamérem je
zména funkéniho vyuziti uvnitt jiz vymezené zastavitelné plochy. Na zékladé pokynu poftizovatele
byly do navrhu zmény verze pro vefejné projednani doplnén zdmér na severozapad¢ sidla
Cestiovice, kde je zménéno vyuziti ¢asti zastavitelné plochy smiSené obytné na plochu ob&anského
vybaveni. Tato moznost vyuziti byla podpofena piedanou pracovni verzi navrhu uzemni studie,
ktera by mohla pro dotéenou lokalitu vzniknout. Dale na severu Cesiiovic byla vymezena nova
zastavitelna plocha bydleni zahrady, ktera navazuje na planované vyuziti Casti pozemku pro
vystavbu rodinného domu. Soucasné jsou stanoveny podminky vyuziti pro tuto ,,novou* plochu. Na
zaklad¢ dalsi pripominky a dohodovaciho jednani bylo do feSeni zmény tizemniho planu zahrnuto
také rozSifeni zastavitelné plochy na zapad¢ ZaluZic. Toto rozsifeni bylo kompenzovano zmenSenim
zastavitelné plochy B 5 na severu sidla Pistin. Divodem smény ¢asti pozemki pare. ¢. 1890/8 a
1890/9 v k. 1. Cesnovice za ¢asti pozemki v k0. Pistin je zejména skute¢nost, Ze je pro plochu B 5
stanovena v tizemnim planu PiStin podminka zpracovani izemni studie, a to mimo jiné pro celou
plochu B5 o rozloze téméf 5 ha, o jejiz potizeni viak doposud nebylo zazadano, pficemz UP Pistin
nabyl U¢innosti 28. 11. 2011. Vystavba v této plose tudiz nebyla doposud zapocata. Jako podstatny
diivod nevyuziti plochy lze také spatfovat v sloZitych vlastnickych vztazich, zejména vysoky pocet
vlastnikli pozemki v této ploSe. Déle uzemni plan stanovuje podminku pofizeni uzemni studie do
10 let od vydani UP Pistin, pfi¢emz nelze s jistotou fici, Ze po uplynuti této lhiity bude v plose B 5
zapocata vystavba a tyto plochy budou vyuzity s odkazem na zminovany vysoky pocet vlastnikl a
nutnost dodrZeni zédkonnych povinnosti pro vystavbu (napf. napojeni pozemkll na dopravni a
technickou infrastrukturu).

Ani jeden ze z&mérl neni v rozporu s obecnymi zdsadami ochrany zeméde€lského piidniho fondu.

m) 4.predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym fesenim nedojde k zaboru pozemkt ur¢enych pro plnéni funkci lesa.
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n) rozhodnuti

0 namitkach véetné jejich

oduvodnéni

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu zmény & 1 UP Pistin dle

§ 52 stavebniho zikona

C. Autor: Autenticky text namitky, navrh rozhodnuti:
1. | CEPS, a.s., | Namitka k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Pistin podle § 52
Elektrarenska | zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
774/2, 101 52 Vazeni
Praha 10 y ’ 3
CEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24
zakona ¢.458/2000 Sb., energeticky zakon, oprdvnény investor
Dne: zaméru ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkona,
10. 1. 2019 budouci vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni

400kV, podava timto namitku k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu
Pistin.

Namitka se tyka chybéjiciho vymezeni koridoru pro dvojité
vedeni ZVN 400 kV Kocin — Dasny oznaceného v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje jako Ee37. Na tuto
skutecnost jiz bylo dfive jednou upozornéno.

Zvyse uvedeného divodu zadame o vymezeni navrhovaného
koridoru pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kocin — Dasny, které je
v souladu s koridorem uvedenym v platnych Zasadach tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje pod oznacenim Ee37 v §ifi 400 m mimo
zastavénd Uzemi a zastavitelné plochy obci (minimalné 200 m).
Koridor 7zdddme vymezit jako vefejné prospéSnou stavbu (bez
znazornéni navrhové osy), pro kterou lze prava k pozemkim a
stavbdm odejmout nebo omezit dle § 170 odst. 1 stavebniho zdkona
V platném znéni.

Pfedmétnou stavbu technické infrastruktury ztizovanou ve vefejném
zdjmu dle energetického zakona poZzadujeme uvést jak v textové
¢asti, tak 1 ve vSech vykresech grafické ¢asti dle stavebniho zakona
V platném znéni.

Vyhodnoceni:

Namitce nelze vyhovét.

Tento pozadavek byl jiZ uplatnén a vyhodnocen v ramci spolecného
jednani, pficemz bylo dohodnuto, Ze koridor pro rozvojovy zamér
vedeni ZVN 400 kV Ko¢in — Dasny, oznaceny v ZUR jako Ee37 ve
spravnim tizemi obce Pistin nebude pfedmétem zmény ¢. 1 UP Pistin,
pfi¢emz tento koridor bude souéasti feseni dali zmény UP Pistin, tj.
zmény & 2 UP Pistin, jejiz pofizeni schvalilo Zastupitelstvo obce
Pistin na svém zasedani ze dne 9. 5. 2018 usnesenim ¢. 14/4/2018.
Soucasné Krajsky urad jihoCeského kraje s timto feSenim souhlasi,
viz zapis z dohadovaciho jednéani ze dne 15. 5. 2018.

Zapis z vyse uvedeného jednani je soucdsti spravniho spisu, ktery bude
vsouladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona ulozen u obce Pistin.
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Ilvan Arsentiev,

Cesnovice
373 41 Pistin

Dre:
15. 1. 2019

79,

Ing. Arsentiev Ivan, Ce$novice &p. 78, 37341 Pistin (dale jen —
zadatel) podal pofizovateli zmény tizemniho planu Pistin — odboru
tizemniho planovani Magistratu mésta Ceské Bud&ovice navrh na
zménu regulativ tykajicich se podlaznosti a zvySeni ptidorysné
plochy vikyit ve stieSni roving staveb.

Zadost o zménu regulativi je v piiloze této zadosti.

Zadatel na podkladé podané Zadosti jednal se zpracovatelem zmény
¢. 1 izemniho planu obce a souvisejicich sidel s Ing. arch Smitkou,
dale s pofizovatelem zmény odborem UPA MM Ceské Budgjovice
s Ing. Studenou. Pfichazi v uvahu uprava textové casti prislusné
stranky a odtivodnéni zmény regulativu.

Bylo dohodnuto, Ze se pro projednani zmény regulativu tykajiciho
se navySeni pudorysné plochy vikyii ve stfeSni roviné se zajisti
stanovisko Obce Pistin. Pofizovatel zmény doporucil, aby
stanovisko obce, zda souhlasi s navySenim ptidorysné plochy vikyit
bylo vydano jest¢ pfed oznamenim vefejného projednani
K projednani zmény ¢. 1 UP Pistin.

Zadatel doporuduje potizovateli (Obci Pistin) zaleZitosti navrhované
zmeény regulativli rovnéZ komunikovat s pracovnici odboru UPA,
ktera vykonava potizovatelskou ¢innost zmény UP.

Ptiloha namitky:

Zadost
o zahrnuti navrhovaného prostorového regulativu do zmény
uzemniho planu.

Identifika¢ni udaje:

Zadatel: Arsentiev Inan Ing. Cesnovice 79, 37341 Pistin (déle jen —
zadatel).

Oznaéeni stavby a pozemku na p.p.¢. 215 k.. Ce$novice — druh
pozemku ,,zastavénd plocha a nadvofi* o vymeéte 115 m2,

Zadost se tyka projednavané zmeény Uzemniho planu Pistin, kterou
projednava za pofizovatele Magistrit mésta Ceské Budéjovice,
odbor tizemniho planovani.

Zadatel je vlastnikem stavby rodinného domu &p. 79 Cesnovice na
p.p.¢. 215 v k.. Cejkovice. Stavba rodinného z hlediska Uzemniho
planu Pistin, sidla Ce$novice se nachazi v zastavéném tizemi obce,
Vv plose bydleni — stav (B). Stavba rodinného domu obsahuje jedno
podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Soucasné
stavebné technické provedeni podkrovi, pfedevSim severozépadni
strana neodpovidd soucasnému trendu architektonického pojeti
stavby a dale ve vztahu k okolni zastavbé.

Zadatel navrhuje sou¢asny nevyhovujici stavebné technicky stav
stavby feSit variantou zaclenénim vikyit do prevladajici plochy
stfeSni roviny sedlové stifechy v celkovém souhrnu do 60 %. Podle
souc¢asn¢ho regulativu pro stfechy je mozné zfizovat vikyie ve
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stieSni roviné do 20%.

Zadatel 74d4 Obec Piitin o zahrnuti navrhovaného prostorového
regulativu:

Zadatel navrhuje Gpravu regulativu pro stfechu vztahujiciho se
K plose stie$ni roviny, tj. zvySeni pudorysné plochy vikyia
v celkovém souhrnu do 60%. Vikyie by byly soucasti sedlové
sttechy, ktera bude zachovana podle soucasného stavu.

Uprava prostorového regulativu jak je vyse popsan se uplatiiuje ve
vazb¢ na vefejné projednani zmeény UP Pistin, které probéhlo dne
14. 1. 2019.

Zamér zmény regulativu byl rovnéz projednan bez pfipominek
Vv zastupitelstvu obce Pistin dne 4. 12. 2018.

Vyhodnoceni:

Néamitce se vyhovuje.

Tento regulativ bude z navrhu zmény ¢. 1 UP Pistin vypustén, nebot’
se jedna o nadpodrobnost UP, pii¢emz ve smyslu § 43 odst. (3)
zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon) nesmi izemni plan obsahovat podrobnosti nalezici
svym obsahem regula¢nimu planu nebo tUzemnimu rozhodnuti.
Néamitka je vyhodnocena kladng, nebot tento regulativ nebude
zménou ¢. 1 UP Pistin nadale vyzadovan. Posouzeni konkrétniho
stavebniho zaméru pak bude predmétem navazujiciho spravniho
fizeni.

V souvislosti s odstranénim nadpodrrobnosti UP z definice pojmii
Vv kap. f) bylo dohodnuto, ze budou odstranény vSechny prostorové
regulativy pro typ stfechy z této kapitoly

Richard
Polivka, Dasny
16, 373 41
Dasny

a
Eliska
Polivkova,

Dasny 16, 373
41 Dasny

Dne:
15. 1. 2019

Vyijadieni k navrhované zmény v obci Pistin B1

Uzemni plan obce Pistin v soutasné dobé plné respektuje vefejny
zajem tim, Ze prostor B1 zahrnul do plochy urcené pro rozvoj obce.
Tedy obyvatel v ném Zijicich a potencionalné dalSich, ktefi toto
zvazuji. Tento prostor Bl je tfeba spravné chépat jako lokalitu
urc¢enou k bydleni s dobrym potencidlem pro budouci vystavbu
rodinnych domi. Sam jsem tento divod shledal jako podstatny pfi

rozhodovani, kde v budoucnu bydlet.

Jako majitelé sousedniho pozemku 343/2, 864 zasadné
nesouhlasime s navrhovanou zménou UP B1 na VS 24.

Oduvodnéni:

1. Investor v roce 2018 koupil tyto pozemky, ackoli dobte védél, ze
ucel jeho vyuziti je jiny, nez aby dovolil rozvoj firmy smérem
K bydleni a bliz k pozemkiim rekreace. Pravé proto se neni
mozné smifit s tim, Ze se ke klidové zoné piiblizi strojirenska a
skladovaci plocha.

2. VieSeném uzemi Bl se nachazi strom, Staroceska HruSen,
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obvod kmenu 150 cm, kterd je zdrava a kterych je na tizemi
celého jihocCeského kraje jen néco okolo 10 ks. V zimnim obdobi
si cestu k tomuto stromu pravidelné nachazi lesni zvéf, navic
tento strom je tfeba zafadit do esteticky vyznamnych stromi,
kdy k prohlaSeni za pamatny strom schazi pouze jeho stafi.
Ochranny prostor by mél byt 10 m, kde by neméla byt dovolena
z4ddna stavebni Cinnost. Foto z dneSniho dne 14. 1. 2019 je
ptiloZené.

. Geologické odiivodnéni. Toto Uzemi v soucasné dobé plni

funkci retence avsakovani destové vody v krajiné, ktera je
zdrojem pro podpovrchovou vodu. Tato voda je nezbytna pro
zasobovani mistnich studni. Vrstvy tvoii Stérk a pisky,
sedimenty, skrze které se pomalu vsakuje povrchova voda. Bl
tento prostor fesil idedlné, zéastavba 25% plochy by jisté
neovlivnila negativné toto vsakovani oproti vyasfaltované
zpevnéné plose se skladovacimi prostory. Touto navrhovanou
zménu na VS 24 by nenavratné zmizela retence Vv této lokalité
a hrozil by nedostatek vody Vv sousednich rekreacnich
pozemcich.

. Dopravni odivodnéni je nasnad€. Firma Sahos je denné

zasobovana kamiony 6 dni v tydnu a tézké technika (jefaby 28 T
a VZvoziky 5 T po dobu nékolika hodin) naklédaji vyrobky. Tim
zpisobuji exhalace a nadmérny hluk, ktery je snesitelny jen diky
tomu, Ze tento nakléddaci prostor je stinén stavajici budovou
Sahos. Premisténim a rozsifenim vyrobnich prostor na hranici
naSeho pozemku by se ndm 1 sousediim rozhodné zhorsily
podminky pro bydleni. Navic by zfejmé byl nutny dalsi vyjezd
zhorsil. K tomuto zaméru by bylo nutné nové DIO, které neni
nyni k dispozici ani jako studie. Déale neni provedené méfeni
hlukoveé zatéze po dobu 24 hodin a 15 pracovnich dni. Navic by
ani budovani pfijezdové komunikace nemélo dovolit Zivotni
prostiedi s ohledem na vySe popsany strom.

. Pokud by preci jenom méla vzniknout poZadovana zména

UP zB1 na VS 24, pozadujeme, aby pozemky vyznalené
v situaci, 343/8, resp. 333/3, resp. 337/2, resp. 337/5 slouzily
jako uzemi zelené se stromy které dostateCné odstini
pripadny hluk a zajisti potfebnou minimalni vsakovost
uzemi.

Vyhodnoceni:

Namitce nelze vyhovét v bodé Adl), v bodé Ad2) se namitce
vyhovuje ¢astecné.

Pfedmét namitky zahrnuje vice vécné odliSnych pozadavk, proto je
odivodnéni rozdéleno do dvou c&asti. Adl) tykajici se stromu
Staroceské hrusky a Ad2) tykajici se vymezeni plochy vyroby a
skladovéni (VS24).

Adl)

Pro ovéfeni, zda je zmiflovany strom Staroceské hrusky vyznamnym
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¢i cennym stromem a vztahuje se na n¢j zdkonna ochrana, bylo
svolano dohodovaci jednani s pfisluSnym orgdnem ochrany ptirody
a krajiny, kterym je dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, Magistrat mésta Ceské Budg&jovice, odbor
ochrany zivotniho prostfedi. Na tomto jednani ze dne 7.2. 2019
bylo konstatovano, ze se jedna o dfevinu s obecnou ochranou, tzn.
nejednd se o pamatny strom ¢i registrovany vyznamny Kkrajinny
prvek prohlaSen zdejSim organem ochrany piirody. S ndvrhem na
vyhlaseni do jedné z uvedenych kategorii musi byt podan podnét,
ktery by byl posuzovan AOPK CR a vyhodnocen, zda je vhodny do
nékteré z kategorii. S ndvrhem na vyhldSeni musi souhlasit vlastnik
pozemku, kterym je spol. GREY CIRCLE a.s. Vzhledem k tomu, ze
se jedna o stavajici zastavitelné izemi v soucasné platném UP Pistin
a zména ¢. 1 UP Pistin se tyka pouze zmény zptisobu vyuziti, nelze
dostatecné¢ operovat se zvlastni ochranou stromu, kterd nebyla
vymezena. Situaci lze projednavat aZ v dalSich stupnich projektové
dokumentace konkrétnitho zdméru se stanovenim podminek.
Rozhodovani o kaceni stromu spadd do kompetence obecnimu
uradu.

Vzhledem k tomu, Ze strom StaroCeské hruéky neni veden jako
vyznamny krajinny prvek, interakéni prvek ¢i esteticky Vyznamny
strom apod., nemiize byt takto do UP, respektive zmény ¢&. 1 UP
Pistin ptevzat.

Ad2)

Do plochy vyroby a skladovani (VS24) nebude zahrnut pozemek
parc. &. 343/2 v k.a Pistin, tzn. Ze zistane vymezen dle platného UP
Pistin v zastavitelné plose bydleni (B1), avSak zbylé pozemky
zustanou na zakladé dohadovaciho jednani ze dne 7. 2. 2019
vymezeny Vv ploSe vyroby a skladovéani (VS24).

Pro plochy vyroby a skladovani jsou nepfipustné veSkeré Cinnosti
vyzadujici ochranu pied zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem,
pachem, exhalacemi), pficemz posouzeni konkrétniho stavebniho
zaméru bude pfedmétem navazujiciho spravniho fizeni, stejné jako
posouzeni biologicky aktivni plochy pro vsakovani srazkovych vod,
pfiéemz navrh zmény &. 1 UP Pistin stanovuje pro plochy vyroby a
skladovani (VS) maximalni zastavénost budovami 45% a celkovou
zastaveénost 65%.

Nutno doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni UP a jeho zmén a jejich
vydavani je samostatnou piisobnosti obce, tedy zélezitosti obce,
kterou obec spravuje samostatné. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni izemi a dal§iho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovét, zalezi na posouzeni mnoha
faktort, pficemz jednim ze zakladnich je, zda odpovidad pfedstavé
0 koncepci feSeni izemi a dal§iho rozvoje obce. Zaroven je tieba
vzit vpotaz, Ze potizovatel piedklada navrh UP a jeho zmén
zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze =zastupitelstvo
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s predlozenym navrhem UP nebo jeho zmény nesouhlasi, vrati dle §
54 odst. (3) pofizovateli se svymi pokyny k Upravé anovému
projednani nebo jej zamitne.

Zapis zvySe uvedeného jednani, jakozto 1 wvyjadfeni vSech
dotéenych organt k procesu pofizovani zmény & 1 UP Pistin
V jednotlivych fazich potfizovani, je soucésti spravniho spisu, ktery
bude v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce
Pistin.

Zdenék Urban,
Haklovy Dvory
2015, 370 05
Ceské
Budéjovice

Dne:
21.1.2019

Namitka k navrhu zmény €. 1 izemniho planu PiStin

Udaje o konkrétni plose, ke které je namitka uplatnéna (katastralni
uzemi, Cisla pozemki, popis lokality) a ptesny popis namitky:

Jako vlastnik pozemkt parc. ¢. 18/1 a parc. ¢. 37/1 v k.4. Pistin
podavam timto namitku k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pistin
(dale jen ,zména ¢ 1 UP¥) ato ve véci aktualizace hranic
zastavéného uzemi, kterd se mj. dotykd vySe zminénych pozemkd,
které jsou dle platného UP Piitin mimo zastavéné tizemi a jsou
zahrnuty do zastavitelné plochy smiSené obytné SO 20.

V projednavané zméné ¢ 1 UP jsem oviem nalezl nésledujici
nesrovnalosti.

V piiloze odivodnéni zmény &. 1 UP v kapitole ¢) Urbanistickd
koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené je uvedena zastavitelna plocha SO 20 Plocha
smiSena obytnd — v centradlni casti obce PiStin, navazuje na
zastavéné izemi. Obsluha Gizemi - sjezdem ze silnice III. tiidy.

Avsak v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti s urcenim prevazujicitho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadeé podminéné pripustného
vyuziti téchto plocha stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad
vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkii v plochach)
je plocha SO 20 vypusténa.

Vzhledem Kktomu, ze doSlo k aktualizaci hranice zastavéného
uzemi, nachazi se nyni zastavitelnd plocha SO 20 v zastavéném
uzemi, avSak neni zcela zfejmé, zda ma byt tato plocha nadale
navrhova a to i1 vzhledem k tomu, Ze se na ni v souCasné dobé
nenachédzi zadné nemovitost, a nebo ma byt zmeénéna na stavovou
plochu smiSenou obytnou, kterd ovSem neni nikde v izemnim pléanu
definovana, respektive pro ni jak platny Gzemni plan, tak navrh
zmény €. 1 Uzemniho planu nestanovuje vlastni zplsob vyuZziti,
nebot’ zptusob vyuziti ploch smiSenych obytnych v kap. f) je
stanoven pouze pro plochy navrhové.

Pozaduji, aby byl zachovdn zpisob vyuziti vySe uvedenych
pozemku tak, jak tomu je a bylo doposud dle platného tzemniho
planu Pistin a to at' bude zachovéana tato plocha jako plocha
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navrhova, pfip. nové definovana plocha stavova smiSena obytna.

Pokud bude zachovana jako plocha navrhova v zastavéném Uzemi,
pak by m¢l byt opraven i text vztahujici se k této plose. M¢lo by tam
byt uvedeno, ze je soucasti zastavéné¢ho uzemi, nikoliv Ze na n¢j
navazuje.

Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje.

Pozemky parc. &. 18/1 a 37/1 v k.u. Pistin se zménou ¢&. 1 UP Pistin
neméni, tzn. zOstdvaji 1 nadale vymezeny v zastavitelné ploSe
smisené obytné (SO20).

Plocha SO20 je vymezena v souladu s platnym UP v kap. ¢) navrhu
zmény ¢. 1 UP Pistin ve vyétu zastavitelnych ploch k.u. Pistin,
pfi¢emz zménou &. 1 UP Pistin byla pouze vyskrtnuta vyméra této
plochy. Z kap. f) byly informace o plose SO20 vyskrtnuty z duvodu,
7e¢ se vUP Pistin nachizely duplicitnd, a to pravé v kap. c).
Diivodem vyskrtnuti této plochy z kap. f) tudizZ neni zména zptsobu
vyuziti této plochy, ani zahrnuti plochy SO20 do zastavéného
uzemi.

Jak je avizovano v namitce, zménou ¢. 1 UP Pistin doslo
k aktualizaci zastavéného uzemi, pficemz zastavitelna plocha SO20
je zménou &. 1 UP Pistin taktéZ zahrnuta do zastavéného tuzemi.

Avsak platny UP Pistin ani navrh zmény ¢&. 1 UP Pistin pro vefejné
projednani neobsahuje  stanoveni podminek pro vyuziti ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuziti pro stavajici plochy smiSené obytné
(SO), respektive pro plochy SO — stav. Toto bude v navrhu zmény ¢.
1 UP Pistin napraveno tak, Zze do kap. f) bude ke zplisobu vyuziti
ploch smiSenych obytnych doplnén taktéz ,,stav. Podminky vyuziti
této plochy se tudiz neméni.

0) vyporadani pripominek

V ramci spole¢ného jednani o navrhu zmény & 1 UP Pistin bylo uplatnéno 9 p¥ipominek dle
§ 50 odst. (2) a (3) stavebniho zakona:

Autor:

Autentickyv text + vvhodnoceni:

e

S.r.o.
Celakovského

00 Praha 1

Dne:
13. 4. 2017

Commercial Area | Véc. Piipominka ke zméné ¢. 1 UP Pistin

Udaje o souasném vyuziti ploch dotéenych navrhem
navrhovatele:

sady 1580/4, 110 | Zemedelska ptda navrzend kbytové vystavbd a k funkci

vetejného prostoru

Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na udzemi Kk.u.
Cesnovice:

Uprava platného tzemniho planu spocivajici ve zmenseni
vetejného prostoru VP 28 podél komunikace 11I/145, zmenseni
vefejného prostoru VP 28 podél komunikace 1/20 (alespoii na
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funkci zahrad), zruSeni VP pod VN a zménu c¢asti SO 27
(vymezenou uzemni studii viz pfiloha) pozemkid urcenych pro
smiSené obytné — na funkci obCanské vybavenosti.

Soucasné¢ zadame o moznost zvazeni pfipusténi vystavby 2. NP
alesponi v ¢asti izemi feSeného uzemndi studii.

Diivody pro zpracovani zmény UP PiStin:

Na tizemi byla zpracovana uzemni studie, kterd provéfila vyuziti
feSené lokality. Zavérem vzesly pozadavky na drobné upravy
uzemniho planu.

Navrh thrady nékladi na pofizeni zmény UP Pistin:

Naklady na pofizeni i zpracovani zmény uhradi Commercial
Areas.r.o.

Vyhodnoceni:

Pripomince se vyhovuje v ¢asti Ad 1), v ¢asti Ad 2) nelze
pripomince vyhovét.

Odivodnéni:

Pfedmét namitky zahrnuje vice vécné odliSnych pozadavkd,
proto je odivodnéni rozdéleno do dvou ¢asti.

Ad 1)

V ramci dohadovaciho jednani ze dne 13. 7. 2017 bylo
dohodnuto, 7e ¢ast pozemku parc. & 212/16 v k.a. Ce$novice,
ktera je soucasti plochy se zplisobem vyuziti plochy smisené
obytné (SO27) bude zafazena do plochy obcanského vybaveni
(OV). Jedna se pouze o zménu zpusobu vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. Plochy vefejného prostranstvi (VP28)
zistanou vymezeny dle platného UP Pistin. V ploge OV jsou
stanoveny regulativy pro vystavbu, kde je mimo jiné Sstanovena
vyska budov na 2 nadzemni podlazi + podkrovi. Z tohoto
davodu je pozadavek na zvéazeni piipusténi vystavby 2. NP
nadbytecny.

Ad 2)

Pro danou plochu v k.a. Cesnovice je dle UP Pistin stanovena
podminka pofizeni Gzemni studie, ktera se v souladu s § 30
zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v sou€asné dob¢ nezpracovava. Aby mohlo byt
pozadavku na zmenSeni plochy vetfejného prostranstvi (VP28)
podél silnice 11/145 a silnice I/20 a poZadavku na zruSeni plochy
vefejného prostranstvi VP28 pod elektrickym vedenim vcetné
jeho ochranného pasma vyhovéno, musi byt piedlozena
souhlasna stanoviska majitele vySe uvedenych komunikaci pro
moznost zzeni ochranného pasma zelené a provozovatele
elektrického vedeni k vypusténi plochy VP pod elektrickym
vedenim.

CEPS,
Elektrarenska
77412, 101
Praha 10

a.s.,
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Pripominka k navrhu zmény ¢. 1 tdzemniho planu PiStin
podle § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
Vazeni,

CEPS, a.s. jako provozovatel Pienosové soustavy CR, dle
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Energetického zdkona a tedy jako opravnény investor, dle
ustanoveni Stavebniho zékona, podava timto pfipominku
K navrhu zmény €. 1 izemniho planu Pistin.

Ptripominka se tyka vymezeni koridoru pro rozvojovy zamér
vedeni ZVN 400kV Kocin-Dasny oznaceny v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje jako Ee37.

Vzhledem ktomu, Ze se jednd o vefejné prospéSnou stavbu
republikového vyznamu, povazujeme naSi pripominku jako
opodstatnénou a zadame o vymezeni koridoru v §ifi 400m.

Vyhodnoceni:

Piipomince nelze vyhovét.

Odivodnéni:

Koridor pro rozvojovy zamér vedeni ZVN 400 kV Kocin —
Dasny, oznaceny v ZUR jako Ee37 ve spravnim uzemi obce
Pistin nebude predmétem zmény ¢. 1 UP Pistin, pficemz tento
koridor bude soucasti feSeni dalsi zmény UP Pistin, tj. zmény ¢.
2 UP Pistin, jejiz potizeni schvalilo Zastupitelstvo obce Pistin na
svém zasedani ze dne 9. 5. 2018 usnesenim ¢. 14/4/2018.

Zemédélskeé
obchodni druzstvo
»BLATA* Sedlec
— Milan PeSek,
predseda

Dne:
19. 4. 2017

Véc: Uplatnéni pfipominky k izemnimu planu obce Pistin.

Obracime se na Vas ve véci uplatnéni pfipominky k izemnimu
planu obce Pistin.

Na parcele ¢. 676/12 a 676/15 v k.u. Pistin vlastnime zeméd¢lské
stavby a pocitame do budoucna s jejich rekonstrukci, nebot’ tyto
objekty jsou jiz zastaralé.

Déle mame v zaméru stavbu stdje pro odchov mladého dobytka.
Proto Vas Zadame, aby toto bylo v izemnim planu zohlednéno
z divodu ochranného pasma.

Vyhodnoceni:

Pripomince nelze vyhovét.

Odtivodnéni:

Ochranné pasmo zemédé€lského aredlu pro odchov mladého
dobytka nelze v navrhu zmény ¢. 1 UP Pistin vymezit na zakladé
pfedpokladaného budouciho zaméru. Rozhodnuti o ochranném
pasmu vydava pfislusny stavebni ufad formou uzemniho
rozhodnuti v souladu s § 77 a § 83 zékona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a az
takto vymezené ochranné pasmo muize byt dale pfevzato do UP.

Ing. Ivan Nestaval,
Lipova 1104, 373
41 Hluboka nad
VIt.

Mgr. Petr Cech,
Fiignerova 370,
373 41 Hluboka
nad VIt.

Véc: Namitka k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Pistin v k.u.
Pistin, CeSnovice a PaSice

Dne 5. 4. 2017 jsme se seznamili s navrhem zmény ¢. 1
uzemniho planu Pistin v k.. Pistin, CeSnovice a PaSice.

Bohuzel zde nejsou zohlednény nase pozadované zmény, o které
jsme dne 3. 11. 2014 pozadali, tedy o zménu tzemniho planu,
podano v obci Pistin, k.i. CeSnovice, tykajici se pozemku p.c.
1890/9, ktery je v naSem vlastnictvi.

V této zadosti uvadime, aby nds pozemek p.c. 1890/9 v k..
Cesnovice, LV 474 byl v zastavitelném tuzemi.

42




Ing. Jiri
U Stadionu
373 44 Zliv

Fort,
526,

Zastupitelstvo obce Pistin na svém jednani dne 5. 12. 2016
projednalo nasi zadost vztahujici se k pozadované zméné UP a
S nami navrhovanou zménou souhlasi.

Nas pozemek neni vyuzivan k zemédélskym aceltm.

Kvalita zivotniho prosttedi v ZaluZzicich je velmi kvalitni a tedy
velmi vhodna pro rodinné bydleni. Pfipojka elektrického vedeni
je na misté. DneSni dokonalé domovni ¢isticky odpadnich vod
zivotni prostfedi v zddném ptipad¢ neohrozi. Vodnich zemnich
zdroji je na pozemku dostatek.

Nas pozemek bychom radi vyuzili k zastavbé RD. Ve stavebnim
zaméru budeme respektovat stavajici i novy uzemni plan.

Za kladné vytizeni namitky dékujeme.

Vyhodnoceni:

Piipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Odivodnéni:

V mistni &asti Zaluzice v k.i. Ce$novice je vymezen dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni, které nebyly doposud vyuzity.
Nenaplnénost stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch pro
bydleni konstatoval pofizovatel ve zpravé o uplatiovani UP a
zpracovatel zmény &. 1 UP Pistin Ing. Vlastimil Smitka v navrhu
zmény &. 1 UP. Stejny divod konstatoval také Krajsky aiad -
JihocCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi
(dale jen ,,KUJCK OZZL*) na dohadovacim jednani ze dne 17.
7.2017.

Zejména z vySe uvedenych didvodi nabidla obec alternativu,
kterou je vymezeni ¢asti pozemku parc. €. 1890/9 a soucasné
také asti pozemku parc. &. 1890/8 v k.i. Ces$novice v plose
bydleni sménou za zastavitelné casti pozemkl v ploSe bydleni
(B5) podél plochy se zpiisobem vyuziti vefejné prostranstvi
(VP6) v k.u. Pistin.

Dlvodem smény c¢asti pozemkl v plose B5 vk.. Pistin je
piitom zejména skuteCnost, ze je pro plochu B5 stanovena
V uzemnim planu PiStin podminka zpracovani Gzemni studie, a
to mimo jiné pro celou plochu B5 o rozloze t¢émét 5 ha, o jejiz
pofizeni viak doposud nebylo zazadano, pficemz UP Pistin
nabyl uinnosti 28. 11. 2011. Vystavba v této ploSe tudiz nebyla
doposud zapocata. Obec pfitom spatfuje jako podstatny divod
slozité¢ vlastnické vztahy, zejména vysoky pocet vlastnika
pozemku v této ploSe.

Dale UP stanovuje podminku pofizeni Gizemni studie do 10 let
od vydani UP Pistin, pfi¢emz nelze s jistotou fici, Ze po uplynuti
této lhity bude v ploSe B5 zapocata vystavba a tyto plochy
budou vyuzity s odkazem na zmiflovany vysoky pocet vlastniki
a nutnost dodrZeni zakonnych povinnosti pro vystavbu (napf.
napojeni pozemkl na dopravni a technickou infrastrukturu).

S vymezenim ¢asti pozemkt parc. ¢. 1890/8 a 1890/9 v k..
Cesnovice v zastavitelné ploSe bydleni (B) sménou za ¢&asti
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pozemkt v k.. Pistin, které jsou dle uzemniho planu Pistin
vymezené v plose bydleni (B5) podél plochy se zplsobem
vyuziti vefejné prostranstvi (VP6) souhlasi také KUIJCK OZZL.
To znamend, ze ¢asti pozemkt v plose B5 podél plochy VP6
budou nasledné navraceny do zemédélského pudniho fondu, tj.
vymezeny V plose zemédélské, a to o vyméte minimalné rovné
plose, ve které budou nové vymezeny predmétné pozemky parc.
¢. 1890/8 a 1890/9 v plose bydleni (viz zapis ze dne 11. 7. 2018,
ktery je soucasti spravniho spisu, ktery bude v souladu s § 165
odst. (1) stavebniho zdkona uloZen u obce Pistin).

Z vyse uvedenych divodii bude umoznéna vystavba vymezenim
&asti pozemkl parc. &. 1890/8 a 1890/9 v k.. Cesnovice v plose
bydleni, o kterou projevili vlastnici téchto pozemkil zéjem,
pricemz divodem pro nezafazeni celého pozemku parc. ¢.
1890/9 a soucasné¢ také pozemku parc. ¢. 1890/8 v k..
Cesnovice do plochy bydleni je to, Ze se pfedmétné pozemky
nachdzi z ¢asti v aktivni zoné zaplavového uzemi, kde je dle
Politiky uzemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace, kap. 2., odst.
(26) stanoveno, ze vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich lze jen ve vyjimecnych a zvlaste odivodnénych
ptipadech.

Vilém Fris,
CeSnovice 14, 373
41 Pistin

Véc: pripominka k navrhu zmény ¢. 1 tizemniho plianu Pistin
v katastralnich uzemich PiStin, CeSnovice a PaSice — ke zn.
OUP/2017/0-278/St-V

JakoZto fyzickd osoba dotend uzemnim planem obce Pistin
v k.41. Pistin, Cesnovice a PaSice a jeho navrhem jeho zmény &. 1
uplatiiuji tyto své ptipominky:

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 13/1 — trvaly travni
porost, pozemku parc. st. €. 67/3 — zastavéna plocha a nadvofi se
stavbou budovy bez ¢isla popisného a pozemku parc. €. 13/2 -
zastavénd plocha a nadvoii se stavbou gardze, vSe v k.u.
Cesnovice, obec Pistin a zapsano na LV & 481 pro k..
Cesnovice, obec Pistin.

Dne 3. 3. 2017 jsem uzaviel jakozto osoba budouci povinna
s Obci Pistin jako osobou budouci opravnénou Smlouvu o
smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti podle ustan. § 1785 a
nasl. zdk. ¢ 89/2012 Sb. vplatném znéni. Pfedmétem
sluZzebnosti je sluZebnost inZenyrské sité (kanalizace) jako
vécného prava spocivajici ve zfizeni, uZivani, opravy,
modernizaci, zlepSeni jeji vykonnosti a jeji nezbytné udrzby.
Technicky vykres s vyznacenim trasy splaskové kanalizace tvofi
podle ¢l. I. odst. 3 in fine nedilnou pfilohu shora urcené
smlouvy. Uzemni plan obce Pistin ani navrh zmény ¢&. 1
uzemniho planu obce Pistin umistény na webovych strankach
neobsahuje zakresleni vedeni splaSkové kanalizace po obvodu
pozemku parc. €. 13/1 vk.a. PiStin tak, jak je uvedeno ve
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Smlouvé o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti ze dne 3. 3.
2017. Zadam proto, aby Uzemni plan obce Pistin véetné jeho
navrhu zmény ¢. 1 obsahoval grafické znazornéni trasy
splaskové kanalizace podle shora uréené smlouvy budouci.

Platny Gzemni pldn obce PiStin obsahuje zadkres zaplavového
tzemi v k.G. Ce$novice tak, Ze trasa navrzeného zaplavového
uzemi se tésné dotyka pozemku parc. ¢. 13/1 ktery vlastnim.
Tato situace redln¢ reaguje na zniCujici povodné v roce 2002.
V navrhu zmény ¢. 1 k pfedmétnému tzemnimu planu vsak
zéaplavova oblast protind uprostifed pozemek parc. ¢. 13/1 a nema
s logikou historického vyvoje ani predikci budoucnosti nic
spole¢ného. Zidam proto, aby hranice zaplavového uzemi
byla ponechina v podobé, jak je uvedeno v platném
uzemnim planu.

Pozemek parc. ¢. 13/1 v k.. Ce$novice je dle platného izemniho
planu ¢éastecné urcen jako plocha obytnd a z Casti jako vetejné
prostranstvi. Navrhuji, aby plocha pozemku parc. ¢ 13/1
v k.. CeSnovice oznadena v platném uzemnim planu z ¢asti
jako verejné prostranstvi a z ¢asti jako plocha obytna byla
zménéna v navrhu zmény €. 1 dzemniho planu PiStin na
plochy smiSené obytné.

Pro doplnéni uvadim, ze mapové podklady, do kterych je
zakreslen navrh zmény €. 1 uzemniho planu Pistin, neobsahuje
v k.G Ce$novice pozemek parc. st. & 67/3 s jinou stavbou bez
¢p. nebo evidencniho, ktery je fadné¢ uveden u Katastralniho
pracovisté pro JihoGesky kraj, katastralni pracoviité Ceské
Budé¢jovice.

Vyhodnoceni:

Pripomince se vyhovuje v ¢asti Ad 4), ¢asteéné vyhovuje
véasti Ad 3) a Ad 2) avéasti Ad 1) nelze pripomince
vyhovét.

Odtivodnéni:

Predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisSnych pozadavk,
proto je odiivodnéni rozdéleno do tii Casti.

Ad 1)

Pozadavek na vymezeni trasy splaskové kanalizace je
nadbyteény. Ve zméné &. 1 UP Pistin je pro plochy se zptisobem
vyuziti plochy smiSené obytné (SO) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP), kterych jsou dle casti vyhodnoceni Ad3)
pfedmétné pozemky soucasti, vefejna infrastruktura piipustna.
Taktéz je verejnd infrastruktura pfipustnd i pro plochy bydleni
(B), ve které se predmétné pozemky nachéazeji dle platného UP
Pistin.

Ad 2)

PoZzadavku na ponechani hranice zdplavového uzemi Q2002 S€
vyhovuje, pficemz je tfeba konstatovat, Ze je v soucasné dobé
v platnosti  hranice zaplavového uzemi Qiq, kterd byla
stanovena Krajskym ufadem JihoCesky kraj, odborem Zivotniho
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prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi podle § 66 odst. 1 vodniho
zékona a ktera podle § 66 odst. 2 vodniho zdkona vymezuje také
aktivni zonu zaplavového uzemi, a to vrozsahu dle
dokumentace ,Bezdrevsky potok — zaplavova Uzemi“
s tiginnosti od 29. 6. 2011, a ktera byla do zmény ¢&. 1 UP Pistin
pievzata.

Hranice zaplavového uzemi Qg zlUstdva v navrhu zmény C.
1 UP Pistin ponechana jako limit vyuZiti Gzemi. Hranice
zéaplavového uzemi Qoo pfitom neni predmétem feSeni zmeny
&. 1 UP Pistin, z tohoto diivodu Ize konstatovat, Ze je pfipominka
V této ¢asti nadbytecna.

Ad 3)

Cast pozemku parc. &. 13/1 v k.a. Ce$novice vymezena v plose
VP10 je dle platného UP Pitin soudasti zastavitelného tzemi,
avSak nachazi se v celé své plose v zaplavovém tUzemi Qigo,
tudiz neni vhodné vymezovat tuto ¢ast pozemku v plose pro
bydleni, zaroveini je v obci vymezen dostatek rozvojovych ploch
pro bydleni. Z téchto diivoda byla dohodnuta s odborem ochrany
zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Magistratu meésta
Ceské Budgjovice (dale jen ,,00ZP*) tato alternativa:

Cast pozemku parc. & 13/1 vk.i. Ce$novice vymezend ve

stdvajicim zastavéném Uzemi v ploSe bydleni (B) bude vzhledem

ke stavajicimu vyuziti budov vymezena v plose smiSené obytné

(SO). Jedna se o zménu zplsobu vyuZiti jiz stavajici plochy.

Zbyla &ast pozemku parc. &. 13/1 v k.. Cenovice v plose se

zpusobem vyuziti plochy vefejnych prostranstvi (VP10) bude

vymezena V plose bydleni — zahrady pii dodrzeni podminek

OOZP, které pozaduje dodrZeni nasledujicich podminek:

- plocha bydleni — zahrady bude vymezena ve zméné ¢. 1 UP
PiStin min. 10 m od osy toku Btehovského potoka, jakoZto
vyznamného krajinného prvku ze zékona,

-ve zpusobu vyuziti plochy bydleni - zahrady nebudou
situovany nové stavby, ptipustné mohou byt objekty drobné
zahradni architektury (altany, skleniky, pergoly, sklady
zahradniho naradi, kolny na dfivi apod.).

- u severovychodniho rohu pozemku je vymezen interakéni
prvek IP Biehovsky potok 1. (podméacené lucni lado
s dfevinnymi narosty podél Biehovského potoka napdjejici
Cesnovicky rybnik), ktery musi byt zachovan.

Ad 4)

V navrhu zmény ¢. 1 UP Pistin bude aktualizovana katastralni mapa.

Zdenék Urban,
Haklovy Dvory
2015, 370 05 Ceské
Budéjovice

Dne:

1.5. 2017

Pripominka k navrhu zmény €. 1 izemniho planu PiStin

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 1919/7 v k.4. PaSice podavam
timto pfipominku k ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Pistin
(dale jen ,,zména &. 1 UP Pistin“), a to ve véci navrzené zmény
zpisobu vyuziti plochy, kterd zahrnuje pozemky parc. €. 1930/1,
1919/8 a st. 83/2 vk.u. Pasice, a tedy témét bezprostiedné
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obklopuje pozemek v mém vlastnictvi (viz vyse).

Navrhem zmény ¢ 1 UP je proti platnému uzemnimu planu
Pistin navrzena zména zplsobu vyuziti v zastavéném uzemi, a to
z ¢asti plochy bydleni — stav (B) na plochu smisenou obytnou
(SO). V plochach smisenych obytnych (SO) je dle podminek
vyuziti stanovenych v platném uGzemnim planu PiStin m;.
ptipustné: ,,nerusici vyroba, sluzby, zemedeélstvi...

V soucasné dob¢ jiz na pozemcich parc. ¢. 1930/1, 1919/8 a st.
83/2 v k.u. Pasice, na nichZ je v ramci zmény &. 1 UP navrzena
zména zpusobu vyuziti zB na SO, probihaji ¢innosti majici
charakter podnikatelskych aktivit, které jsou nyni dle podminek
uzemniho planu piipustné pouze v plochach vyroby
a skladovani, resp. v plochach zeméd¢lskych. Pro ilustraci
prikladam letecky snimek, ze kterého je patrné soucasné
vyuzivani pozemki fesenych ve zméné & 1 UP, a to pro tgely
uskladnéni zemédélskych strojii a pastviny dobytka, rovnéz je
patrné 1 vyuziti dal§iho objektu na sousednim pozemku
zajistyjici opravy automobild. Pravé z tohoto soucasného uzivani
pozemku, které neni vsouladu spodminkami stanovenymi
platnym Uzemnim planem, vyplyvd moje obava, ze v dasledku
vydéni a Géinnosti zmény &. 1 UP v predlozené podobé bude ze
strany vlastnik® snaha o legalizaci pravé téchto ¢innosti.

Jako majitel sousedniho pozemku z4dam, aby pozemky parec. €.
1930/1, 1919/8 a st. 83/2 v k.u. PaSice nadale zistaly soucasti
plochy bydleni (B), tj. aby byl zachovan stavajici zpiisob
vyuziti dle platného uzemniho planu Pistin, nebot’ navrzena
zména zpusobu vyuziti neni v souladu s ukoly a cili uzemniho
planovani stanovenymi v § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v pl. znéni, a to
predev§im v kontextu s § 20 odst. 1 vyhl. ¢. 501/2006 Sbh., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v pl. znéni, kde je
uvedeno: “V souladu scili a ukoly tizemniho plinovani a
S ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym
poZadavkem takové vymezovdini pozemki, stanovovdni
podminek jejich vyuZivani a umist’ovani staveb na nich, které
neohroZuje kvalitu prostiedi a hodnotu iizemi*.

V ptipad¢, Ze nebude vyhovéno mému pozadavku na ponechani
zpisobu vyuziti B, pak uplatiiuji k navrzené zmeéné zplsobu
vyuziti na SO z hlediska mych vlastnickych prav k pozemku
parc. ¢. 1919/7 v k.0. PaSice nasledujici poZadavky:

1. pozadavek doplnit do podminek tohoto zpiisobu vyuZiti
jako nepripustné:

- provozovny, které svym vlivem na Zivotni prostfedi pfesahuji
na hranici svého aredlu stanovené hygienické limity, pfip.
vyvolavaji dopravu nepfiméfenou svym druhem, frekvenci a
kapacitou danému prosttedi;

- takové Cinnosti (popiipadé déje), jejichZz negativni plsobky
(GCinky a vlivy) omezuji, obtézuji a ohrozuji Zivotni prostiedi
a obytnou pohodu sousedii nad miru obvyklou a ptipustnou,
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zejména ¢innosti zemédelské;

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostredi
nebo takové disledky vyvoléavaji druhotné;

- parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, pokud neslouzi potiebam vyvolanych pfipustnym
vyuzitim dané plochy;

- zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, zejména:

o servisy, opravny, mycky,

o Cerpaci stanice pohonnych hmot vcetné zafizeni pro
manipulaci a nakladani s nimi (napf. prekladiste, stacirny,
myci rampy, odpafovaci stanice),

o autoopravny, bazary.

2. pozadavek opétovné projednat upravené podminky
nepripustného vyuziti v SO dle bodu 1. vySe v textu
s prisluSnym dotéenym orginem na useku ochrany
zdravi, tj. Krajskou hygienickou stanici Jihoceského kraje,
do jehoz kompetenci spada formulace ¢i odsouhlaseni
podminek stanovenych pro Ccinnosti a dé&e, které jsou
ptipustné v plochach bezprostfedné navazujicich na plochy
bydleni, tj. vcetné posouzeni vhodnosti piipustnosti
jednotlivych funkci bez negativniho dopadu na navrhované
plochy bydleni.

V soucasné dobé nabizim pozemek p.¢. 1919/7 k prodeji, a to

pro ucely bydleni v souladu s platnym tizemnim planem Pistin, a

mam, dle mého néazoru, opodstatnénou obavu, Ze v ptipadé

nevyhovéni mé pfipomince dojde ke zmarteni pfipadného prodeje

a nevratnému znehodnoceni mého pozemku.

Vyhodnoceni:

Piipomince se vyhovuje.

Odtivodnéni:

V ramci dohadovaciho jednani ze dne 13. 7. 2017 bylo
dohodnuto, Ze pozemky parc. €. 1930/1, 1919/8 a st. 83/2 v k..
Pasice zdstanou ponechany v plose se zptisobem vyuziti plochy
bydleni (B) dle platného UP Pistin. Tzn., Ze pfedmétné pozemky
nebudou souéasti izemi feseného zménou &. 1 UP Pistin.

VysSe uvedené pozemky se nachazi uvniti souc¢asn¢ zastavéného
uzemi v plose se zplsobem vyuziti plochy bydleni (B) a jsou
obklopeny zastavitelnymi plochami pro bydleni (B5), (B6) a
(B7) a stavajicimi plochami pro bydleni (B), jednd se tak o
zéastavbu pro Cisté bydleni. Neni proto vhodné do ploch urcenych
UP k ¢istému bydleni vélefovat jiny zptisob vyuziti. UP Pistin
stanovuje zakladni pfedpoklady vyvoje obce a jednim z nich je
pfedevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech.

Dale je tfeba vzit v potaz, Ze pro plochu smiSenou obytnou (SO)
jsou stanoveny podminky vyuziti, které umoznuji realizovat
obchody, provozovny sluzeb, drobnd femeslnd a vyrobni
zatizeni véetné zemédé@lstvi. Neni proto vhodné tento zpiisob
vyuziti do Cisté obytné zastavby vclenovat. I kdyZz je stanovena
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podminka, ze tyto Cinnosti nemaji naruSovat uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizovat tak kvalitu souvisejiciho
uzemi, je prekracovani téchto limitd (napf. prasnost, zapach
apod.) komplikované dokazovat.

Zvyse uvedenych divodi bude ponechan zpiisob vyuziti
stavajici plochy bydleni na pfedmétnych pozemcich dle platného
uzemniho planu Pistin.

Reditelstvi silnic a

dalnic CR,
Ceréanska 12, 140
00 Praha 4

Dne:

9.5.2017

Véc: Navrh zm. €. 1 uzemniho planu PiStin

RSD CR zasila nasledujici vyjadieni k navrhu zm. &. 1 izemniho
planu (dale jen UP) Pistin.

RSD CR je statni ptispévkova organizace ziizena Ministerstvem
dopravy, pro které¢ vykonavd vlastnicka prava statu
k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice 1. tfidy, zabezpecuje
vystavbu a modernizaci délnic a silnic . tfidy, spolupracuje
S prisluSnymi organy statni spravy vcetné orgdnii samospravy,
poskytuje jim podklady. Zpracovava vyjadieni k UPD, ktera jsou
podkladem pro stanovisko Ministerstva dopravy, které je
V procesu Uzemniho pldnovani dotéenym organem podle § 4
zakona ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zékon).

Spravnim tizemim obce PiStin prochézi silnice 1/20 a koridor pro
planovanou ptelozku této komunikace.

Vroce 2008 byla firmou Pragoprojekt, a.s. zpracovana
Dokumentace pro tzemni rozhodnuti (dale DUR) ,,1/20 Pistin —
Ceské Vrbné“. Tato DUR byla posouzena z hlediska tispornych
opatfeni a navrzen¢ uspory byly zapracovany v ramci projektu
akce 1/20 Pistin — Ceské Vrbné, Uprava DUR. V soucasné dobé
probihd aktualizace DUR ,Pistin — Ceské Vrbné“ a naslednd
bude probihat zpracovani dokumentace pro stavebni povoleni.
Uzemni rozhodnuti jest& neni vydano.

Déle doslo ke zpracovani studie ,,I/20 PiStin — Ceské Vrbné,
studie uprav MUK Cesnovice a MUK Ceské Vrbné“ (11/2016;
BLAHOPROIJEKT, s.r.0.), kterou je feSena i uprava MUK
Cesnovice (a nahrazen tvar ptivodni MUK zapracovany do vyse
uvedené DUR).

V roce 2016 byla zpracovdna technicka studie ,,I/20 Pisek —
Pistin, usporadani 2 + 1 (Pragoprojekt, a.s.), ktera provétila
upravu (modernizaci) stavajici sil. /20 s moznosti nového
uspotadani této komunikace.

V AZUR Jihodeského kraje je pro silnici /20 v useku
»Malovicky — Cesnovice (ktizovatka se silnici I11/145)“ uzemné
chranén koridor velice proménné Siie se z(zenim v Sedleci do
koridoru podél stavajici silnice, a to zapadné od zastavéného
izemi Pitina. V tseku ,,Ce$novice — Bavorovice™ je vymezen
koridor pro 4-pruhovou silnici v nové stop€, vychodni obchvat
obce Cesnovice a Dasn}'/ v proménné éifce 350 — 800 m.

vvvvvv

byl v UP obce Piitin vtiseku s navrzenym usporadamm 2+1
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vymezen koridor VPS silnice /20 o min. $ifi zahrnujici silni¢ni
téleso, jeji budouci silni¢ni ochranné pasmo (tj. cca 60 m na
kazdou stranu od osy silnice 1. tfidy) a stavby s vystavbou sil.
I/20 souvisejici stim, ze osou koridoru bude trasa dle
zpracované DUR. Dale musi koridor $itkové navazovat na
koridor vymezeny na katastru sousednich obci.

V tseku, kde je navrzena 4-pruhova komunikace musi byt pro
VPS sil. 1/20, uzemné chranén koridor v sifi 200 m (obalovou
ktivkou v min §ifi 100 m od osy pftilehlého jizdniho péasu) s 0sou
dle vyse uvedené DUR. Koridor musi byt vymezen véetné
staveb s piclozkou sil. 1/20 souvisejicich. PredevS§im musi byt
provéfena plocha pro MUK Cesnovice a vymezena dle vyse
uvedené studie z 11/2016 obalovou kiivkou 100 m od osy
ptilehlého jizdniho pésu.

Néavaznost $ife (a predevsim osy) koridoru musi byt zachovana
na hranicich katastru sousednich obci.

PoZzadavky na vymezeni koridoru pro VPS sil. 1/20 zUstavaji 1
nadale v platnosti.

Ke konkrétnim plocham feSenym v navrhu zm. & 1 UP Pistin
nemame piipominky.

Vyhodnoceni:

Piipomince nelze vyhovét.

Odivodnéni:

Koridor silnice 1/20 ve spravnim tzemi obce Pistin nebude
pfedmétem zmény ¢. 1 UP Pistin, pfi¢emz tento koridor bude
soucasti feSeni dal§i zmény UP Pistin, tj. zmény ¢. 2 UP Pistin,
jejiz potizeni schvalilo Zastupitelstvo obce PiStin na svém
zasedani ze dne 9. 5. 2018 usnesenim €. 14/4/2018.

Dusan Hilovsky,
Pistin 35, 373 46
Pistin

Dne:
9.5. 2017

Véc: Namitka vlastnika pozemki a staveb proti navrhu
zmény €. 1 izemniho plianu PiStin.

Jako vlastnik pozemkl a staveb dle katastru nemovitosti Listu
vlastnictvi ¢. 374 k.0. PiStin postradam feSeni protipovodinovych
opatieni uzemi v okoli Hostince na Dolanku — parc. ¢. 34, 827/2,
830, 829/1 a dalsich. Kdy neustale se opakujici zaplavy ohrozuji
stavby v mém vlastnictvi i sousedni.

Dale uvazovanym zastavénim pozemku parc. ¢. 348/2 k.0. Pistin
se vyrazn¢ zvySi ohrozeni zaplav, jelikoz se tento pozemek
v obdobi desth proméni na bazinu a zachytnou nadrz, ve které
stoji n€kolik tydnt voda. Hlavnim diivodem je fakt, Ze toto misto
veskerd voda z okoli, kterd vzhledem k jilovému podloZi nema
moznost vsaku. Ztéchto divodi pozaduji piibrat znalce
(nezaujatého — neovlivnéného ndzory a z4jmy dosavadniho
starosty obce Pistin) z oboru vodohospodaftstvi, hydrologie ¢i
obdobného oboru k této véci pfislusného, ktery jednoznacné
stanovi zda-li zastavénim spojené s navySenim terénu parc. ¢.
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348/2 k.u. Pistin nedojde k ohrozeni okolnich stavajicich staveb.

Pfilohou piikladam fotografie z obdobi zaplav z let 2009-2013
vyse uvedeného uzemi.

Vyhodnoceni:

Piipomince nelze vyhovét.

Odivodnéni:

Pozemky pana DuSana Hilovského (parc. ¢. 34, 827/2, 830,
829/1 v k.u. Pistin) a dale uvadény pozemek parc. ¢. 348/2

v k.u. Pistin se nenachazeji v zaplavovém Uzemi, tzemi urcené
K rozlivim ani v izemi zvlastni povodné.

Dle vyjadieni Odboru ochrany zivotniho prosttedi Magistratu
mésta Ceské Budgjovice, jako vodopravniho Gfadu vécné a
mistné prislusného podle § 106 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkoni (vodni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,00ZP%), ze dne 2. 8. 2017, je
tieba fesit zaplavovani pfedmétnych pozemki na pozemku parc.
¢. 34 vku. Pistin (vodni plocha dle KN) arealizaci
protipovodiiovych opatieni v prostoru nad nim. Dile OOZP
avizoval, Ze proti vystavbé na pozemku parc. ¢. 348/2 v k.u.
Pistin nemd zhlediska vodohospodaiskych zajmt Zzadné
namitky. Toto vyjadfeni OOZP potvrdil dne 19. 10. 2017 na
dohadovacim jednani.

Déle je tfeba konstatovat, Ze obec Pistin ma pro celou obec
zpracované projekty na stavby protipovodiiovych opatfeni, které
se Vvramci finanénich moZnosti realizuji. Zéaroven byly
zkapacitnény mosty smérem na PaSice a na Zliv a bylo
realizovano protipovodiiové opatfeni na rybniku Sti¢in.

Zaroven feSeni protipovodiovych opatfeni neni predmétem
zmény &. 1 UP Pistin.

Vaclav Ficl, Pistin
124, 373 46 Pistin

Dne:
28.11. 2016

Vazeni zastupitelé obce Pistin,

dne 7. 11. 2014 jsem poZzadal o zménu tizemniho planu pro obec
Pistin, k.0. Ce$novice na pozemek p. &. 1890/8.

Zadost jsem podaval v dobré vife, ze bude predlozena pfi
posuzovani zmény ¢&. 1 UP Pistin. Na jednani zastupitelstva obce
dne 24. 10. 2016 byl zpracovatelem predlozen navrh zadani
zmeény, tak jak bude ptedloZen dotCenym orgdniim k vyjadreni.
Vzhledem Kktomu, ze mnou pozadovana zména nebyla
zpracovatelem podpofena a tudiz nebude zfejmé posouzena,
odvolavam se timto a pozaduji, aby mnou pozadovand zména
byla zahrnuta do dal§iho procesu posuzovani.

Vyse uvedeny pozemek je historicky v majetku nasi rodiny.
Nevlastnime Zzadné dal§i pozemky v blizkosti zastavéného
uzemi, které by vice vyhovovali naSemu zaméru. Zachovani
pozemkt, které nase rodina vlastni je pro nds prvoradou
prioritou. Radi bychom na jeho ¢asti vystavéli bydleni pro ¢leny
nasi rodiny. Pozemek neni ur¢en k prodeji a nepfedpokladame,
7e by byl nadéle pfevadén. VEfim, ze mé diivody pochopite a pii
schvalovani zmény €. 1 touto mou zadost podpofite.

51




Vyhodnoceni:

Piipomince se vyhovuje ¢astecné.

Odtivodnéni:

Pfipominka byla poddna dne 28. 11. 2016 mimo zidkonem
stanovenou lhtitu, kterd byla v ramci vefejného vystaveni navrhu
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Pistin stanovena od 10. 8.
2015 do 10. 9. 2015. Zaroven nebyla pfipominka uplatnéna ani
k navrhu zmény &. 1 UP Pistin, dle § 50 stavebniho zakona, tj. ke
spolecnému jednani. V ramci spole¢ného jednani byla lhita pro
uplatiiovani stanovisek a ptipominek stanovena od 20. 3. 2017
do 9. 5. 2017.

Tato piipominka vsSak byla po domluvé s obci vyhodnocena
z divodu, ze obec Pistin jiz tento pozadavek feSila, a to v ramci
své samostatné pusobnosti a v souladu s vyhodnocovanim
pfipominky €. 4 vySe. Tato pfipominka je tudiz vyhodnocena
obdobn¢ jako pfipominka ¢. 4, a to vsouladu se zapisem
S Krajskym tufadem JihoCeského kraje, odborem Zivotniho
prostiedi, zemédé@lstvi a lesnictvi, ze dne 11. 7. 2018, ktery je
soucasti spravniho spisu, ktery bude v souladu s § 165 odst. (1)
stavebniho zdkona ulozen u obce Pistin.

V souladu s timto zapisem bude ¢ast pozemku parc. ¢. 1890/8 a
soudasné také Gast pozemku parc. & 1890/9 v k.G. Cesnovice
vymezena V zastavitelné ploSe bydleni, ato sménou za casti
pozemkd v k.u. PiStin vymezené dle uzemniho planu Pistin
V plose bydleni (B5) podél plochy vetejného prostranstvi (VP6)
0 vyméfe minimaln¢ rovné ploSe, ve které budou nové
vymezeny piedmétné pozemky parc. ¢. 1890/8 a 1890/9 v plose
bydleni.

Sménéné Casti pozemkl v plose B5 podél plochy VP6 v k.u.
PiStin budou nésledné navraceny do zeméd¢€lského ptidniho
fondu, tj. vymezeny v plose zeméd¢lské.

Z davodi uvedenych ve vyhodnoceni pfipominky ¢. 4 a
v souladu se zapisem ze dne 11. 7. 2018 bude umoznéna
vystavba vymezenim cCasti pozemka parc. ¢. 1890/8 a 1890/9
vki. Cesnovice vplose bydleni, okterou projevili vlastnici
téchto pozemkl zdjem, ptfi¢emz diivodem pro nezatrazeni celého
pozemku parc. ¢. 1890/8 asoucasné také pozemku parc. ¢.
1890/9 v k.. Cesnovice do plochy bydleni je to, Ze se pfedmétné
pozemky nachézi z €asti v aktivni zon€ zaplavového uzemi, kde
je dle Politiky tizemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace, kap. 2.,
odst. (26) stanoveno, Ze vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych uzemich lze jen ve vyjimecnych a zvlasté
odlivodnénych ptipadech.
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V ramci vefejného projednani byla k navrhu zmény & 1 UP Pistin uplatnéna jedna
pripominka.

C. Autor: Autenticky text + vvhodnoceni:

1. | Dana Zofkova, | Véc: Navrh na porizeni zmény izemniho planu

f(ifﬁ“ ‘37§él“iiﬁ V souladu s ustanovenim § 46 zékona & 183/2006 Sb., o
’ uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich

\};::al:,%l;a nad predpisii (déle jen ,,stavebni zdkon®)

I. Identifikacni idaje navrhovatele, ktery podavd navrh na
pofizeni zmény uzemniho planu, vcetné uvedeni jeho
Dne: vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé

15. 1. 2019 Dana Zofkova (vlastnik)

Pistin — Zaluzice 10
373 41 Hluboka nad Vltavou
Tel. [

E-mail: ||

katastralni uzemi: Ce$novice (721093)

parcelni ¢islo: 1859/6
vymeéra: 7594

Vycet pozemkli bude uveden pfesnym zakresem hranice
feSené plochy na podkladu katastralni mapy, ktery se
pfipoji v samostatné piiloze.

Jednd se o zménu zplsobu vyuziti plochy zemédélské na
plochy bydleni na ¢asti pozemku ¢. 1859/6.

Vyhodnoceni: Pripomince nelze vyhovét.

Na zéklad¢ pozadavkl dotcenych organi na useku ochrany
pfirody a krajiny nelze vyhovét poZzadavku na rozsifeni plochy
pro bydleni vku. Ce$novice, mistni &asti Zaluzice. Jiz
v pfedchozich jedndnich se jak odbor ochrany Zivotniho
prosttedi Magistratu mésta Ceské Budg&ovice (dile jen
,O0ZP%), tak Krajsky ufad JihoGesky kraj, odbor Zivotniho
prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi (dale jen ,,0ZZL*) negativné
vyjadiovaly k rozsifovani zastavby v k.a. Ce$novice, mistni
casti Zaluzice. Rozsifeni zastavitelné plochy bydleni (B35)
piedchazela jednani s obci a OZZL. Na dohadovacim jednéni
ze dne 11. 7. 2018 pak byla odsouhlasena obci navrzena sména
¢asti zastavitelnych ploch bydleni (BS) v k.a. Pistin, které byly
navraceny do zemeédé€lského pudniho fondu, respektive
vymezeny V ploSe zeméd¢€lské (Z), pficemz na zéklad€ této
smény bylo mozné vymezit v ZaluZicich zastavitelnou plochu
pro bydleni (B35). V ramci vefejného projednani pak
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souhlasil OOZP ve svém stanovisku zn.
OO0ZP/14129/2018 Do s rozsiFenim zastavitelné plochy pro
bydleni (B35) za podminky, Ze bude zamezeno dalSimu
rozvijeni zastavby v ZaluZicich.

V ramci dohadovaciho jednani ze dne 7. 2. 2019 OOZP uvedl,
7e soudasné zastavitelné izemi vymezené v platném UP Pistin
je pfimo =zarovnano. V piipadé vyhovéni piipominky by
zastavitelna plocha zasahovala nebezpecné do volné krajiny,
¢imz by byl naruSen krajinny rdz uzemi (dle ust. § 12 odst. 2
zékona). Volné plochy za zastavénych uzemim plynule
navazuji na skladebni prvky planu USES — IP U ZaluZic
(liniova vysadba dubu v loukach), LBC vlozené na vodni a
nivni osy NRBK 119. Krajinny rdz je dan piirodni, kulturni a
historickou charakteristikou urc¢ittho mista ¢i oblasti a je
chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotou, a pravé timto zdmérem plochy pro bydleni dojde
K naruSeni harmonického méfitka a vztahti v krajing,
defragmentace krajiny a nerespektovani cilové charakteristiky
krajiny. Zastavba bude mit vyznamny stfet s piirodnimi
charakteristikami Uzemi amiize se jednat o nebezpecny
precedent dalS$i nekontrolovatelné zastavby do ptirodnich
prvkil v krajin€ bez uzaviené hranice. S takto vybihanou
plochou bydleni do volné piirodni krajiny a nivy rybnika nelze
souhlasit. Zaroven podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) lze vymezovat
dalsi zastavitelné plochy po prokazdnim nemoZznosti vyuZit jiz
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch, coz avizoval jak pofizovatel ve zpraveé o
uplatiiovani UP, tak zpracovatel zmény UP, Ing. Vlastimil
Smitka.

Z obdobnych davodli nesouhlasil s rozsifenim zastavitelné
plochy pro bydleni ani OZZL viz zépis z jednéni ze dne 8. 3.
2019. Knesouhlasu s rozsifenim zastavitelné plochy pro
bydleni bylo déle doplnéno, Ze mistni ¢ast ZaluZice je zaroven
situovand v pifimé blizkosti rybnika Bezdrev a pfevdzna Cast
této lokality se nachazi v zaplavovém tizemi s periodicitou 100
let (Q100), pfi¢emz dle Politiky izemniho rozvoje ve znéni 1.
aktualizace, kap. 2., odst. (26) je stanoveno, Ze vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu lze jen ve vyjimecnych a zvIaste
odiivodnénych piipadech. Pozemek parc. ¢. 1859/6 se piitom
nachdzi z pfevazné ¢asti v zédplavovém uzemi Qigo, zejména ze
severni strany, avSak sousedni pozemek parc. ¢. 1859/9 se
nachazi témér zcela v zéplavovém Uzemi a dalSi navazujici
pozemky severnim a vychodnim smérem jsou jiZ situované
Vv zaplavovém uzemi zcela (viz koordina¢ni vykres). Neni tedy
vhodné, aby se tato ¢ast obce dale rozSifovala do zaplavového
uzemi, a to ispiihlédnutim k vySe uvedenému, zejména
K roztiiSténosti piipadné nové vzniklé zastavby a fragmentaci
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volné krajiny. V soucasné dob¢ je pfitom tzemi vymezené k
zastavbé tvofeno ucelenym blokem, coz uvedl jak OOZP, tak
0OZZL a =zemédélskou plochu (Z) je tak mozné ucelené
obhospodarovat.

Z uvedenych divoda nelze pfipustit rozsifeni plochy bydleni
Vv této lokalité.

Zapis z vySe uvedenych jednéni, jakozto i vyjadifeni vSech
dotéenych organd k procesu potizovani UP v jednotlivych
fazich pofizovani, jsou soucasti spravniho spisu, ktery bude
vV souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona ulozen u obce
Pistin.

POUCENT:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho tadu podat
opravny prostiedek.

UPOZORNENIT:

Zména ¢. 1 UP Pistin je v souladu § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZena u obce Pistin,
véetné dokladi o jejim pofizovani; opatiend zdznamem o ucinnosti je poskytnuta stavebnimu
ifadu Magistratu mésta Ceské Budg&jovice, odboru tizemniho planovani Magistratu mésta
Ceské Budgjovice a Krajskému tufadu — Jiho¢esky kraj, odboru regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné ¢. 1 UP Pistin a mistech, kde je do této uzemn& planovaci
dokumentace ajeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2)
stavebniho zakona uvefejnény na webovych strankach mésta Ceské Budgjovice http://www.c-
budejovice.cz. a webovych strankach obce Pistin  https://www.pistin.cz/.

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Jaroslav Havel Tomas Peterka
starosta obce mistostarosta obce

55


http://www.c-budejovice.cz/
http://www.c-budejovice.cz/

