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a) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. Cervence 2016. VSechna zastavéna uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese.

b) Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Obec se nachazi severozapadné 14 km od mésta Ceské Budgjovice, vychodné 14 km od mésta
Netolice a jihozapadn¢ 3 km od mésta Zliv. V feSeném uzemi se predpoklada piedevsim rozvoj
bydleni v rodinnych domech. Ve stavajici zastavbé pii realizaci vystavby bytl je nutné klast diiraz na
rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych casti.
V rédmci vystavby soukromych obytnych objektl je umoznéno zfizovani prostorli pro obcanskou
vybavenost, kterd nenarusi okolni bydleni.

Odstavovani vozidel v nové vzniklé zastavbeé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Z davodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny piedpoklady pro
kvalitni bydleni a pro nové pracovni ptilezitosti ndvrhem ploch pro vyrobu a skladovani a obcanskou
vybavenost.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH
A KULTURNICH HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY
Architektonické a urbanistické hodnoty feSeného tizemi UP Pistin jsou vysledkem historického
vyvoje a Clenitosti krajiny.

Nejhodnotnéjsi zastavba

Do architektonicky nejhodnotnéjsi zastavby lze =zafadit zbytky puvodnich staveb obytnych
a hospodatskych, které utvaieji celkovy raz sidla. Mezi architektonicky nejhodnotngjsi stavby lze
povazovat puvodni jadro obce s kostelem sv. Vaviince s ptilehlym hibitovem.

Méné hodnotna zastavba
Jedna se o zastavbu bytovymi domy a novodobé&jsimi objekty smérem k okrajim jednotlivych sidel.

Nejméné hodnotna zastavba
Obecné se jedna o plochy vyroby a vyrobnich sluzeb, technické vybavenosti a zeméd¢€lské vyroby.

Ochrana hodnot:

V navrhu je nezbytné dodrzet pomémé podrobné regulativy pro stavajici i navrzenou zastavbu.
Z navrzenych regulativli je nezbytné zdiraznit a dodrzet ptfedev§im: vySkovou hladinu zastavby,
sklon a typ stfechy, obdélnikovy ptidorys navrzenych objekta.

VSechny hodnoty v izemi jsou v navrhu respektovany. Podminky ochrany zjist€énych hodnot jsou
zasadami pro ¢innost spravnich Gradi a pro pofizovani navazujici uzemné planovaci dokumentace.

KULTURNI HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou v UP Pistin zachovany a rozvijeny v souladu s ochranou piirodnich
a civiliza¢nich hodnot. UP Pistin klade diiraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji rozvoj s ohledem na
zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast.
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Nemovité kulturni pamatky

Pamitkové chrianéné objekty v daném feSeném tuzemi lze povaZovat za vyznamné Kulturni
hodnoty uzemi, které jsou izemnim plinem zachovany a respektovany.

Jejich vycet je uveden v odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy V kapitole vstupni limity vyuziti
uzemi.

Archeologické lokality

Ma-1i se provadét stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
piipravy stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zékon ¢. 20/1987 Sb.
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zmeén. Pro piipadné archeologické nalezy plati
ohlasovaci povinnost podle zakona O statni pamatkové péci.

Ve spravnim tizemi obce Pistin se nachazi étyfi znamé archeologické lokality evidované v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek CR.

Jejich vycet je uveden v odlivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy V kapitole vstupni limity vyuziti
uzemi.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty Gzemi spo€ivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.
Vyznamnou civilizacni hodnotou izemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného uzemi, kterd je
zde zastoupena silnicemi 1., Il., 1II. tfidy a siti mistnich komunikaci. Pro dobrou funk¢nost
zastavéného uzemi se ve spravnim uzemi nalézaji plochy technického vybaveni tj. trasy el. vedeni
VN 22 kV, VTL a STL plynovod, vodni zdroj, radioreléova trasa, vodovody a kanalizace. Rozvoj
technické infrastruktury souvisi s pfipojenim nové navrhovanych ploch zastavby.

Nové feSeni nema negativni dopad na ptirodni a kulturni hodnoty v izemi.

PRIRODN{ HODNOTY

Stavajici ptirodni hodnoty je tfeba chranit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli Pistina je mozné oznacit
za antropogenni, pouze misty je harmonicka az harmonické vyssi kvality.

Doporucujeme dievinné vysadby okolo polnich cest (po zpracovani konkrétnich projektl).

Vyznamné krajinné prvky (ddle jen ,, VKP“) se déli na VKP ze zakona (ex lege), tj: lesy, raselinisté,
vodni toky, rybniky a jezera, idolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze
jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvaieji jeji typicky vzhled
a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

Zv143té chranéné Gzemi:

Ve spravnim tizemi se nachazi pta¢i oblast CZ0311037 Ceskobudg&jovické rybniky, kde jsou hlavnim
pfedmétem ochrany populace kvakoSe no¢niho, rybdka obecného, slavika modracka, husy velké
a koptivky obecné a jejich biotopy.

V feSeném uzemi se nachdzi téZ vyznamné lokality zvIasté chranénych druhi rostlin a Zivocicht. Do
feSeného tzemi zasahuje ochranné pasmo PR Mokiiny u Vomacku lezici v k. 0. Zliv.

Déile se zde vyskytuji prvky tzemniho sytému ekologické stability (ddle jen , USES*)
nadregionalniho vyznamu NBK 001 a NBK 012 Rezabinec K-118.
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c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené

‘ URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotfadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho ttvaru. Pfitom se respektuje
urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici
zastavby. Pii realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych casti a v ramci vystavby soukromych obytnych
objekti je tfeba podporovat moznost ziizovani prostorti pro obanské vybaveni, které nenarusi okolni
bydleni. Navrh UP Pistin ve své urbanistické koncepci jasné deklaruje, Ze pii realizaci vystavby bytil
je nutné klast diraz na rekonstrukci stavajicich objektd, vySkova hladina zastavby je nastavena
vyluéné na nizkopodlazni.

UP Pistin fesi prevazné navrh ploch pro bydleni. Tyto plochy vétsinou vhodné navazuji na stavajici zastavbu
nebo vypliyji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspoiaddnim navrzenych ploch dojde k uceleni
sidel. Nova vystavba pro bydleni bude mit charakter individualniho trvalého bydleni. Pfitom je nutno
respektovat venkovské prostiedi a méfitko stavajici zastavby. Pii vytvareni nové infrastruktury je tfeba klast
dtiraz pfedevsim na kvalitu, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostiedi.

Podrobné&jsi vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto opatieni v kapitole f)
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

ZASTAVITELNE PLOCHY
k. u. PiStin
OZNACENI
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné izemi.

Obsluha izemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky

pro vyuziti ploch.

Plocha bydleni - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tizemi.

B2 Obsluha izemi - sjezdem ze silnice III. tfidy.

Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo (ddle jen ,,OP*) silnice III. tfidy a
zaplavové tizemi.

Plocha obéanského vybaveni - v severni ¢asti obce Pistin, lokalita navazuje na stavajici
plochu ob¢anského vybaveni.

Obsluha Gzemi - ze stavajici plochy ob¢anského vybaveni.

Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice III. tiidy.

B1

oVv3

Plocha ob¢anského vybaveni - v severni ¢asti obce Pistin, lokalita navazuje na stavajici
plochu ob¢anského vybaveni.

Obsluha tizemi - ze stavajici plochy obc¢anského vybaveni.

Limity vyuziti izemi - respektovat zéplavové Gizemi.

Plocha bydleni - v severni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné uzemi.

B5 Obsluha tzemi - sjezdy ze silnic III. tfidy.

Limity vyuZiti izemi - respektovat OP silnice II1. tfidy a zdplavové izemi.

ov4

Plocha veiejného prostranstvi - v severni casti obce PiStin, navazuje na zastavéné
uzemi.

VP Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice III. tfidy, zaplavové uzemi a navrzené el.
vedeni s trafostanicemi véetné ochrannych pasem.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné izemi.
B7 Obsluha tzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice III. tfidy, zéplavové tzemi a navrzenou
kanalizaci.
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VS 8

Plocha vyroby a skladovani - v severovychodni ¢asti obce Pistin.
Obsluha tizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi - respektovat  OP silnice III. tfidy, zéplavové tvzemi
a navrzenou kanalizaci.

TI9

Plocha technické infrastruktury - v severovychodni ¢asti obce Pistin.

VP 10

Plocha vei‘'ejného prostranstvi - v severovychodni ¢asti obce Pistin.
Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice III. tfidy, zéplavové tizemi a navrzenou
kanalizaci.

VS11

Plocha vyroby a skladovani - v severovychodni ¢asti obce Pistin.
Obsluha tizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - respektovat zaplavové tzemi a navrzenou kanalizaci.

B 14

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢ésti obce Pistin, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat el. vedeni véetné ochranného pasma.

VS 15

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni casti obce Pistin, lokalita navazuje
na stavajici plochu vyroby a skladovani.
Obsluha izemi - ze stavajiciho arealu.

OV 16

Plocha obéanského vybaveni - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavitelné
plochy.

Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice I. tfidy a zvySenou hygienickou zatéz

hluku - viz. podminky pro vyuziti ploch.

VP 17

Plocha vefejného prostranstvi - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné
uzemi.

Limity vyuZiti izemi - respektovat OP silnice 1. t¥idy, zatrubnénou vodoteé, el. vedeni
véetné ochranného pasma a zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky pro

vyuziti ploch.

OV 18

Plocha ob¢anského vybaveni - v jihovychodni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné
uzemi.

Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice I. tfidy a zvySenou hygienickou zatéz

hluku - viz. podminky pro vyuziti ploch.

B 19

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tizemi.
Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice I. tiidy a zvySenou hygienickou zatéz
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

SO 20

Plocha smiSena obytna - v centralni ¢asti obce PiStin, navazuje na zastavéné tizemi.
Obsluha izemi - sjezdem ze silnice III. tfidy.

VS 21

Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢asti obce Pistin, navazuje na zastavéné tizemi.
Obsluha Gizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - respektovat OP silnice I. tfidy a zvySenou hygienickou zatéz
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

VP 22

Plocha verejného prostranstvi - v zapadni casti obce PiStin, navazuje na zastavéné
uzemi.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice I. t¥idy, el. vedeni s trafostanici véetné
ochrannych pasem a zvySenou hygienickou zaté€z hluku - viz. podminky pro vyuziti

ploch.

VS 23

Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢asti obce Pistin.

Obsluha tzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - respektovat OP silnice 1. tfidy a zvySenou hygienickou zatéZ
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.

T1 24

Plocha technické infrastruktury - v severni casti obce PiStin, navazuje na zastavéné
uzemi.

Obsluha tizemi - sjezd ze silnic I1I. tfidy.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat OP silnice III. tfidy a zaplavové izemi.
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VS 24

Plocha vyroby a skladovani — V severozapadni Casti sidla — vypliuje proluku mezi
stavajici plochou vyroby a skladovani a samotnym sidlem, resp. plochami pro bydleni
Obsluha Yizemi — sjezd ze stavajici komunikace ¢i dopravni propojeni ze stavajicim
primyslovym arealem

Podminky pro vyuziti plochy — prokazat splnéni limitl vyplyvajicich z pravnich predpist
zejména V oblasti ochrany vefejného zdravi, vymezeni prvktt USES Vv severni &asti plochy
ma piednost pted vyuzitim plochy VS-24

k. i. CesSno

vice

OZNACENT{
PLOCHY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice III. ttidy.

B1 Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice III. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast,
ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru a el. vedeni s trafostanici véetné
ochrannych pasem.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Zaluzice, navazuje na zastavéné uzemi.
B2 Obsluha izemi - sjezdem ze silnice I11. tfidy.
Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice III. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast
a ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru.
Plocha bydleni - v zapadni casti sidla Zaluzice, navazuje na zastavéné uzemi.
B3 Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice III. tfidy.
Limity vyuziti tzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast a ochrannou zénu
nadregionalniho biokoridoru.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Zaluzice, navazuje na zastavéné uzemi.
B4 Obsluha izemi - sjezdem ze silnice I11. tfidy.
Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice III. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast,
ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru, zaplavové tzemi.
Plocha bydleni -V jizni ¢asti sidla ZaluZzice, navazuje na zastavéné tizemi.
B5 Obsluha izemi - sjezdem ze silnice III. tfidy.
Limity vyuziti zemi - respektovat OP silnice III. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast,
ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru, zaplavové izemi.
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla ZaluZice, navazuje na zastavéné tizemi.
B6 Obsluha Gizemi - sjezdem ze silnice I11. tfidy.
Limity vyuziti uzemi - respektovat OP silnice III. tfidy, NATURU 2000 - ptaé¢i oblast
a ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru.
Plocha ob¢&anského vybaveni - v severozapadni ¢asti sidla Cesnovice, lokalita navazuje
na stavajici plochu obcanského vybaveni.
ov7 Obsluha tizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice I. tfidy a zvySenou hygienickou zatéz
hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha ob¢&anského vybaveni - v severozapadni ¢asti sidla Ce$novice, lokalita navazuje
na stavajici plochu obc¢anského vybaveni.
ov s L o .
Obsluha Gzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - respektovat vodovod.
Plocha vyroby a skladovini - v severni ¢asti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné
VS 9 uzemi.
Obsluha tizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Plocha veiejného prostranstvi - v severni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné
VP 10 uzemi.
Limity vyuZiti izemi - respektovat vodovod a zaplavové izemi.
TI11 Plocha technické infrastruktury - v severovychodni &asti sidla Cesnovice.
Plocha technické infrastruktury - v severovychodni &asti sidla Cesnovice.
T112 Obsluha tizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - respektovat NATURU 2000 - ptaci oblast a zaplavové tzemi.
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Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné tizemi.

B 13 Obsluha tizemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat NATURU 2000 - ptadi oblast.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné izemi.
Obsluha tizemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
B 14 Limity vyuziti izemi - respektovat OP silnice I. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast,
zéplavové izemi a zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti
ploch.
B 15 Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné izemi.
Obsluha izemi - sjezd ze stdvajici mistni komunikace.
Plocha ob&anského vybaveni - v severni Gasti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné
uzemi.
OV 16 Obsluha tizemi - sjezd z mistni komunikace.
Limity vyuziti tzemi - respektovat NATURU 2000 - ptaéi oblast, zaplavové uzemi,
OP silnice 1. tfidy a zvySenou hygienickou z4téz hluku - viz. podminky pro vyuziti ploch.
Plocha bydleni - v jizni &asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné tzemi.
B 17 Limity vyuZiti izemi - respektovat OP silnice 1. tfidy, zaplavové tzemi a zvySenou
hygienickou zatéZ hluku - viz. podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha ob&anského vybaveni - Vv jihovychodni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje
na zastavéné tizemi.
oV 18 Obsluha izemi - sjezd z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat zaplavové izemi, navrzené protipovodiiové
opatteni, OP silnice I. tfidy a zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky
pro vyuziti ploch.
Plocha bydleni - v jihovychodni &4sti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné izemi.
B 19 Obsluha tizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - respektovat zaplavové Gzemi.
Plocha verejného prostranstvi - v jizni Gasti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné
VP 20 uzemi.
Limity vyuziti izemi - respektovat zaplavové tizemi a navrzené protipovodiiové opatieni.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné tzemi.
B21 Obsluha tizemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - respektovat zaplavové tzemi.
Plocha ob&anského vybaveni - v jizni Gasti sidla CeSnovice, navazuje na zastavéné
ovap |Femt o
Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat stiedotlaky plynovod a OP el. vedeni.
Plocha technické infrastruktury - v jizni ¢asti sidla Ce$novice.
T123 Limity vyuZziti izemi - respektovat stiedotlaky plynovod a el. vedeni v¢etné ochranného
pasma.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné tzemi.
B 24 Obsluha tzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - respektovat zaplavové tzemi.
SO 25 Plocha smiSena obytna - v jizni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné tizemi.
Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - v zdpadni &asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné tizemi.
B 26 Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice II. tfidy. .
Limity vyuziti izemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky
pro vyuziti ploch.
Plocha smiSena obytna - v zapadni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné uzemi.
SO 27 Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice II. tridy. _
Limity vyuziti izemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky
pro vyuziti ploch.
Plocha veiejného prostranstvi - v zapadni ¢asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné
VP 28 uzemi.

Limity vyuZiti izemi - respektovat stavajici el. vedeni véetné OP, OP silnice 1. a II. t¥idy
a zvySenou hygienickou zaté€Z hluku - viz. podminky pro vyuziti ploch.
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B 29

Plocha bydleni - v zdpadni &asti sidla Ce$novice, navazuje na zastavéné tizemi.
Obsluha izemi - sjezdem ze silnice II. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky
pro vyuziti ploch.

VS 30

Plocha vyroby a skladovani - v jizni ¢asti k. u. Ces$novice.
Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

SO 31

Plocha smiSena obytna — v jihozapadni ¢asti sidla Ce$novice uvniti zastavéného tzemi
Obsluha tizemi — ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuZiti izemi — zachovat linii stromt pfi severni a vychodni strané hranic pozemku
p. & 241/3 k. 1. Cesiovice, dodrzet odstupovou vzdélenost ze zapadni strany pozemku od
vodniho toku s minimalni vzdalenosti oploceni od osy toku 5 m umistit objekt rodinného
domu v severni ¢asti (severni poloving€) pozemku

oV 32

Plocha ob¢anského vybaveni - v centralni &asti sidla Ceinovice uvnité zastavéného
uzemi v navaznosti na stavajici provoz pohostinstvi

Obsluha izemi — navazuje na stavajici provoz, neni potieba samostatn¢ fesit

Limity vyuziti izemi — respektovat stdvajici chodnik a dostatecny odstup od vodotece

OV 33

Plocha ob¢anského vybaveni — v severozapadni ¢asti sidla uvnitf vyznamné zastavitelné
Obsluha izemi — bude prokdzana v ramci feSeni tizemni studie

Limity vyuziti uzemi — respektovat blizkost nemovité kulturni pamatky, zohlednit blizkost
silnice I. a II. t¥idy

BZ 34

Plocha bydleni zahrady - sever sidla

Obsluha tizemi — po stavajici komunikaci obsluhujici nemovitosti

Limity vyuziti izemi — plocha je vymezena minimalné¢ 10 m od osy toky Bifehovského
potoka, jakozto vyznamného krajinného prvku ze zdkona, u severovychodniho roku
pozemku zachovat interakéni prvek IP Btehovsky potokl. (podmacené lucni lado
s dievinnymi narosty podél Biehovského potoka napajejici Cestiovicky rybnik)

B35

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Zaluzice, navazuje na zastavitelnou plochu B 4
Obsluha Gizemi - sjezdem ze silnice III. tfidy.

Limity vyuziti zemi - respektovat OP silnice III. tfidy, NATURU 2000 - ptaci oblast,
ochrannou zonu nadregionalniho biokoridoru, hranici zaplavy pasivni a povodné 2002,
zaplavové tizemi.

k. . PaSice

OZNACENI
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Pasice, navazuje na zastavéné uzemi.

B1 Obsluha izemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - respektovat radioreléovou trasu.
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Pasice, navazuje na zastavéné uzemi.

B2 Obsluha izemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - respektovat vodovod, radioreléovou trasu, NATURU 2000 - ptaci
oblast.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné uzemi.

B3 Obsluha tizemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat ochranné pasmo silnice III. tfidy.

B4 Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha izemi - sjezdem ze silnice II1. tiidy.

B5 Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha tizemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla PaSice, navazuje na zastavéné uzemi.

B6 Obsluha Gzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat stiedotlaky plynovod, NATURU 2000 - ptaci oblast
a ochranné pasmo silnice I11. tiidy.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla PasSice, navazuje na zastavéné uzemi.

B7 Obsluha tizemi - sjezdy ze silnice III. tfidy.
Limity vyuziti tzemi - respektovat vodovod, interakéni prvek a ochranné pasmo silnice
111. tiidy.
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Plocha technické infrastruktury - v severozapadni ¢asti sidla Pasice.
TI8 Obsluha izemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - respektovat NATURU 2000 - ptadi oblast.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Navrh UP Pistin vymezuje sidelni
zelent v navrzenych plochach veiejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejcastéji vymezeny u ploch
vyroby a skladovani jako izolacni zelen, dale v ochrannych pasmech dopravni a technické
infrastruktury. Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni
pozemek a v souladu s § 33 zakona ¢. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury
v souladu zakonem 458/2000 Sb. a piislusnymi ustanovenimi CSN. V navrhu UP je uvaZovano
s vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkl a vymezenych interakénich prvk.

d) Koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVAN{

Navrh UP Pistin predklada navrh prelozky silnice L. tiidy od kiizovatky u C. Bud&ovic smérem na
Vodnany. Je feSen jako plocha pro silnici I. tfidy vcetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Dale se navrhuje tGprava silnic 11I/12230 a I11I/12229 smétujici k méstu Zliv. Na téchto silnicich se
objevuji nevyhovujici Sitkové parametry a parametry zatacek.

Stavajici cykloturistické trasy a stezky budou zachovany a rovnéz rozvinuty. Pfedev§im v oblasti
cykloturistiky jsou v ieseném tUzemi pomérné velké rezervy. V zajmu rozvoje turistiky
a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit doplikova zatizeni (odpocivky, obcerstveni, informacni
tabule, atd.).

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
S ptislusSnymi normami dle divodu vzniku komunikace. V navrzenych plochach musi mit budované
objekty svoji parkovaci a garazovaci pottebu pokrytu na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast
stavby. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objektli nabizejicich ubytovaci sluzby.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stav vodnich tokti a vodnich ploch je relativné dobry a budou zachovany beze zmény. I nadéle je
potieba provadét udrzbu vegetace vE. jejiho dopliovani. Z vodoteci bude odpojeno piimé vyusténi
kanaliza¢nich stok. V ramci ochrany obce Pistin pied ptfivalovymi desti se navrhuje rekonstrukce
hrézi rybnik@ nad obci (Vlhlavsky, Kuchyika, Sti¢i, Zabinec, KniZeci) vé. bezpenostnich prelivii
a uprava koryta stavajicich vodoteci v intravilanu a v jeho bezprostiednim okoli v¢. propustki. V
ramci ochrany sidla Ce$novice pied piivalovymi desti se navrhuje uprava koryta stavajicich vodote¢i
V intravilanu a v jeho bezprostiednim okoli v¢. propustkd.

V navrhu jsou zapracovana protipovodiiova opatieni.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani sidel Pistin, Ce$novice a Pasice pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto ziistane
zachovano. Nové vodovodni fady budou budovany v ramci nové zéastavby a k doposud nenapojenym
objektum. V sidle ZaluZice se s ohledem na jeho velikost neuvazuje s vystavbou vodovodu pro
vefejnou potiebu.
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Uvedena feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jiho¢eského kraje.

ZDROJE ZNECISTEN{, ODKANALIZOVAN] A CISTEN{ ODPADNICH VOD

V sidle Pistin a Ce$novice je navrzena vystavba nové oddilné splaskové kanalizace v ramci stavajici i
navrhované¢ zastavby. Piedpoklddda se gravitatni odvadéni odpadnich vod (v Pisting
S preCerpavanim z jizni Casti obce). Takto svedené odpadni vody budou cistény centralné na
navrhovanych ¢&istirnach odpadnich vod (ddle jen ,, COV*) pod zastavbou sidel v blizkosti recipientu.
Okolo ¢istiren bude vyhlaseno pasmo ochrany prostfedi. Piivodni jednotna kanalizace bude vyuzita
pro odvadéni destovych vod.

Zastavéni pozemku parc. ¢. 18/1 v katastralnim tizemi Pistin je mozné jiz pted vybudovani oddilné
splagkové kanalizace a centralni COV,

Pokud to bude technicky mozné, bude v Pasicich do doby vybudovani kanalizace a centralni COV
likvidace feSena akumulovanim v bezodtokovych jimkach nebo ziizovanim vicekomorovych septika
s do¢isténim. Po vybudovani kanalizace a COV je stanovena povinnost napojeni na tuto kanalizaci
pro stavajici i novou vystavbu.

V sidle ZaluZice se nepfedpokladd vystavba kanalizace a COV. Zde bude likvidace odpadnich vod
feSena jejich akumulovanim v bezodtokovych jimkach nebo ziizovanim vicekomorovych septikil
s docisténim.

Navrzené COV budou vybudovany stakovou technologii, kterd svymi negativnimi vlivy
posuzovanych z hlediska hygienickych piedpisti nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy
umoznujici umisténi objekti.

Uvedena feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Gzemi Jiho€eského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Zokruhovanim rozvodt NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodu v obci.

Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna uprava a rekonstrukce sit¢ NN. Postupné bude u nové
vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Stavajici trafostanice (ddle jen ,, TS*) nemaji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni dopliiované
vystavby. Proto je nutno provést jejich posileni. Navrh pokryti nového nartistu spotieby el. energie je
nasledujici:

k. @. PISTIN

TS-T8a TS-T9 (TS 400kVA) -B5,B7,VS8,VS11, TI9
k. i. CESNOVICE

TS-T10 (TS 400kVA) - B 13, B 14, TI 12

TS-T11 (TS 400kVA) - B 17, B 21, OV 22, T1 23

TS-T13 (TS 400kVA) - B 26, SO 27, B 29, OV 7

TS-T14 (TS do 100kVA) - VS 30

k. 4. PASICE

TS-T15 (TS 400kVA) -B5,B 6, B 7

TS-T16 (TS 400kVA) - B 2, B 3

Ostatni noveé navrzené plochy budou zasobovany ze stavajicich trafostanic.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

V UP je vymezen koridor pro izemni rezervu VTL plynovodu.

Koridor VTL plynovodu (Netolice - Zliv) - propojuje stavajici syst¢tm VTL plynovodu, spojujici
7 obci (dotena k. u. Netolice, Luzice u Netolic, Babice u Netolic, Zvéietice, Némcice u Netolic,
Malé Chrastany, Vlhlavy, Pistin, PaSice, Plastovice, Zliv).

Nov¢ stfedotlaké plynovody budou budovény v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektim.
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Stiedotlaké plynovody k nové navrzenym lokalitim budou vedeny ve stavajicich a navrzenych
mistnich komunikacich. V sidle Zaluzice se s ohledem na jeho velikost neuvazuje s vystavbou
sttedotlakého plynovodu pro veifejnou potiebu.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

V uzemi bude vyuzivano centralnich zdrojt tepla, popiipadé alternativnich zdroji energie formou
vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektort.

Plynofikaci je dan ptfedpoklad k vytésnovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi
kvality. Postupna ndhrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou skladku. Tento systém bude i nadale
zachovan. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadd vcetné nebezpecnych latek
nenarusi zivotni prostfedi a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Névrh UP Pistin vymezuje nové plochy ob&anského vybaveni. Tyto plochy jsou navrzeny v severni
a v jihovychodni &asti obce Pistin a v severni &asti sidla Cesnovice. Tyto plochy jsou navrzeny
zejména u navrzenych ploch pro bydleni, z diivodu budouciho vyuzivani sluZeb novymi obyvateli
téchto lokalit.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou prevazné vymezeny v ochranném pasmu silnice, el. vedeni a podél
vodnich tok.

CIVILNI OCHRANA

V ptipadé vzniku mimotadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho
planu Jihoceského kraje.

Navrh ploch pro poZzadované potieby:

e ochrana uzemi pred priichodem prulomové viny vzniklé zvlaStni povodni, v blizkosti
vodniho dila.
V feSeném uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz
puvodcem muze byt vodni dilo.

e zony havarijniho planovani.
Do feseného uzemi zasahuje 2. zona havarijniho planovani JETE - 13 km.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje,
zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohroZzuje tizemi feSené timto
uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisluSny obecni Ufad pouze pii vyhlaSeni vale¢ného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych
domil a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich ipraveé na improvizované tkryty. Je mozno
pocitat s vyuzitim ochrannych prostorii jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi
dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V ptipad¢ potieby ukryti obyvatel a navstévnikli obce
pfi vzniku MU v dobé miru zajist'uje obecni tfad ochranu osob ptfed kontaminaci nebezpe¢nymi
latkami (prumyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) piedevsim za
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vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domu
a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény upravy proti
pronikani nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je
mozny ve stavajicich objektech jako napt. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvi¢nach,
kulturnich domech apod.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.
Toto opatieni bude dle potieby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory vramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedki
individualni ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich
bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo tizemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych liatek mimo soucasné zastavéna tzemi a zastavitelna
uzemi obce.
Na tzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem sniZovat riziko spojené S piipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych uéinku
kontaminace.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pifipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZzno
vyuzit napf. zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, gardzi vétSich firem, napojenych na kanalizaci
a vodovod. Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha
s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany piijezd a z druhé
strany odjezd s piivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvitata budou likvidovana v misté ndkazy
a odvezena do mist uréenych ptisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v tizemi.
Na feSeném Uzemi je moZno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno
upravit proti proniknuti kontaminantli (uzavieni a utésnéni otvorli, oken a dvefi, vétracich
zatizeni) a doCasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zpisobem (ochrana dychacich cest,
o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jejich organy ve
spolupréci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimotadné situace.

e  ZajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.
Tato oblast bude v ptipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
obéantim cestou OU za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zaiizeni, predani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvki varovani.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
V jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné

| NAVRH USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném tzemi je podminéné umoznéno zalestiovani pozemkil. Nesmi se jednat
o zemé&délskou piidu s 1. a ll. tfidou ochrany.
Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuZziti:
Hospodafteni v krajiné
— dobudovani tzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji
prostupnosti a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,
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— revitalizace povodi (fi¢nich systémii),
— protipovodnova ochrana iizemi a osidleni,
— zajiStovani ochrany vodnich zdroji.
Energetické a surovinové narocnosti hospodaistvi a oborové struktury ekonomické zakladny
— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, lazenstvi.

Obec Pistin lezi v Ceskobud&jovické panvi, v malebné jihodeské krajind s mnoha lesy a Setnymi
rybniky. Okoli je prosyceno typickou jihoCeskou lidovou architekturou. Z hlediska USES je krajina
pomérné stabilni.

NAVRH SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana pfirodnich spoledenstev pied intenzivni lidskou &innosti (odlesnénim,
odvodnénim a regulacemi) 1 Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni
na nékterych pozemcich a ptipadné i vysadby vhodné vegetace.

Ekologicky vyznam USES:

- biologicky - ochrana stavajicich stanovist’ pro biotu v celém feSeném Uizemi
- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostiedi

- esteticky - ochrana Clenitosti krajiny v bezlesi

Zikladni doporucdeni pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

- U vodote¢i v co nejvetsi mife obnovit ptirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat
sukcesi Vv jejich blizkosti.

- Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porost.
V navrhu jsou vymezeny plochy pro USES - biocentra a biokoridory, kde jsou stanoveny podminky
pro jejich vyuZiti.

Lokalni trovetr USES je feSena standardnim zptisobem. Podchycuje rozmanitost ekosystémil
jednotlivych biochor tj. vymezuje alesponl jedno biocentrum v reprezentativnich skupinach typt
geobiocénti kazdé biochory a zahrnuje v lokalni urovni USES ty ekosystémy, které jsou zastoupeny v
regionalni Girovni nevyraznym zpusobem (lesni porosty v normalnich hydrickych a trofickych fadach).

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku USES |BK 1

Nazev Pistinsky potok
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkéni
Katastralni uzemi Cesnovice
Oznaceni prvku USES | BK 2

Nazev Cesnovicky potok (Hruda)
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkéni
Katastralni uzemi Cesnovice
Oznaceni prvku USES | BK 3

Nézev Zadni hjj

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkéni
Katastralni uzemi Cesnovice
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Oznadeni prvku USES |BC 4

Néazev Obecni les

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkéni
Katastralni uzemi Cesnovice
Oznadeni prvku USES | BC 5

Nézev Cesnovicky cip
Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkéni

Katastralni uzemi

Cesnovice, Zliv

Oznadeni prvku USES |BC 7

Nazev Bezdrev - Zaluzice
Typ prvku Biocentrum lokalni
Funk¢nost Funk¢ni

Katastralni uzemi

Cesnovice, Zliv

Oznadeni prvku USES | BK 9

Nazev Cesnovicky cip, Bezdrev
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk¢nost Funkéni

Katastralni uzemi

Cesnovice, Zliv

Oznageni prvku USES | BK 10

Néazev Pistinsky potok

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkéni

Katastralni uzemi Pistin

Oznaceni prvku USES | BC 11

Nazev Pod travnatou cestou
Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkéni

Katastralni uzemi

Cesnovice, Zliv

Oznaceni prvku USES | BK 13

Néazev Pasicky potok - Blata
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkéni
Katastralni uzemi Pasice

Oznaceni prvku USES | BC 14

Nazev Pasicky potok

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkéni
Katastralni uzemi Pasice

Oznaceni prvku USES | BK 15

Nazev Obecni les

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkéni

Katastralni uzemi

Pasice, Plastovice
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Oznaéeni prvku USES | BC 16

Nazev Zbudovska blata

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funk¢nost Funk¢ni

Katastralni izemi Pasice

Oznaéeni prvku USES | BK 17

Nazev Volesek — severni bich
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk¢nost Funk¢ni

Katastralni uzemi

Pasice, Plastovice

Oznageni prvku USES | BK 18

Nézev Volesek — vychodni bieh
Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk¢nost Funkéni

Katastralni uzemi

Pasice, Plastovice

Oznadeni prvku USES | BC 19

Nézev Velké doliny

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funk¢nost Funkéni
Katastralni izemi Cesfovice
Oznageni prvku USES | BK 20

Nazev Doubi

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funk¢nost Funkéni
Katastralni uzemi Cesovice
Oznadeni prvku USES | NBK 001

Nézev Rezabinec-K118
Typ prvku Biokoridor nadregionalni
Funk¢nost Funkéni

Katastralni uzemi

Pistin, Zliv, Hluboka nad Vltavou

Oznaceni prvku USES | NBK 012

Nézev Rezabinec-K118

Typ prvku Biokoridor nadregionalni
Funkénost Funkéni

Katastralni uzemi

Pasice, Div¢ice, Nakii

Tabulky podminek vyuZiti prvkia USES

- Zajistuji podminky pro trvalou funké&nost existujicich prvki USES.

- Zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni prvkit USES navrzenych nebo nefunkénich.

- Vymezeni prvki USES (v&etné souvisejicich regulativ) ma prednost ped funkénim vyuzitim
stanovenych ve vyrokové ¢asti tohoto opatieni obecné povahy v kapitole f).

Biokoridor - nadregionalni, lokalni

Hlavni vyuziti

USES - nadregionalni, lokalni biokoridor.

Ptipustné vyuziti

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismil odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkém pii bézném
extensivnim zemedélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), ptipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich biokoridort.

Pro plochy lesni, které se nachazi v plochach biokoridori plati i regulativy pro plochy lesni.
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Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby kiizici biokoridor, vodohospodaiska zatfizeni atd., pfi co nejmenSim zdsahu a naruseni
funkénosti biokoridoru.

Neptipustné vyuziti

Zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soudasny stupeii ekologické stability daného tizemi zatazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vyS$$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf.
Z louky na ornou pidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti,
které by znemoznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridort, rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb,
odvodiiovani pozemkd, t€zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti piipustné a podminéné.

Biocentrum - lokalni

Hlavni vyuziti

USES - lokalni biocentrum.

Ptipustné vyuziti

Vyuziti, které zajistuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen
pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti nebo ke zhorSeni ptirodni funkce
soucasnych ploch USES.

Pro plochy lesni, které se nachazi v plochach biocenter plati i regulativy pro plochy lesni.

Podminéné vyuziti

Ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni atd., pfi co nejmenSim zasahu do
biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Neptipustné vyuziti

Zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soudasny stupeii ekologické stability daného tizemi zatazeného do USES
(zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf.
z louky na ornou puidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
ptipustné a podminéné.

Interakéni prvek
(Interakeéni prvky jsou krome biocenter a biokoridort zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni urovni, coz jsou
ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva).

Hlavni vyuziti

Vytvareni existencnich podminek rostlindm a Zivocichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni krajiny.
Interakéni prvek zprostfedkovava piiznivé plsobeni pfirody na okoli, ekologicky méné stabilni krajinu. Poskytuje
potravni zakladny a mista tkrytu a rozmnozovani riznym druhtim organismt, které jsou zapojeny do potravnich fetézcti i
okolnich, ekologicky méné stabilnich spolecenstev.

Pripustné vyuziti

Vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, jiné jen
pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch.

Podminéné vyuziti

Pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni atd. Umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti interakéniho prvku.

Nepiipustné vyuziti

Jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi, rusivé Cinnosti,
jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

wrN e

V z4jmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit dopliikové zafizeni (odpocivadla,
obcerstveni, informacni tabule, atd.).
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VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNiI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Uzemi je odvodiiovano bezejmennym potokem, ktery vytéka z rybnika Volesek v severni ¢asti
fesené¢ho uzemi vtéka z prostoru Blat do Cerného potoka a severnd od obce vodoteéi, kterd ma
charakter spi$e melioraéniho kanalu. Cerny potok, ktery tee téméf po hranici v severni ¢asti izemi,
existuje ve své podob¢ od Sedesatych let, kdy doslo na Blatech k rekultivaénim pracim, které¢ mély za
ukol odvodnit Blata a umoznit zde intenzivni zeméd¢€lskou ¢innost. V prostoru rezervace U Vomackl
je sveden do Soudného potoka a ten jako jeden z hlavnich zdroji zavodiuje Zlivsky rybnik a dale
rybnik Bezdrev. Bezdrevsky potok ma vyhlaseno zaplavové uzemi. V zaplavovém tizemi podél toku
budou navrzeny trvale travni porosty s vylou¢enim orné ptdy. Kazdy zamér situovany ve stanoveném
zéplavovém uzemi bude pfedem projednan s Povodim Vltavy s.p. - provoznim usekem Vltava se
sidlem v Ceskych Bud&jovicich.

Resené tizemi je omezovéano hranici povodné 2002. Z diivodu umisténi navrzenych lokalit zasahujici
do tohoto Uizemi je stanovena podminka, Ze piipadnd realizace staveb bude uskute¢iiovdna az po
vyvySeni terénu min. o 50 cm nad kétou hranice povodné 2002.

Protipovodiiova opatieni

Stavajici vodote¢, vodni plochy a doprovodnou zelenn je nutné zachovat. Podél vodote¢i bude
zachovan pfistupny pruh pozemku Vv Sifce 8 m od biehové hrany. I nadéle je potieba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tok a rybnikd.

Pro snizeni povodiiového rizika v zajmovém tzemi jsou doporucena protipovodiiova opatieni, kterd
znamenaji snizeni kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni piirozené retencni schopnosti uzemi
(pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostt s dobrou vsakovaci u¢innosti). Nedoporucuji se
Zadna opatieni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

V jihovychodni &asti k. 1. Ce$novice je navrzeno protipovodiiové opatieni.
Protierozni opatieni
V névrhu neni uvazovano s plosSnymi protieroznimi opatienimi.
‘ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Navrh UP Pistin nevymezuje plochy pro rekreaci.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V feseném tizemi UP Pistin nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin.

f)  Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s urcenim
prrevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popiipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki
v plochach)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni feSeného uzemi UP Pistin
do ploch srozdilnym zpisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou
a specifickym kodem uptesiujicimi zpsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plnég, plochy
navrhu jsou oznaceny Srafou.
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Definice pouZitych pojmii

Obecné

Regulativy u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, nastavby a
dostavby). Je tedy pripustna moznost, zZe jiz stavajici zdstavba neni v souladu s regulativy umoznujici
zmény soucasného stavu.

Pro pripad, Ze by uzemi bylo reSené regulacnim planem, lze povazovat tyto regulativy jako
doporucené zadani a mohou byt v pritbehu zpracovani RP upraveny. Do doby zpracovani RP jsou
regulativy UP zdvazné.

Plosné regulativy

Zastavénost budovami
— zastavenosti budovami se rozumi zastavénd plocha samotné budovy navrzeného funkcniho
vyuziti bez teras, pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazénii a samostatné stojicich
pristreskii,

Zastavenost celkova
— veSkeré udaje o zastavitelnych plochdch jsou vitaZeny k jednotlivym stavebnim parcelam
— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi budovami a vietné teras a
pristupovych cest a vSech zpevnénych ploch a bazénit a vsech samostatné stojicich pristreskii,
— plocha lze rovnéz identifikovat vsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a
kde je nezbytné sejmout piivodni ornici;
— pro posouzeni je vzdy uvazovana méné priznivd varianta,

Vyskové regulativy

Vyska budovy
— vySkou podlazi se rozumi béznd vyska 3 - 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové steny na
vnejsim lici vysky 0 - 1 m,

Vyska budovy do hiebene v metrech.
— vyskou budovy se rozumi vyska mérend od nejnizsiho mista styku obvodovych sten budovy
S puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym ndasypem) ke hrebeni,

Vyska Fimsy v metrech.
— vwiSkou budovy se rozumi vyska mérena od nejnizsiho mista styku obvodovych sten budovy
S puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym ndasypem) k rimse;

Prostorové regulativy

Pidorys budovy
— piidorysem budovy se rozumi prevladajici pudorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézkii;

— nemusi byt splnéno pri zietelném tvaru ,,L* nebo ,, T*
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Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domt, pozemky rodinnych domi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou
zahrnuty pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho
prodeje o vyméfe v&tsi nez 500 m?. Soudasti ploch bydleni jsou pozemky dalsich staveb a zafizen,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a

louzi zejména obyvatelum v takto ezené plose.

S

Z diivodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do povodné& 2002 je stanovena
podminka, Ze realizace staveb bude uskuteciiovana aZ po vyvySeni terénu min. o 50 cm nad kotou
hranice povodné 2002.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako ptipustné, zejména veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi,
odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, nakupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Zastavénost budovami stavajici nebo
maximalné 25%

Zastavénost celkova stavajici nebo
maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel V zastaveénem uzemi

nelze oddélit pozemek
men3i nez 800 m?

Vyska budovy stavajici nebo
S moZznosti dostavby na
maximalné
1 nadzemni podlazi +
podkrovi

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domt, pozemky rodinnych domt, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou
zahrnuty pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkil pro budovy obchodniho
prodeje o vyméte vétsi nez 500 m?. Souasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zatizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose.

Z diivodu umisténi navrzenych lokalit zasahujici do povodné 2002 je stanovena podminka, Ze

realizace staveb bude uskute¢iiovdna az po vyvysSeni terénu min. o 50 cm nad kétou hranice povodné
2002.
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Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veSkeré ¢innosti naruSujici venkovské prostredi,
odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZze, nakupni zatizeni,
zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraZnich objektl

sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

N } Ty
Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%
minimaln& 800 m?

Velikost stavebnich parcel

Vyska budovy 1 nadzenzinkir po’dlaii +
podkrovi

zelen — zejména zahrady a sady

dopliitkové stavby bezprosttedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. altany, pergoly, bazény, sklady zahradniho naradi, sklenik, senik,
kolny na divi)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e neni stanoveno

stavby pro bydleni
rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiredi (napi. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména
oslilovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani vcetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné
— zemédé€lstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako ptipustné
— dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

e negjsou stanoveny
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Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, pozemky obcanského vybaveni a
vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch
smiSenych obytnych jsou zahrnuty pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi, naptiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi.

(naptiklad: bydleni v rodinnych domech, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni
zafizeni ...)

Neptipustné vywzii ]
Veskeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a gardze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, ndkupni centra, zatfizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba samostatné¢ stojicich malometraZznich objektli sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%
P 2

Velikost stavebnich parcel minimaln€ 800 m

Vyska budovy 1 nadzemni podlaZzi

+ podkrovi

Plochy obcanského vybaveni ov

- stav

Ptipustné vyuziti

Plochy obc¢anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Déle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, té€lovychovu a
sport, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vetejnych prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti

Z dvodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do povodné 2002 je stanovena
podminka,

ze realizace staveb bude uskutectiovdna az po vyvySeni terénu min. o 50 cm nad koétou hranice
povodné 2002.

Nepftipustné vyuziti

Jsou takové ¢innosti a d&je, které nadmérné€ naruSuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plosné regulativy
Zastavénost budovami stavajici nebo
maximaln¢ 35%
Zastavénost celkova stavajici nebo
maximalné 45% (90%
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u sportovnich ploch)
Vyskové regulativy
Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 2 nadzemni
podlazi
+ podkrovi
Plochy obc¢anského vybaveni ov
- navrh
Ptipustné vyuziti

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Déle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a
sport, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vetejnych prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Z diivodu umisténi navrZenych lokalit zasahujici do povodné 2002 je stanovena podminka, Ze
realizace staveb bude uskuteciiovana az po vyvyseni terénu min. o 50 cm nad koétou hranice povodné
2002.

U vystavby novych objektd u silnice 1/20 plati podminka, Ze v nésledném fizeni (Gzemnim,
stavebnim) musi byt prokdzano zaji$téni platnych hygienickych predpisi.

Nepiipustné vyuziti
Jsou takové ¢innosti a dé&je, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami maximalné 35%

Zastavénost celkova maximalné 45%
(90% u sportovnich

ploch)

Velikost stavebnich parcel minimélné 500 m?

Vyskové regulativy

Vyska budovy 2 nadzemni podlazi

+ podkrovi

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pro vyrobu a skladovani, skladové
arealy, pozemky zemédélskych staveb a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury.

Z diivodu umisténi novych staveb na stavajicich plochéch zasahujici do povodné 2002 je stanovena
podminka, Ze realizace staveb bude uskutec¢novana az po vyvyseni terénu min. o 50 cm nad koétou
hranice povodné 2002.

Veskeré cCinnosti vyzadujici ochranu pifed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro
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potiebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a
vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZzicich
k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, t€lovychovnym a rekreacnim uceltim atd).

stavajici nebo
maximalné¢ 45%

stavajici nebo
maximaln¢ 65%

Zastavénost budovami

Zastavénost celkova

stavajici nebo do vySky
max. 1 nadzemni
podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy

Plochy vyroby a skladovéani zahrnuji pozemky staveb a zatfizeni pro vyrobu a skladovéni, skladové
arealy, pozemky zeméedélskych staveb a pozemky souvisejici vetejné infrastruktury.

Z diivodu umisténi navrZenych lokalit zasahujici do povodné 2002 je stanovena podminka, Ze
realizace staveb bude uskute¢iiovdna az po vyvySeni terénu min. o 50 cm nad kdtou hranice povodné
2002.

Veskeré cinnosti vyzadujici ochranu ptred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je ziizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro
potfebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a
vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouzicich
k obytnym, zdravotnickym, potravinarskym, t€lovychovnym a rekreacnim uceliim atd).

N } PR TR
Zastavénost budovami maximalné 45%

W r M 14 W 0
Zastavénost celkova maximaln¢ 65%

Velikost stavebnich parcel minimalng 1000 m’

max. 1 nadzemni
podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy

Plochy technické infrastruktury Tl
- stav, navrh

Ptipustné vyuziti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, naptiklad vodovodl, vodojemt, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
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staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité. Soucasti
téchto ploch jsou pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Neptipustné vyuziti

Jsou veskeré ¢innosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je ziizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro
potfebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a
vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouzicich
K obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, t€lovychovnym a rekreacnim Gc¢elim atd).

Plochy rekreace R
- stav

Ptipustné vyuziti

Plochy rekreace zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zatizeni,
které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vetejnych prostranstvi, ob¢anského vybaveni a
dalsich pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Stavajici objekty individualni rekreace lze prestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti
pudorysného rozsifeni max. o 25% soucasné zastavéné plochy (dle kolauda¢niho rozhodnuti bez
zpevnénych ploch a teras).

Nepftipustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuziti uzemi je nepiipustné.

Regulativ pro

Druh regulativii vystavbu

Plo$né regulativy

stavajici nebo

Zastavénost budovami maximalng 25%

Zastavénost celkova stavajici nebo
maximaln¢ 35%

Vyskové regulativy
Vyska budovy stavajici nebo do
vySky max. 1
nadzemni podlazi
+ podkrovi
Plochy verejnych prostranstvi VP

- stav, navrh

Ptipustné vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht vetejnych
prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni,
slucitelné s uc¢elem vetejnych prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuZiti izemi je nepiipustné.
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Plochy dopravni infrastruktury Dl
- stav, navrh

Ptipustné vyuziti

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji silniéni pozemky silnic I. Il. a III. tfidy a mistnich komunikaci,
vcetné pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi,
mosty a doprovodné a izola¢ni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily a
odstavné a parkovaci plochy, arealy drzby pozemnich komunikaci. Cyklisticka a pési komunikace
vcetné chodnikli a zelenych pasti v navrzené vystavbé. Plochy uréené pro umistovani staveb a
zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a
radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostiedné souvisejici s danou funkci
technické infrastruktury a obsluhy izemi.

Nepftipustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuziti uzemi je nepiipustné.

Plochy vodni a vodohospodarské V
- stav

Ptipustné vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemky urcené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti.

Nepftipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti uzemi je nepiipustné.

Plochy lesni zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pouze nezbytné nutné stavby a zatizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody.
Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist
plochy o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).

Vsechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych.

Plochy zemédélské Z
- stav

Ptipustné vyuziti

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédé€lského pudniho fondu, pozemky staveb zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

Umistovat stavby pro zabezpeceni zemédé€lské Cinnosti (seniky, pfistfesky pro zveéf a chovana
zvitata formou lehkych pfistfeska, véeliny, silazni jamy atd.), ptistavby malého rozsahu (tj. nartst o
max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, zfizovani vodnich nadrzi,
ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist
apod. za podminky splnéni zdkonnych podminek.
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Nepftipustné vyuziti
Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto izemi nezastavitelné.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi SN
- stav

Ptipustné vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského ptidniho fondu, ptipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokti bez
rozliSeni prevazujiciho zpisobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného tizemi lze zahrnout i
pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystéml a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné vyuziti

Umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, pfistfesky pro zver a chovana
zvitata formou lehkych pristteski, veeliny, silazni jamy atd.), pristavby malého rozsahu (tj. nardst o
max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, zfizovani vodnich nadrzi,
ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist
apod. za podminky spInéni zdkonnych podminek.

Nepftipustné vyuZiti
Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto uzemi nezastavitelné.

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva
funkéni vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiZ jako soucést stavby.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV
Okolo plochy pro COV je navrZzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Uzemi, které je
COV ovlivitovano. V budoucnu nesmi vyhlagované ochranné pasmo tuto max. hranici prekrodit.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI
V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitinich prostorach staveb pfti
silnici 1., Il. a III. tf. @ navrhovanych trafostanic dodrzovat nejvyse piipustné hodnoty hluku.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25 m od kraje lesa
(oploceni Ize umistit v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa).

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci a fek bude zachovan ptistupny pruh pozemki v Sifce 8 m od biehové hrany.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pti stavebnich aktivitdich mize dojit k poruSeni ranné pravékého a sttedovekého osidleni. V piipadé
vystavby je nutné zajistit provedeni zdchranného archeologického vyzkumu.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNI STUDIE

Na navrzenych plochach jsou stanoveny limity pro zpracovani uzemni studie, kterd ma za ukol
predev§im koordinaci z4jmul investorti a obce a spolecné feSeni vefejné infrastruktury. PredevSim
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dopravniho feSeni izemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku
a reten¢nich opatieni destovych vod.

Hranice provéfi moznost déleni a scelovani pozemkii, umisténi staveb a vymezeni mistnich
komunikaci v piislusnych parametrech na celé vymezené tizemi spolecné tak, aby byla zachovana
dopravni navaznost a dal$i urbanistické prostorové parametry rozvojového tzemi, predevSim k
formovani uceleného urbanistického prostoru.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory - plynovod, elektrovod, kanalizace jsou vymezeny jako ochrana tzemi pro
realizace zamért vystavby technické infrastruktury. Tato Gizemi je nutno chranit z diivodu zajisténi
prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (vCetné prostoru pro OP plynoucich
Z ptislusnych pravnich ptredpisii) a poptipad¢ také nasledny pristup k nim. Pisobnost ploch a koridora
navrzené uzemnim planem je ukoncena vydanim zmény Gzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji
zména fesila, popiipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zménou izemniho planu navrzeno jiné
vyuziti Uzemi, zlstdva stdvajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navriceny
zemede€lskému pidnimu fondu.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opati‘eni, staveb a opati‘eni
k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

, o KATAST.
KOD UCEL UZEMI
D1 Navrzena 5 plocha silnice L tiidy VPi§tin a
Vv k. 0. Pistin a CeSnovice. Cesnovice
D2 Navrzena trasa silnice III. tfidy severovychodné od obce Pistin. Pistin
D3 Navrzena trasa silnice III. t¥idy severné od obce Cesnovice. VPi§tin a
Cesnovice
El Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanic v severni ¢asti obce Pistin. Pistin
E2 I}Ia}/rier.lé plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice ve vychodni casti sidla Cetnovice
CeSnovice.
E3 Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti sidla Ce$novice. Cesnovice
E5 Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v zapadni &asti k. . Cesnovice. Cesnovice
E6 Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti k. 1 CeSnovice. Cesnovice
E7 Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v jizni ¢asti sidla PaSice. Pasice
E8 Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 KV a trafostanice v severovychodni ¢asti sidla Pagice
Pasice.
K1 Navrzena plocha pro umisténi COV v severni &asti sidla Cesnovice. Cegnovice
K2 Navrzené plochy pro umisténi kanalizace v centralni ¢asti sidla Ce$novice. Cegnovice
K3 Navrzena plocha pro umisténi COV severovychodné od obce Pistin. Pistin
K4 Navrzené plochy pro umisténi kanalizace v centralni ¢4sti sidla Pistin. Pistin
K5 Navrzena plocha pro umisténi COV v severni &asti sidla Pasice. Pasice
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
. " KATAST.
KOD UCEL UZEMI
PO1 | Navrzené protipovodiiové opatieni v jihovychodni &sti sidla Cesnovice. Cegnovice
PO2 | Navrzené protipovodiiové opatieni v jihovychodni &sti k. . Ce$novice. Cegnovice
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI

V navrhu UP Pistin nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu ani
plochy pro asanaci.

h)  Vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

V feSeném uzemi nejsou vymezeny zadné veiejné prospesné stavby €i vefejna prostranstvi, pro které

1ze uplatnit pouze predkupni pravo.

1)  Vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Pistin vymezuje koridor tzemni rezervy pro VTL plynovod, ktery propojuje stavajici

syst¢ém VTL plynovodi. Tato tzemni rezerva neni konkretizovana do pozemku, konkrétni umisténi

bude feSeno projektovou dokumentaci k Gzemnimu fizeni a bude podminéno zménou tzemniho

planu.

j)  Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

Navrh UP Pistin vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii.

Lokality budou provéteny tizemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické casti.

Jedna se o lokality v k. u. Pistin: B5aVP6
VS 21, VP 22 a VS 23
Jedna se o lokality v k. u. Cesnovice: B 26, SO 27, VP 28 aB 29

Uzemni studie bude§ fesit ¢isténi odpadnich vod, zdsobovani vodou, parkovani vozidel, umisténi
staveb, plochy pro odpady. Lhuta pro pofizeni uzemni studie a jeji vlozeni do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti i€innosti zmény €. 1 izemniho planu.

k)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani regula¢niho planu
Névrh UP Pitin nevymezuje plochy, u kterych by bylo nutné potizeni a vydani regulaéniho planu.

I)  Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Navrh UP Pistin ned&li navrh do jednotlivych etap.

m) Udaje o poétu listii izemniho planu a po¢tu vykresi k nému p¥ipojené grafické &asti
Néavrh izemniho plédnu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 30 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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